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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.120.2023.RK.9. Olsztyn, 07.11.2023 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa, oraz o zmianie niektorych
ustaw (t.j. Dz. U. 2022 poz. 507), art. 28 wustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U.2022 poz. 2329 ze zm),
oraz rozporzgadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w pierwszenstwie nabycia,
nabytej do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa na podstawie art.3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz.2569 ze zm.), potozonej w
WO]EWOdZthe warmunsko = mazursklm powuecne Hawsklm gmina Susz.

zgode na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.
OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ niezabudowana potozona na terenie gminy Susz,
sktadajaca sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw jako:
- dziatka Nr 21/14 o pow. 18,4913 ha, obreb Kamieniec KW Nr EL1I/00056124/9

W sktad dziatki wchodzg nastepujgce grunty:

- grunty orne: 13,2943 ha, w tym: RIIIb - 6,6283 ha, RIVa - 5,4565 ha, RV - 1,2095 ha;
- faki trwate: 1,3112 ha, wtym: V - 1,3112 ha,
- pastwiska: 3,8352 ha, w tym III - 3,0823 ha, IV - 0,7529 ha;

- grunty pod rowami:0,0506 ha
w tym 18,4913 ha uzytkéw rolnych

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ zlokalizowana jest wséréd gruntéw rolnych, lesnych oraz przy
zabudowaniach mieszkaniowych. Dziatka uzytkowana rolniczo. Konfiguracja dziatki tagodna, ksztat
nieregularny. Nad dziatkq przebiegajq linie energetyczne z lokalizacjg stupow. Dziatki posiada dostep do drogi
wojewddzkiej stanowiacej dziatke nr 14 poprze droge gminng wewnetrzng stanowiaca dziatke nr 22.
Nabywajacy zapewni sobie dostep do drogi publicznej we wiasnym zakresie. Nie wnosi i nie bedzie
wnosit w przysziosci zadnych roszczen wobec KOWR. Nabywajacy zobowiazany bedzie ztozy¢ w
notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenie w powyzszym zakresie.

Urzad Miejski w Suszu pismem z dnia 18.11.2022 roku poinformowat, ze Gmina nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXI/165/2012 z dnia 25.10.2012r Rady Miejskiej
w Suszu teren dziatki nr 21/14 obreb Kamieniec zostat okreslony jako strefa II - strefa rolniczo-
przyrodnicza- tereny uzytkowane rolniczo, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, strefa
obserwacji archeologicznej ,,OW”.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad pismem z dnia 09.12.2022 roku poinformowata, ze teren
dziatki nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki
na potrzeby budowy drdg krajowych.

Zarzad Drog Wojewddzkich pismem z dnia 15.12.2022 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy
nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na dziatce nr 21/14 obreb Kamieniec. Nie wystapit i

bedzie wystepowat o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej
dziatki.
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Zarzad Drég Powiatowych w Itawie w pisSmie z dnia 22.11.2022r poinformowat, ze nie realizuje, ani nie
planuje realizacji inwestycji budowy lub rozbudowy w obszarze dziatki nr 21/14 obreb Kamieniec, gm. Susz.
Zgodnie z informacja podang przez RDOS dziatka 21/14 obreb Kamieniec lezy:

- W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Lasy Itawskie PLB280005,

- W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego (czesé A i czes¢ B), w stosunku do
ktorego obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 31 Wojewody Warmiﬁsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego.

Paristwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie pismem z dnia 21.11.2022 roku
poinformowat, ze na ternie dziatki nr 21/14 obreb Kamieniec wystepuje réw melioracyjny, rurociag
melioracyjny, zbieracze drenarskie urzadzenia melioracji wodnych i wody ptynace.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw poinformowat, ze na terenie dziatki nr 21/14 obreb Kamieniec nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sbrzedaj‘e_nie‘ruthoin‘oﬁé"ngdhi.e;z"Wyryserh z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanym przez Staroste Powiatu Ifawskiego. Strony zobowiazane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, 2*e;,fr‘_ﬂv§é"‘bédé,;stth‘gWalyﬂ wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju ‘uzytkéw oraz _ewentualnej

ioéwiadczenie W notarialnej ’v;uimowie sprzedazy, ze otrzymat kopie ‘Wypisu i w'yr’ysu.-»dzia}ekLwch'odza,éy'ch w
sktad nabywanej nieruchomosci. s : S : : o

Na uzasadniony wniosek nabywajacego, KOWR moze roztozyé sp&ate,héleinbéci‘_na roczne raty na okres nie
diuzszy niz 15 lat (tacznie z pierwsza wpfaty), jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci
nabywca wptaci co najmniej 10 % jej ceny i przedtozy zabezpieczenie sphaty kwoty naleznoéci roztozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwali na sptate tej naleznodci. :

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okreéla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada os$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe odwiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnosciaq nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspotwtasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnodci takich nieruchomoéci, a w przypadku wspétwtasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomoéci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci,

2. do powierzchni tej wlicza sig¢ powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia

2/4



1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022, poz. 2569 ze zm) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustaleniu powierzchni uzytkdéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspétwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspotwiasnosci.

Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci.
Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan. Sktadajacy o$wiadczenie jest zobowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Nabywajacy zobowiagzany bedzie do ziozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. OsSwiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnoécl karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

1. Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i
w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesdci, niezaleznie kto bedzie wodwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku
z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym Ilub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma byc
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomosc¢ przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosc
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sklad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastapic zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacg lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazano konkretna lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujgacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z
ujawnieniem wtasnosci w ksiedze wieczystej,
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a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej Proporcjonalnie do udziaty wartosci odkupywanej czesci
W wartosci catej nieruchomodci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,
b)  kosztéw, o ktérych mowa W ppkt. 2) lit. b) w Proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),
€) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowang czegé nieruchomoséci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysoko4ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR z
zastrzezeniem ppkt. 4.
4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. C) i ppkt. 3) -lit. ¢) Zostang uwzglednione
W cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwigksza  wartogé nieruchomosci  lub j&j  czesci
W stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .
5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomog¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od Zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegéinosci nastapi zmiana
Przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw
Zawartych z KOWR.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo gierwokugu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa Przy odsprzedazy nieruchomodci przez Nabywajacego
W okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 17, tel. 89 524-88-40 W godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekdji Zamiejscowej w Grabinie tel. (89) 642-56-40.

/VZ:pie'szy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni
AQ.. 4. 5%1@59« 2023, w Urzedzie Miejskim w Suszu, w KOWR OT Olsztyn

Otrzymuia z prosb O wywieszenie na tablic ogloszen:

1. Urzad Miejski w Suszu

2. Biuro W-MIR w Olsztynie,

3. OTBW-MIR w Nowym Miecie Lubawskim, g o )
4. KOWR OT Olsztyn Sz w Dziatdowie, Marcin Kaz muerczuls
5. a/a
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