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WYKAZ
Nr WZz/124/005/2023
KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W WARSZAWIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) podaje do publicznej wiadomosci,
ze ogtasza

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY POLOZONEJ NA
TERENIE GMINY GRODZISK MAZOWIECKI, POWIAT GRODZISKI,
WOJ. MAZOWIECKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosci - oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci wedtug
danych z ewidencji gruntow.

Nieruchomos$¢ rolna zabudowana, potozona w obrebie 0034 ZABLOTNIA, gm. Grodzisk Mazowiecki o
facznej powierzchni 158,8819 ha, stanowigca dziatki ewidencyjne nr 15/21, 87/1, 88 dla ktdrych
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1G/00032871/7 w tym:

- grunty orne - 146,9459 ha (w tym: RII - 36,8314 ha, RIIla - 75,5455 ha, RIIIb - 34,0969 ha,
RIVb - 0,4721 ha)

- faki trwate - 1,9919 ha (w tym: LIII - 0,5302 ha, LIV - 0,9888 ha, LV - 0,4729 ha)
- grunty zadrzewione na uzytkach rolnych - 2,6188 ha (w tym: Lzr-RIVa - 2,6188 ha)
- lasy - 0,6680 ha (w tym: LsIII - 0,6680 ha)

- rowy - 2,1800 ha (w tym: W - 2,1800 ha)

- grunty rolne zabudowane - 3,2509 ha (w tym: Br-RIVa - 3,2509 ha)

- nieuzytki - 1,2264 ha (w tym: N - 1,2264 ha)

Cena wywolawcza nieruchomosci 22 760 000 zt
(stownie: dwadziescia dwa miliony siedemset szes$cédziesigt tysiecy ztotych)

W cenie nieruchomosci uwzglednione zostaty koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Dostawa nieruchomosci zwolniona z podatku VAT.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej.

W skfad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki i budowle: drenaz rurkowy, drogi utwardzone,
utwardzenie drogi, melioracje, rowy otwarte, ogrodzenie siatkowe, budynek biura, budynek magazynu
zbozowego, budynek wiaty magazynowej, ogrodzenie betonowe, sie¢ wodociggowa.

Nieruchomo$é¢é objeta jest umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony do dnia
12.11.2027 r.

00-095 Warszawa, Plac Bankowy 2, tel.: 22 531 16 65, www.kowr.gov.pl
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Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym
Uchwatg Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 723/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 r.
przedmiotowe nieruchomosci majg nastepujace przeznaczenie:

e dziatka nr 15/21 znajduje sie na terenie stref oznaczonych na rysunku planu symbolem 13ZP i
14ZP - tereny zieleni urzgdzonej,;

e dziatka nr 87/1 znajduje sie na terenie stref oznaczonych na rysunku planu symbolami 13ZP i 14ZP
- tereny zieleni urzadzonej, 15ZL - tereny laséw, 19WS, 20WS, 21WS, 23WS - tereny wodd
powierzchniowych, 36R, 37R, 38R, 39R - tereny rolnicze oraz 5U - tereny zabudowy ustugowej;

e dziatka nr 88 znajduje sie w terenie strefy oznaczonej symbolem 38R - tereny rolnicze.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2329) uprawnionym podmiotom przystuguje prawo
pierwszenstwa nabycia. Wszystkim uprawnionym do pierwszenstwa w nabyciu KOWR zlozy
odrebne pisemne zawiadomienie.
Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2016 r.
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa nastepuje za zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Zgodnie z art. 29a ust. 1 w umowie sprzedazy zawarte bedg zobowigzania nabywcy do :
1) nieprzenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku osob
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;
2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na
rzecz innych podmiotéw niz KOWR;
3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:
a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych
mowa w pkt 1i 2, albo
b) zlozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktéorym mowa w art. 29b ust. 1.

Postanowienia ust. 1 pkt 3 nie stosuje sie w przypadku:
1) przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:

a) na rzecz zstepnego, wstepnego, przysposobionego lub przysposabiajgcego a w przypadku ich

braku - krewnego w linii bocznej albo

b) za pisemng zgodg Krajowego Osrodka;
2) udzielenia pisemnej zgody przez Krajowy Osrodek na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
nabytej z Zasobu.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastgpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa powyzej uwzglednia sie:

1) powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie
nastagpito na cele publiczne, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

2) przy nieruchomosciach bedacych przedmiotem wspétwiasnosci powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci a w przypadku wspotwiasnosci facznej uwzglednia sie
faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspétwiasnosci.



W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2022 r, poz. 1846 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Powierzchnie uzytkdw rolnych, o ktérych mowa powyzej, ustala sie na podstawie os$wiadczenia
ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie,
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.

W przetargu nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére:

- posiadajq zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Ilub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego a w szczegdlnosci zalegajg z uiszczeniem podatkdw, optat lub
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskaty one
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, lub

- w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wiadaty lub wtadajq nieruchomosciami Zasobu WRSP
bez tytulu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych nie opuscity albo
podmioty, w ktorych sg wspdlnikami badz w organach ktdrych uczestniczg osoby, ktore wiadajq lub
wiladaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomosci tych nie
opuscity.

Zgodnie z art. 29b ust. 1, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
sktada os$wiadczenie o pochodzeniu s$rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

KOWR sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji
gruntow i budynkow. Nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia, ze zrzeka sie wszelkich
roszczen wobec KOWR z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkdéw i wyrysie z mapy
ewidencyjnej wydanym przez starostwo powiatowe. Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze
nastgpic¢ na zyczenie i wytgaczny koszt nabywajacego.

Naleznos¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci, moze by¢ roztozona na poétroczne lub roczne raty, na okres
nie dtuzszy niz 15 lat. Wysokos$c¢ pierwszej wptaty wnoszonej przed zawarciem umowy nie bedzie mogta
by¢ mniejsza niz 10% ceny nabycia. Roziozenie ceny sprzedazy na raty uwarunkowane jest m.in.
ztozeniem wiarygodnych zabezpieczen.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie zastrzega sobie mozliwos¢
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe istotne okolicznosci, w tym w
szczegdblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow w planie zagospodarowania przestrzennego,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Do sprzedazy nieruchomosci objetej niniejszym wykazem wymagane jest uzyskanie

szczegllnego pelnomocnictwa Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia

Rolnictwa.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
KOWR przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, od dnia nabycia tej nieruchomosci od KOWR.



KOWR informuje, ze zgodnie z art. 593-595 Kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat liczac od dnia nabycia
nieruchomosci z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem sprzedazy mozna uzyskac¢ w
Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, Plac Bankowy 2 - pietro 3c,
pok. 27, tel. 22 531 16 65.

Ogtoszenie niniejsze zostato wywieszone na tablicach ogtoszen:

1. Urzedu Gminy w Grodzisku Mazowieckim,

2. Mazowieckiej Izby Rolniczej w Parzniewie, ul. Wolnosci 2,

3. Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziatu Terenowego w Warszawie, Plac Bankowy 2,
pietro 3c oraz opublikowane na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR

dniach od 15.11.2023 r. do 29.11.2023 r.



