B————

R
Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie

OLS.WKUZ.DZ.4240. 133.2022.JPI.@L Dziatdowo, dnia 13-11-2023r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507 z p6zn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z pézn. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszernstwa nabycia,
pochodzacej z b.PGR Nowe Miasto Lub.

X3
Nieruchomoséé niezabudowana potozona w obrebie Nawra na terenie gminy Nowe Miasto Lub.,
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki Nr 252/4, 256/13, 255/1, 255/2, 255/3, 255/4, 255/5,
255/6, 255/7, 255/8, 255/9 o pow. 11,6099 ha.
Ogélina powierzchnia nieruchomosci wynosi 11,6099 ha, z czego:
- grunty orne: 2,2543 ha, w tym: RIVa -1,9543 ha, RIVb- 0,3000 ha,
- pastwiska trwate: 8,9071 ha, w tym: PsIII-3,3630 ha, PsIV- 5,5034 ha, PsV- 0,0407 ha,
- nieuzytki: 0,4485 ha.

wtym: 11,1614 ha uzytkéw rolnych.

Dla nieruchomosci urzadzone sa n/w ksiegi wieczyste, ktére prowadzone sq przez Sad Rejonowy w Nowym
Miescie Lubawskim: EL1N/00032669/2 (dz. nr 252/4 i 256/13), EL1N/00022031/8 (dz. nr 255/1),
EL1N/00022032/5 (dz. nr 255/2), EL1N/00022033/2 (dz. nr 255/3), EL1N/00022034/9 (dz. nr 255/4),
EL1N/00022035/6 (dz. nr 255/5), EL1N/00022036/3 (dz. nr 255/6), EL1N/00022037/0 (dz. nr 255/7),
EL1N/00022038/7 (dz. nr 255/8), EL1N/000/22039/4 (dz. nr 255/9).

Nieruchomosc¢ skiada sie z dwéch komplekséw dziatek, ktére bezposrednio ze sobq nie sasiaduja. Dziatki od nr
255/1 do 255/9 stanowiq jeden roztég. Teren plaski, ksztatt foremny zblizony do tréjkatnego. Dziatki nr 252/4
oraz 256/13 oddziela od siebie réw melioracyjny stanowigcy odrebng dziatke ewidencyjng. Ich teren jest
skonfigurowany. Wszystkie dziatki utrzymane sq w dobrej kulturze rolnej. Obstuga komunikacyjna odbywa sie z
publicznych drég gminnych.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest umowa dzierzawy. Nie jest obcigzona umowami o udostepnienie gruntu,

nie jest tez ustanowiona stuzebnosé¢ w stosunku do ww. dziatek.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy w Nowym Miescie Lub. z/s w Mszanowie znak: RI1.6724.193.2022 z dnia
02.10.2023r. dla dziatek Nr 252/4, 256/13, 255/1, 255/2, 255/3, 255/4, 255/5, 255/6, 255/7, 255/8 i 255/9
potozonych w obrgbie Nawra, Gmina Nowe Miasto Lubawskie nie posiada aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie jest réwniez planowane opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Nowe Miasto Lubawskie Uchwata nr XLV1/428/2023 z dnia 23.02.2023r. przystapita do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lub., aczkolwiek projekt
suikzp zmianami nie obejmuje przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z Uchwatg Nr IX/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25.07.2019r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto Lubawskie
przedmiotowe nieruchomosci potozone sa w rejonie ,d"- przyrodniczo- rekreacyjnym oraz znajduja sie w strefie
»G"- strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Dziatki nie sa objete decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Na w/w dziatki nie wptynety wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obecnie nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych,
poniewaz wg. istniejacych przepiséw lokalizacja tychze elektrowni jest mozliwa tylko w przypadku uchwalonego
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod taka inwestycje a ktérego gmina nie posiada. W/w
dziatki nie znajduja sie na obszarze chronionego krajobrazu lub rezerwatu przyrody. W/w dziatki nie znajduja sig
na obszarze chronionym NATURA 2000. Na ww. dziatkach nie ma obiektow wpisanych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Na dziatkach o nr 252/4 oraz 256/13 wystepuja stanowiska archeologiczne: AZP 31-52, st. Vvi/41, AZP
31-52, st. VII/42, AZP 31-52, st. VIII/43, AZP 31-52, st. X/52. Gmina nie posiada informacji o ewentualnym
wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych na tym terenie. W/w dziatki nie sg objete programem
rewitalizacji. Rada Gminy nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego. Dziatki nie sq
objete miejscowym planem odbudowy, nie sg potozone w warminsko- mazurskiej strefie ekonomicznej.

Dziatki nr 252/4 i 256/13 obrgb Nawra maja bezposredni dostep do drogi publicznej, potozone sa przy
zrealizowanej inwestycji drogowej, istniejq zjazdy do dziatek i nie ma mozliwoéci wykonania kolejnych.

Dziatki nr 255/1 i 255/2 obrgb Nawra posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej i obecnie nie jest
planowana przez Gming inwestycja drogowa. Realizacja zjazdu z drogi gminnej jest mozliwa po przebudowaniu
rowu przydroznego.

Dziatki nr 255/3, 255/4, 255/5, 255/6, 255/7, 255/8, 255/9 obreb Nawra maja bezposredni dostgp do drogi
publicznej i obecnie nie jest planowana przez Gmine inwestycja drogowa. Realizacja zjazdu z drogi gminnej jest
mozliwa.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim znak: GK.6821.3.9.2022 z dnia
23.05.2022r. dla przedmiotowych nieruchomoéci na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkow brak jest
wpiséw dotyczacych dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Brodnicy
znak: GD.5.2.0141.31.2022.JB z dnia 25.05.2022r. na dziatce nr 252/4 obreb Nawra wystepuje réw RS-27, na
dziatce nr 256/13 obreb Nawra wystepuje row RS-26 i RS-25-1-1. Natomiast na pozostatych dziatkach nr 255/1-
255/9 nie wystepujq urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Dré6g Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/558/2023 z dnia
26.05.2023r. nie przewiduje sie¢ obecnie budowy nowej drogi wojewdédzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww.
dziatkach. Nie zostato wszczete réowniez postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie przedmiotowych dziatek oraz ZDW w najblizszych dwunastu miesiacach nie zamierza wszczac
takiego postepowania. W zwigzku z tym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na
potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Nowym Mieécie Lub. zs. w Kurzetniku znak: ZDP-
11.085.1.10.2023 z dnia 29.05.2023r. w sasiedztwie ww. dziatek nie jest realizowana ani planowana zadna
inwestycja zwigzana z budowa lub przebudowa drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem GDDKIiA w Olsztynie znak: 0.0L.Z-3.713.256.2023.BS z dnia 19.06.2023r. informuje, ze
dziatki nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatek nie jest planowany nowy
przebieg drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznoéé rezerwy terenu z tych dziatek na
potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesigcy z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia

27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu znak:
WUOZ-ELBLAG.5182.185.2022.PW z dnia 17.05.2022r. na dziatkach o nr 255/1, 255/2, 255/3, 255/4, 255/5,
255/6, 255/7, 255/8, 255/9 obrgb Nawra nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warmirnsko- mazurskiego lub ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Na terenie dziatki nr 252/4 obreb Nawra nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Jednak na dziatce zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: AZP 31-52/10, st. Nr 52- $lad osadnictwa. W
przypadku wykonywania inwestycyjnych robot ziemnych w miejscu lokalizacji stanowiska archeologicznego
nalezy najpierw przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne w zakresie ustalonym z Urzedem, na ktore
nalezy wczeéniej uzyska¢ odpowiednie pozwolenie WZK. Na terenie dziatki nr 252/13 obreb Nawra nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Jednak na dziatce
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: AZP 31-52/8, st. Nr 43-
élad osadnictwa, AZP 31-52/6, st. Nr 41- élad osadnictwa, AZP 31-52/7, st. Nr 42- élad osadnictwa.
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W przypadku wykonywania inwestycyjnych robét ziemnych w miejscu lokalizacji stanowiska archeologicznego
nalezy najpierw przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne w zakresie ustalonym z Urzedem, na ktére
nalezy wczesniej uzyskaé odpowiednie pozwolenie WZK. Zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23.07.2003r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, jezeli na terenie ww. dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub
inny materiat archeologiczny, wiasciciel nieruchomoéci musi bezzwtocznie powiadomié urzad lub wiasciwego
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.527.2022.KK z
dnia 09.05.2022r. ww. dziatki nie sq objete formami ochrony przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, obszar Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy, uzytek ekologiczny,
stanowisko dokumentacyjne oraz zespét przyrodniczo- krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na ww. dziatkach
nie obowigzuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegélnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-III.7511.2.288.2023.jd z
dnia 01.06.2023r. Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomoédci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed
Wojewoda Warminsko- Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie przedmiotowej dziatki na rzecz Skarbu Parstwa.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegbtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty

naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze ro

Na wniosek nabywcy, _sptate naleznosci z
DM |Erws: M

Abywanag nieruchomosé na roczne Ly, na okres nie diuzsz) 5 lat (wraz z p a W ta), je |
przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wpfaci co najmniej 10% jej ceny i przedtozy
zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci roziozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na

sptate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6zn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Nowomiejskiego. Strony
zobowigzane bedg do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie beda wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz
jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad
nabywanej nieruchomosci.

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -.Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwtasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;
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2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastgpnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, 0 ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o

,

gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 z pbézn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci _rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosownego __oswiadczenia W zakresie _posiadanej na whasnoéé  powierzchni __uzytkow rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta Kl zula n jgcej tresci: twiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu O odpowiedzialnosci_karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

i na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do
ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593-595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomoséci na rzecz Skarbu Parfstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyisze uprawnienie bedzie wpisane W dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Ze szczegbtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sig zapozna¢ W
Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie.

Kazdy nabywca nier

a_OS W\

uchomosci Zasobu WWMW

] s 0l ) = cl

i. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$w zenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za
Ztozenie fatszywego os$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu O odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Os$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

wyk dl wywieszeni a4 ni

34_&39_@3_@13_[_9_&! w Urzedzie Gminy w Nowym Miescie Lub z/s w Mszanowie, Warminsko-Mazurskiej
Izbie Rolniczej w Olsztynie, Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Nowym Mieécie Lubawskim, siedzibie
Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Sekcji
Zamiejscowej w Dziatdowie oraz publikacji na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Urzad Gminy w Nowym Miescie Lubawskim z/s w Mszanowie,
Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Nowym Miesécie Lub.,
KOWR OT Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa W Dziatdowie,

a/a.
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