Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.451.2023.MP.2 Olsztyn, 20.11.2023 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U t.j. Dz. U. 2022 poz. 507 ze zm.), art. 28 i 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U.2022 poz. 2329 ze zm.),
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092 ze zm.), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy potozonej w wojewodztwie warminsko
- mazurskim, powiecie itawskim, gmina Zalewo, obreb Mozgowo, pochodzacej z bytego Panstwowego
Gospodarstwa Rybackiego w Olsztynie.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w obrebie Mozgowo,
gmina Zalewo, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 19 o powierzchni 2,1400 ha w tym:

- lasy - 2,1400 ha (LsIV - 2,1400 ha)
W tym 0,00 ha uzytkow rolnych.

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sgadu Rejonowego w Itawie dla dz. nr 19, obreb Mozgowo prowadzona jest
ksiega wieczysta nr EL11/00054927 /4.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w atrakcyjnej, turystycznej okolicy, stanowigca ,opaske”
wzdtuz linii brzegowej jeziora Dauby. Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowig dziatki zabudowane
catorocznymi i sezonowymi domami, jezioro oraz uzytki zielone. Nieruchomos¢ porosnieta jest na catej
dtugosci wieloletnim drzewostanem, krzewami oraz trzcinowiskiem. Teren dziatki czesciowo podmokty, zajety
atéwnie przez skarpe pochylong w kierunku lustra wody. Na nieruchomosci nie znajdujg si¢ zewidencjonowane
urzadzenia melioracyjne. Ksztatt nieruchomosci nieregularny, wydtuzony. Wzdtuz drogi gminnej, przylegajace;j
bezpoérednio do péinocnej czesci dziatki, znajduja sie sieci techniczne: wodociagowa oraz energetyczna.
Na dzialce nie ma przylaczy tych sieci, jest nieuzbrojona. Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu
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do drogi publicznej - dostep do nieruchomosci zapewniony poprzez droge gminng wewnetrzng
o nieutwardzonej nawierzchni potozona na dz. nr 130 obreb Mozgowo, gmina Zalewo. W zwigzku z powyzszym
Kupujacy zobowigzany bedzie do zapewnienia dostepu do drogi publicznej we witasnym zakresie i w notarialnej
umowie sprzedazy ztozy oswiadczenie, Zze nie wystapi oraz nie bedzie wystepowat w przysztosci z roszczeniami
wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Zgodnie z pismem wydanym przez Urzad Miejski w Zalewie z dnia 13.02.2023 r. roku znak:

GP.6727.47.2023.CT nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym gruntow jako dz. nr 19 obreb
Mozgowo posiada aktualny plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwalg Rady Miejskiej
w Zalewie nr XXXV/403/02 z dn. 04.09.2002 r., w ktorym nieruchomos¢ ta przeznaczona jest jako teren
gruntéw lesnych.

Na w/w nieruchomos¢ nie jest opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
dnia 16.09.2015 r. podjeto uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo. Na dz. nr 19 obreb Mozgowo nie jest
planowana zmiana w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze na dzien
13.02.2023 r. nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy i decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Ponadto nie wptynety wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz dziatka nie jest
ujeta w miejscowym planie odbudowy ani Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo uchwalone Uchwaty
Rady Miejskiej w Zalewie nr XI/78/15 z dn. 24.06.2015 r.:

a) istniejgca forma zagospodarowania:

- tereny lesne;

b) kierunki rozwoju:

- nieruchomos¢ lezy w strefie funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem T - o preferencjach rozwoju
funkcji turystyczno-rekreacyjnej z zachowaniem istniejacych funkcji;

- teren nieruchomosci potozony poza strefami rozwojowymi funkcji mieszkalnych i turystyczno-rekreacyjnych;
- nieruchomo$¢ nie znajduje sie na obszarze proponowanej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100kW ani w jej strefie ochronnej. Nie odnotowano
zainteresowania inwestorow lokalizacjg elektrowni na tym terenie oraz nie dokonywano pomiaru sity wiatru
na potrzeby elektrowni wiatrowych.

Ponadto poinformowano, ze dz. nr 19 obreb Mozgowo potfozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Kanatu Elblgskiego.

Gmina nie posiada informacji o wystepowaniu zt6z kopalin naturalnych na w/w nieruchomosci.

Przez teren nieruchomosci nie przebiega gazociag.

Gmina Zalewo nie planuje na tym terenie inwestycji drogowych.

Urzad Miejski w Zalewie nie podja} uchwaty wyznaczajgcej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 07.02.2023 roku

poinformowat, ze dziatka o nr ewidencyjnym 19 obreb Mozgowo, gmina Zalewo znajduje sie na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, funkcjonujacego na podstawie uchwaty nr XXX/670/17
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.

Zgodnie z informacja podana przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia

01.03.2023 r. dziatka nr 19 obreb Mozgowo nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.
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Jednakze w/w dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
w stosunku do ktoérego obowigzujg zapisy uchwaty nr XXX/670/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4144).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu, Nadzér Wodny w Ostrédzie pismem

z dnia 24.01.2023 r. poinformowat, Ze na dziatce nr 19 w obrebie Mozgowo, gmina Zalewo nie znajduje sie
ciek o znaczeniu ,utrzymanie melioracji podstawowej” - wody ptynace, ani nie wystepujg urzadzenia
melioracji wodnych.

Jednoczesdnie poinformowano, ze przedmiotowa dziatka przylega do dz. nr 80/1 obrgb Duba, gmina Zalewo,
stanowiaca jezioro Dauby potozone w ciagu kanatu Elblgskiego.

Nadzér Wodny w Ostrédzie po przeprowadzonych konsultacjach z Zarzadem Zlewni w Toruniu wnioskuje
zachowanie dziatki nr 19 obreb Mozgowo w zasobach Skarbu Parfstwa w celu zapewnienia dostepu do wéd
powierzchniowych ptynacych osobom trzecim. Alternatywa moze by¢ ustalenie nowej linii brzegowej jeziora
z sasiednig dziatkg nr 19 obreb Mozgowo. W zwigzku z tym zawnioskowano o ustalenie linii brzegowej przez
Krajowy Ogrodek Wsparcia Rolnictwa. Ustalenie linii brzegowej ustali¢ na etapie projektu z Zarzadem Zlewni
w Toruniu.

Innym rozwigzaniem moze by przekazanie przedmiotowej dziatki Lasom Panstwowym uzasadniajgc tym, ze

na dziatce nr 19 obreb Mozgowo porasta las.

Woijewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblggu pismem z dnia 14.02.2023 r.

poinformowat, ze na dziatce nr 19 obreb Mozgowo nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Jednoczeénie poinformowano, ze w/w dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie z obiektem wpisanym
do rejestru zabytkéw jako ,Kanat Elblaski”. Wszelkie prace podejmowane na dz. nr 19 obreb Mozgowo nie
moga mie¢ zadnego wptywu na zabytkowg substancje Kanatu Elblgaskiego. Réwnoczesnie poinformowano, ze
kwestie wlasciwej eksploatacji oraz niezbednej konserwacji kanatu i jego urzadzen regulowane sg ustawg
z dn. 21 grudnia 2000 r. o zegludze $rédladowej (DZ, U. 2022 poz. 1097 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dn. 7 maja 2022 r. w sprawie klasyfikacji srédlagdowych drég wodnych (Dz. U. nr 77 poz.
695).

Urzad przypomina, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022, poz. 840 z pdzniejszymi zmianami), jezeli na terenie w/w dziatki zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiasciciel nieruchomosci musi bezzwiocznie

powiadomié o tym tutejszy urzad lub wiasciwego wdjta, burmistrza, prezydenta miasta.

Starosta Powiatu Itawskiego pismem z dnia 24.03.2023 r. poinformowat, ze na terenie dziatki nr 19 obreb
Mozgowo, gmina Zalewo nie udokumentowano wystepowania zt6z kopalin.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie pismem z dnia 27.02.2023 roku

poinformowat, ze teren dziatki nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatki
nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Ponadto poinformowano, ze GDDKIiA Oddziat
w Olsztynie nie zamierza wystgpi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacjie inwestycji drogowej oraz nie wszczeto postepowania
o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki nr 19 obreb Mozgowo, gmina Zalewo.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog
krajowych.
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Zarzad Drog Wojewddzkich pismem z dnia 07.02.2023 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy

nowej drogi wojewddzkiej, ktoéra bytaby usytuowana na dziatce nr 19 obreb Mozgowo.
Ponadto poinformowano, ze nie zostato wszczete na wniosek Urzedu postepowanie o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie w/w dziatki oraz w najblizszych dwunastu miesigcach
nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rezerwy
terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég wojewodzkich.

Powiatowy Zarzad Drog w Itawie pismem z dnia 07.02.2023 r. poinformowat, ze nie realizuje i nie planuje

realizacji inwestycji budowy lub rozbudowy w obszarze potozonej w gminie Zalewo obreb Mozgowo dz.
nr 19.

Powiatowy Zarzad Drog w Itawie nie wystapit i w okresie najblizszych szesciu miesiecy nie zamierza wystapic
z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji

drogowej na przedmiotowym obszarze.

Urzad Wojewddzki Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 07.02.2023 r.

poinformowat, ze nie posiada rejestréow ani dokumentow mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze
w stosunku do dziatki nr 19 obreb Mozgowo, gmina Zalewo byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie administracyjne

w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie w/w nieruchomosci na rzecz skarbu Panstwa.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 paZdziernika
1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanym przez Staroste Powiatu Itawskiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedg wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wylgczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyc
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymal kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
Warunek wptaty uznaje sie za spetniony jesli $rodki pieniezne znajdujg sie na rachunku bankowym Qddziatu
w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora zlozy nieprawdziwe os$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddzial Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z KOWR.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
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Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane
do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia

v 2023, W Urzedzie Miejskim w Zalewie, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa

w Moragu, w Biurze W-MIR w Olsztynie oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Otrzymuja z proébg o wywieszenie na tablicy ogloszei:

Urzad Miejski w Zalewie

Biuro W-MIR w Olsztynie,
KOWR OT Olsztyn SZ w Moragu,
a/a
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