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Wykaz numer WRO.WKUZ.WR.4240.154.2022.AN.3

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa
(tekst jednolity - Dz. U. z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace
ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624 z poézniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity - Dz.U. z 2022 roku, poz. 514 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
0 ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 roku, poz. 2569) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia
2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 roku poz. 507), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
I. Nieruchomosé nierolna, niezabudowana, potozona w obrebie Satok, gmina Bierutéw, powiat oleénicki,
wojewddztwo dolnoslaskie, dz. 153/1.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,42 ha z czego:

e Grunty orne 0,35 ha w klasach: RIVa- 0,27 ha; RIVb- 0,08 ha;;
e Trwale uzytki zielone 0,07 ha w klasie: PslV;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow.

Stan zagospodarowania: nieruchomos¢ w czesci uzytkowana przez bezumownego uzytkownika. Przyszty
nabywca na wiasny koszt i wlkasnym staraniem bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajgcego z
tego tytutu. Pozostata cze$¢ dziatki nieuzytkowana, poros$nieta samosiewami drzew i krzewdw. Dziatka graniczy
z pasem drogowym, w sktad ktérego wchodzi réw. Wjazd na dziatke odbywa sie przepustem zrobionym na
dziatce drogowej nr 153/4.

Cena nieruchomosci wynosi: 414 500 zt (sfownie: czterysta czternascie tysiecy piecset
ztotych)

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.

II. Nieruchomos$é¢ nierolna, niezabudowana, pofozona w obrebie Satok, gmina Bierutéw, powiat
olesnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. 153/5.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,3050 ha z czego:
e Grunty orne 0,3050 ha w klasach: RIVa- 0,2808 ha; RIVb-0,0242 ha;
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Stan zagospodarowania: nieruchomos$¢ w czesci uzytkowana przez bezumownego uzytkownika. Przyszty
nabywca na wiasny koszt i wlkasnym staraniem bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z
tego tytutu. Pozostata czes¢ dziatki nieuzytkowana, porosnieta samosiewami drzew i krzewow. Dojazd do dziatki
przez dziatke drogowg nr 153/4.

Cena nieruchomosci wynosi: 260 700 zt (stownie: dwieScie szesédziesigt tysiecy

siedemset ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.
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Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1E/00084907/4 przez Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Olesnicy.

- W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Satok, zatwierdzonym uchwatg nr
VIII/53/15 Rady Miejskiej w Bierutowie z dn. 26.03.2015 r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 1413 z
dn. 30.03.2015r., dziatki nr 153/1; 153/5 potozone sg na terenie oznaczonym symbolami: KDW7- tereny
drég wewnetrznych; MN/U9- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostate ustalenia
mpzp w granicach dziatki:

- strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

- strefa ,OW"” obserwacji archeologicznej.

- W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bierutow
uchwalonego Uchwatg Nr XLV/389/2010 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 29 kwietnia 2010 roku ze zm. z
dnia 29 wrzesnia 2011 r.; z dnia 31 stycznia 2019 r.; z dnia 28 marca 2019 r., z dnia 30 maja 2019 r., z dnia
27 czerwca 2019 r., dziatka 153/1 potozona jest na terenie oznaczonym jako: tereny wskazane do
zainwestowania (etap 2) o charakterze wiejskim o wiodacej funkcji: mieszkalnictwo i ustugi; tereny
mieszkalnictwa- tereny zainwestowane o charakterze wiejskim (etap 1)- o wiodacej funkcji
mieszkalnictwo i ustugi. Dziatka 153/5 potozona jest na terenie oznaczonym jako: tereny wskazane do
zainwestowania (etap 2) o charakterze wiejskim- o wiodacej funkcji: mieszkalnictwo i ustugi.

Dziatki znajduja sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej i w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej.

- Z informacji uzyskanych z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wynika, ze
dziatki sq czesciowo zdrenowane.

e Zgodnie z art. 205 ,utrzymanie urzadzern melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wtascicieli gruntéow, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnosciqg spotki wodnej dziatajacej na
terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca na
terenie gminy- do tej spdtki lub tego zwigzku spdtek wodnych”;

e W przypadku wykonywania robdét ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i
uzbrajania terenu moze doj$s¢ do uszkodzenia rurociagdw drenarskich. Fakt ten nalezy
natychmiast zgtosi¢ do spdtki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spotek
wodnych. Nastepnie trzeba wykona¢ naprawe uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci
drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie skutkujacych lokalnymi
wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor odpowiadac
bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku podjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo
robot naprawczych;

e W przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntow odwadnianych przez rowy melioracyjne, ze
sposobu rolniczego na zurbanizowany, mogg nastgpi¢ zmiany warunkéw hydrologicznych i
sposobu funkcjonowania tych rowéw. Na terenach zurbanizowanych wystepuja znacznie wieksze
i w krétszym czasie sptywy wod opadowych z terenu do odbiornika). Dlatego tez, nalezatoby
uwzglednic i przewidzie¢ koniecznos¢ opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzen , aby
wyeliminowac niekorzystny ich wptyw na tereny sasiednie przez ich podtapianie;

o Dziatki nie znajdujq sie na terenie szczegdlnego zagrozenia powodziq;

e PGW Wody Polskie nie planuje obecnie prowadzenia zadan inwestycyjnych w obrebie
przedmiotowych dziatek.

- Z informacji uzyskanych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu wynika, ze:

dziatki 153/1; 153/5 obreb Satok zlokalizowane sg na terenie historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci (strefa ,B” ochrony konserwatorskiej), na ww. dziatkach nie sg zlokalizowane obiekty
budowlane ujete w ewidencji zabytkéw lub wpisane do rejestru zabytkdéw.

Ponadto dziatki zlokalizowane sg na terenie zachowanych reliktéw intensywnego osadnictwa
pradziejowego i historycznego, w granicach wsi o metryce S$redniowiecznej oraz w strefie
oddziatywania stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéow pod nr
8/118/81-32 AZP ($lad osadnictwa pradziejowego, osada pdznosredniowieczna), na terenie objetym
ochrong konserwatorska dla zabytkdéw archeologicznych (strefa ,,OW").

Dla nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

e Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza
rolniczym uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdédw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzér archeologiczny i
ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa.
Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i
dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe- przed realizacjq inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajagcego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robo6t budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Strona 2z 4



Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub
pétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres splaty nie
dtuzszy niz: 5 lat;

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoblnosci od spelnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo- ustugowe i potoznych na obszarach, na ktdérych zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10.05.2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okre$lone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o
ktorych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy
ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszernistwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajqg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powofanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 27.11.2023 roku do 12.12.2023
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Bierutowie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, oraz na stronie
internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).
Dodatkowo wykaz zostanie przestany do sotectwa wsi Satok.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznac¢ w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR
we Wroctawiu, ul. Kunickiego 2, tel. 71-35-63-919 wew. 756
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