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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
OLS.WKUZ.ELB.4240.70.2023.AZ.6 Elblag, dnia 16.01.2024 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
507 z pdz.zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowanlu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2329 z pdz.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tj.Dz. U. z 2021r. poz. 2092)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej na terenie aminy
Tolkmicko, powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosé niezabudowana poloZona na terenie gmina Tolkmicko, skladajaca sie z
dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Brzezina, jako:

dzialka Nr 21/4 pow. 0,3000 ha, KW Nr ELLE/00043395/1

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,3000 ha, z czego:

- grunty orne : 0,3000 ha, w tym: RIIIb- 0,0700 ha, RIVa- 0,2300 ha

w tym: 0,3000 ha uzytkow rolnych.

Opis nieruchomosci
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na zapleczu zabudowy mieszkalnej wsi Brzezina. Dziatka

potozona _]est bezposrednio przy drodze gminnej wewnetrznej oznaczonej w ewidencji jako dziatka (nr
21/3) czesciowo nieurzadzona w terenie._Nieruchomos$é nie posiada bezpoéredniego dostepu do
drogi publicznej - Nabywca wiasnym staraniem i na witasny koszt bedzie musial zapewnié
sobie dojazd do drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu Dziatka jest niezabudowana, niezagospodarowana
stanowigca uzytek zielony, nieuzytkowana rolniczo. Ksztalt nieruchomosci zwarty, regularny,
prostokatny. Rzezba terenu falista i lekko pagdrkowata. Sasiedztwo dziatki stanowi pojedyncza
zabudowa siedliskowa oraz grunty rolne. W zasiegu nieruchomoséci znajdujg sie urzadzenia
infrastruktury technicznej obejmujace sieci : elektroenergetyczna, wodociggowa.

Urzad Miasta i Gminy Tolkmicko informuje, ze przedmiotowy fragment obrebu geodezyjnego
Pogrodzie nie posiada opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zatwierdzone uchwalg Rady Miejskiej w Tolkmicki Nr XLIX/379/2022 z dnia 30 czerwca 2022 roku w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Tolkmicko-Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Tolkmicko, przewiduje dla nieruchomoséci funkcje ,,obszaréw
uzupetnien zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym”. Ponadto :
- do siedziby urzedu nie wptynat zaden wniosek na lokalizacje sitowni wiatrowych na

w/w dziatce, ani na dziatkach w jej sgsiedztwie,
- nie przewiduje sie
- na w/w dziatke nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy,
- w najblizszym czasie nie przewiduje sie wydania przez tutejszy urzad zadnej

decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, w wyniku ktérej nalezatoby

zarezerwowac teren z w/w dziatki,
- nieruchomos¢ potozona jest na obszarze rewitalizacji, jednakze gmina nie posiada prawa

pierwokupu,
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- Rada gminy nie podjeta uchwaly w sprawie gminnej ewidencji budynkoéw,

- nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

- nie wydano zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktéra obejmowataby
swoim zasiegiem teren przedmiotowej dziatki.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 36.450,00 zi
(stownie: trzydziedci szeé¢ tysiecy czterysta piecdziesiat ztotych 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: / /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomodciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 z p6z.zm.)

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
elblaskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy bedg zobowigzani do zlozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie bedg wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow
granicznych nieruchomosci moze nastgpiC na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Panhstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wedtug prowadzonej
ewidencji na dzialce nie wystepujg $rodladowe wody ptynace w stosunku do ktorych prawa
wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Jednoczeénie informuja, ze zgodnie z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych na dziatce
nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W zwigzku z powyzszym nie ma przeciwskazan do
rozdysponowania powyzszej nieruchomosci.
Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , ze na
przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Jednakze informuja, ze w bezposrednim sgsiedztwie
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidendji zabytkow:

1. AZP 13-53/24,st. Nr 2- Slad osadnictwa
Zgodnie z art.6,ust.1 ustaw z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku poz.840 ze zm.) ,Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan
zachowania:pkt.3-zabytki archeologiczne bedace w szczegdlnosci a)pozostatosciami terenowymi
pradziejowego historycznego osadnictwa”.
W przypadku wykonywania inwestycyjnych robdt ziemnych w miejscu lokalizacji stanowiska
archeologicznego, nalezy najpierw przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne w zakresie
ustalonym z tut. Urzedem, na ktére nalezy wczesniej uzyskac odpowiednie pozwolenie WKZ.
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa
nieruchomo$¢ znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong przyrody na podstawie ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj.Dz.U z 2023r. poz.1336 z p6z.zm.) takimi jak :park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000 ,stanowisko dokumentujace,
uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
Zgodnie z zadwiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia
nie wptynely zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.
Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze dziatka nie przylega do
drogi powiatowej. Ponadto informujg ze w ciagu najblizszych 12 miesiecy nie wszczeli oraz nie
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zamlerzajg, wszczynad postepowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
na przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Dréyg Wojewodzkich w Olsztynie poinformowal, Ze powyzsza dziatka nie styka sie z
pasami drog wojewddzkich i nie lezy w ich sgsiedztwie.

Generalna Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad O/Olsztyn informuje ze dziatka nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestréw ani
dokumentdw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim
postegpowania administracyine w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie 2 art. 28a ust. 1 w/w ustawy -~ sprzedaZ nieruchomosci rolnej przez Krajowy

Osrodek Wsparcia__Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna
powierzchnia uzytkéw rolnvch:
1) bedacych wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnos$ci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodcei rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwlasnosci  facznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci  rolnych
stanowiacych przedmiot wspdlwlasnosci;

2) do powlerzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w
art.32b ust.1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 z pdz.zm.) za_uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, tgki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspéiwtasnoséci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowladajacych udziatowi we wspélwlasnosci  takiej
nieruchomodci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoéci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycla tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do zfozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomoscl Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej
umowie sprzedazy sklada os$wiadczenie o_pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel

oraz Ze nie zawarf umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Skiadajgcy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organui o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$é odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoscl, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze si¢ z obowigzkdéw wynikajacych z uméw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, mjejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej

wiadomosci odrebnym ogloszeniem.
Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale

Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcgja Zamiejscowa w Elblagu, ul.
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 26).
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Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 26.01.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

Urzedu Gminy Tolkmicko,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
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Sporzadzita: A. Zaborowska
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