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Dziatajgc na podstawie art. 29 wust. 12 pkt 2 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz.U.2022.2329 ze zm.)

uniewazniam
przetarg ustny nieograniczony (licytacyjny) na sprzedaz nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa, oznaczonej jako dziatki 159/27,
159/35, 159/36, obreb Pluszkiejmy, gmina Dubeninki, o tacznej
powierzchni 0,3326 ha.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 29.08.2023 r. ztozone zostaty do Dyrektora OT KOWR
w Olsztynie zastrzezenia na czynnosci przetargowe w sprawie sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci, dotyczace m.in. okreslenia przedmiotu
i warunkéw przetargu. Podniesione zostalo, ze nieruchomo$é bedaca
przedmiotem przetargu faktycznie stanowi droge dojazdowg do innych
dziatek sprzedanych przez Agencje Wtasnosci Rolnej Skarbu Padstwa
w latach dwutysiecznych, gdzie w aktach notarialnych sprzedazy podano,
ze posiadajg one bezposredni dostep do drogi publicznej. Zawnioskowano
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0 uniewaznienie przetargu i zbycie nieruchomodci w trybie
bezprzetargowym, ewentualnie o powtdrzenie czynnoéci przetargowych.

Dyrektor OT KOWR w Olsztynie w rozstrzygnieciu z dnia 06.09.2023 r.
oddalit wniesione zastrzezenia. W uzasadnieniu podane zostato m.in. ze
zainteresowany wzigciem udziatu w przetargu miat petng wiedze na temat
przedmiotu przetargu. Uczestnik przetargu stosownym os$wiadczeniem
potwierdzit zapoznanie sig z trescig ogtoszenia przetargowego.

Na powyzsze rozstrzygniecie skarzacy pismem z dnia 12.09.2023 r.
wnidst zastrzezenia do Dyrektora Generalnego KOWR. Odnoszac sie do
zgtoszonych zastrzezen Dyrektor Generalny KOWR ustalit, co nastegpuje.

Zgodnie z § 7 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa i ich czedci
sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci wpisanej
do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw, w ogtoszeniu
0 przetargu podaje sie w szczegdlnosci, m.in. opis nieruchomosdci i jej
czgsci sktadowych, w tym przeznaczenie okre$lone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu -
przeznaczenie okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W mysl art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa cene
nieruchomosci Zasobu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz wartosé tej
nieruchomosci, okreslong przy zastosowaniu sposobéw jej ustalania
przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomoéciami.

W podanym do wiadomosci publicznej ogtoszeniu  znak:
OLS.WKUZ.GZ.4240.351.2023.1Z.5 z dnia 17.07.2023 r. zawarta zostata
informacja, ze zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Dubeninkach
Nr Z-4.2023 z dnia 23.01.2023 r., dziatki nr 159/27, 159/35, 159/36
obreb Pluszkiejmy na dzien 30.06.2000 r. w planie ogdlnym
przestrzennego zagospodarowania gminy przeznaczone byly na cele roine,
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natomiast na dzieri wydania zaswiadczenia nie sq objete obowigzujacym
planem miejscowym, ani nie sq objgte obowigzkiem sporzadzenia planu
miejscowego, natomiast w studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczone sg na cele rolne.

Wartos¢ rynkowa nieruchomoéci okreélona przez rzeczoznawce
majatkowego oszacowana zostata, w oparciu o informacje zawarte w ww.
zaswiadczeniu  Gminy Dubeninki, gdzie podano, ze posiada ona
przeznaczenie na cele rolne.

Zgodnie ze studium uwarunkowar | kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dubeninki stanowiacego zatqcznik do uchwaty
Nr XXVIII/203/2013 Rady Gminy Dubeninki z dnia 13.11.2014 r.
ww. dziatki, w znacznej czeéci potozone sq w obszarze laséw. Zostato to
potwierdzone pismem Urzedu Gminy Dubeninki z dnia 31.01.2024 r.,
w ktérym podano, ze laczna powierzchnia dziatek nr 159/27, 159/35
i 159/36, obreb Pluszkiejmy, gmina Dubeninki, zgodnie z zapisami ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dubeninki (zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVIII/203/2013 Rady
Gminy Dubeninki z dnia 13 listopada 2014 r.), w okoto 90% znajduje sie
na obszarze lasdw, zas$ 10% znajduje sie na obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Jednoczeénie poinformowano, ze dziatki te leza w obszarze
chronionego krajobrazu Puszczy Rominckiej.

Majac na uwadze powyisze nalezy stwierdzi¢, ze przeznaczenie
nieruchomosci okreslone w ogtoszeniu przetargowym, jak i przyjete
do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci jest niezgodne ze studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dubeninki. Wobec powyzszego, na podstawie art. 29 ust. 12 pkt 2 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosdciami
rolnymi Skarbu Pafstwa uniewazniam przetarg.

Jednoczeénie informujg, ze Dyrektor Oddziatu Terenowego KOWR
w Olsztynie zostat zobowigzany do przeprowadzenia szczegbtowej analizy
sprawy dokonanej w latach dwutysigcznych  sprzedazy dziatek,
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z dostgpem do drogi publicznej oraz mozliwoéci ustanowienia stuzebnosci
drogi koniecznej lub zbycia w trybie bezprzetargowym stosownych
udziatdw w nieruchomoéci obejmujacej dziatki 159/27, 159/35, 159/3s,
obrgb Pluszkiejmy, gmina Dubeninki. W przedmiotowej sprawie prosze
kontaktowaé sie bezposrednio z Oddziatem Terenowym KOWR

w Olsztynie.
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