Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy we Wroctawiu

termin publikacji od 29.02.2024 r. do 15.03.2024 r.
Nr rej. 4222/25/2024 Rakowice Wielkie, dnia 14.02.2024 r.

Wykaz numer WRO.WKUZ.RA.4240.297.2023.1K.12

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw, podaje do publicznej wiadomos$ci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomosc¢ rolna, niezabudowang, potozona w:

obrebie Jerzmanice Zdréj, gmina Zlotoryja, powiat ziotoryjski, wojewddztwo dolnoslaskie, dziatka nr
316/9, AM-3

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,53 ha (uzytki rolne 0,53 ha) z czego:

- grunty orne o pow. 0,53 ha w klasie: RIIIb.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.
Powierzchnia nieruchomosci w hektarach przeliczeniowych wynosi 0,7155 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr LE1Z/00039592/5 przez Sad Rejonowy WKW
w Ztotoryi.

Dziatka nr 316/9, obreb Jerzmanice Zdroj nie jest objeta waznym i obowiazujacym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja
uchwalonym uchwata nr XVIII/194/2020 z dnia 20 marca 2020 r. dziatka nr 316/9, obreb
Jerzmanice Zdr6j przeznaczona jest pod tereny rolniczej produkcji przestrzennej, infrastrukture
techniczna - sie¢ energetyczna. Dziatka potozona jest rowniez na terenie zbiornika wod podziemnych
317.

Dla terenu w/w dziatki nie bylty wydawane decyzje o warunkach zabudowy i nie byly wydawane decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nieruchomos¢ uzytkowana jako uzytek zielony na czesci ktérego znajduje sie pasieka pszczdt. Czesc powierzchni
dziatki porosnieta jest krzewami wierzby, osiki, lipy i jawora. Cato$¢ obszaru wzdtuz granicy ogrodzona jest
ptotem z metalowe]j siatki na drewnianych stupach. Dziatka ograniczona jest drogami gruntowymi. Niewielka
czes$¢ obszaru dziatki obcigzona jest linig energetyczng wysokiego napiecia 110kV.

W/w nieruchomos$¢ obcigzona jest umowa dzierzawy nr SGZ-111/4243/48/1698/2014 2z dnia
31.01.2014 r., wazna do dnia 01.10.2030 r. i przeznaczona jest do sprzedazy w trybie bezprzetargowym - z
mozliwoscig wykorzystania przez podmiot uprawniony do prawa pierwszenstwa w nabyciu, w oparciu o art. 29
ust. 1 pkt 3 w/w ustawy.

Dziatka nr 316/9, obreb Jerzmanice Zdréj objeta jest umowg nr WRO.WKURIGZ.S5GZ.022.1.94.2019 z dnia
11.04.2019 r. zawartg pomiedzy Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa, reprezentowanym na podstawie
petnomocnictwa przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR we Wroctawiu a TAURON Dystrybucja Spédtka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie, zgodnie z ktérg m. in. na w/w dziatce przeprowadzone zostang roboty budowlane
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zwigzane z budowa linii energetycznej kablowej nN celem zasilenia przepompowni wody na dziatce nr 81, obreb
Wilkéw.

Zgodnie z w/w umowg na przedmiotowej dziatce, po zakoriczeniu budowy, na wniosek TD S.A. zostanie
ustanowiona w formie aktu notarialnego na czas nieoznaczony odptatna stuzebnos$é przesytu na rzecz TAURON
Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie — wilasciciela urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, polegajaca na
obcigzeniu w/w nieruchomosci prawem posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz
prawem catodobowego swobodnego dostepu TD S.A. i 0s6b dziatajacych w jego imieniu, w tym dojazdu kazdym
sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania czynnosci eksploatacyjnych, konserwacji,
remontéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwaniu awarii.

Informujemy, o obowiazku wstagpienia Nabywcy w prawa i obowiazki umowy na udostepnienie
nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci. Umowe przenoszacq prawa i obowiazki KOWR wynikajace
z w/w umowy na Nabywce nieruchomosci, zawiera KOWR z Nabywca nieruchomosci, bez udziatu
Wiasciciela urzadzen. O powyzszym fakcie KOWR poinformuje pisemnie Wiasciciela urzadzen
w terminie 14 dni od zbycia nieruchomosci.

Cena nieruchomosci wynosi 20 800,00 ziotych

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - zwolniona.
Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Os$rodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek — na wniosek kandydata na nabywce — moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne raty,
jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie sptaty kwoty
naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych
zasadach:

- _minimalna wplata 10% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy, a okres sptaty nie
dtuzszy niz 15 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz.U. z 2012r. — poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie egzekucji na podstawie art. 77781 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego wobec
wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowigzku zaptaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy
nieruchomosci, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz odsetkami za opoznienia w zaptacie naleznosci,
kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zgodnie z art. 29a Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa umowa sprzedazy nieruchomosci zbywanej na zasadach okreslonych w art. 31 ust. 2 tej ustawy
(tj. pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci) zawiera¢ bedzie zobowigzania nabywcy nieruchomosci do:
1) nieprzenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez okres
15 lat od dnia nabycia nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie,
a w przypadku oséb fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;
2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1), hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panistwa na rzecz innych podmiotéw niz Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;
3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:
a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa w pkt 1) i 2),
albo
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b) ztozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktdorym mowa w art. 29b ust. 1. w/w ustawy.
Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, o ktérej mowa w pkt 1), stosuje sie przepisy o ksztattowaniu
ustroju rolnego dotyczace osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.
Umowa zawiera zastrzezenie, ze postanowienia, o ktorym mowa w pkt 3), nie stosuje sie w przypadku:
1) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa:
a) na rzecz zstepnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku - krewnego w linii bocznej albo
b) za pisemng zgodg KOWR;
2) udzielenia pisemnej zgody przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa na ustanowienie hipoteki
na nieruchomosci nabytej z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Przyszty nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Ustawy z dnia
17 listopada 1964 roku — kodeksu postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku zaptaty 40% ceny sprzedazy w przypadkach wymienionych
powyzej.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sq przeznaczone na cele
rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci sa poftozone, okreslony zostat
Jjako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdélnym gminy sgq potoZzone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowag
zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie
przetargu ograniczonego do podmiotow wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek moze
nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez nabywce nie przekroczy
300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspédtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci facznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust .1;

Powierzchnie uzytkdw rolnych, ustala sie na podstawie os$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci

rolnej. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:

.Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje

pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Jednoczesnie informujemy, iz na podstawie art. 4 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa w zw. z art. 5aa ust. 1 rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014, z dnia 31 lipca 2014 r., dotyczacego
srodkéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie oraz na podstawie
Zatacznika XIX do ww. rozporzadzenia (Wykaz oséb, podmiotéow i organdéw, o ktérych mowa w art. 5aa),
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Dzierzawca zainteresowany nabyciem nieruchomosci w drodze pierwszenstwa nabycia podlega
weryfikacji, ktora polega na sprawdzeniu, czy osoby fizyczne i inne podmioty nie s3a:

a) osoba prawna, podmiotem lub organem tych podmiotow z siedzibga w Rosji, ktore podlegaja
kontroli publicznej lub sa w ponad 50 % witasnoscia publiczng lub w ktérych Rosja, jej rzad
lub bank centralny maja prawo do udziatu w zyskach lub z ktérymi Rosja, jej rzad lub bank
centralny utrzymuja inne istotne stosunki gospodarcze, zgodnie z wykazem w Zataczniku XIX;

b) osoba prawna, podmiotem lub organem z siedziba poza Unia, w ktérych ponad 50 % praw
wiasnosci bezposrednio lub posrednio nalezy do podmiotu wymienionego w Zataczniku XIX;
lub

c) osobg prawna, podmiotem lub organem dziatajacymi w imieniu lub pod kierunkiem podmiotu,
o ktéorym mowa w lit. a) lub b) powyzej.

W zwigzku z powyzszym Dzierzawca zainteresowany nabyciem w drodze pierwszenstwa nabycia na mocy art. 29
ust.1.3 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa przedmiotowej nieruchomosci,
bedzie zobowigzany ztozy¢ przed zawarciem umowy sprzedazy, pisemne oswiadczenia w sprawie
weryfikacji przestrzegania sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwiazku z wojna
w Ukrainie w Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa:
1) weryfikujace zakaz bezposredniego udostepniania jakichkolwiek $rodkéw finansowych lub
zasobow gospodarczych osobom fizycznym i innym podmiotom, na ktére natozono s$rodki

sankcyjne,
2) weryfikujace zakaz posredniego udostepniania jakichkolwiek srodkéw finansowych Ilub
zasobow gospodarczych osobom fizycznym i innym podmiotom, na ktére natozono $rodki
sankcyjne.

Wskazanie granic nieruchomoséci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdw wynikajgcych z umow zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 29.02.2024 roku do 15.03.2024 roku
w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Zlotoryja, w Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich, Sotectwie
wsi Jerzmanice Zdréj, a takze na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach
Wielkich, Rakowice Wielkie 15, 59-600 Lwowek Slaski tel. 71 356 39 19 wew. 518.
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