e
Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy we Wroctawiu

Sekcja Zamiejscowa w Swidnicy

termin publikacji od 28.02.2024r. — 14.03.2024r.

WRO.WKUZ.SW.4240.4.2024.PK.6 Swidnica, dnia 21 lutego 2024r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (teksy jednolity - Dz.U. z 2023 roku, poz. 430), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity — Dz.U. z 2022 roku, poz. 2329), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2022 roku, poz. 2569 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016
roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. z 2016 roku poz. 585), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. Nieruchomosé nierolna, niezabudowana, potozona w:

obrebie Kamiensk, gm. Jedlina-Zdroéj, powiat watbrzyski, woj. dolnoslaskie, dz. nr 161/3, 161/4.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,1604 ha, z czego:

e grunty orne 0,0274 ha, w klasie: RVI - 0,0274 ha;

e pastwiska trwate 0,0859 ha, w klasie: PsVI - 0,0859 ha;

e lasy (Ls) 0,0471 ha, w klasie: LsV - 0,0471 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Nieruchomos¢ pofozona jest w IV okregu podatkowym.

Na nieruchomoséci znajduje sie DRZEWOSTAN (nieposiadajacy wartosci rynkowej).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1W/00039807/8 przez VII WKW
Sadu Rejonowego w Watbrzychu.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta
Jedlina-Zdréj nr XLIV/265/18 z dnia 27.09.2018r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdréj, dziatki nr 161/3, 161/4 oznaczone s3
nastepujacymi symbolami planu: 2.8MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
26.5ZL - tereny lasdéw i zadrzewien; 33.5KDW - drogi wewnetrzne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdroj,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Jedlina-Zdrdj nr XXXIX/208/10 z dnia 10.11.2010r., dziatki nr 161/3,
161/4 oznaczone sq symbolem: 1MU/3 - teren zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej
ustug.

Dla przedmiotowych dziatek nie byty wydane decyzje o warunkach zabudowy. Dziatki nie sq potozone na
obszarze rewitalizacji, obszarze specjalnej strefy rewitalizacji oraz nie sq objete miejscowym planem
odbudowy.

UWAGA:

- dzialtki lezg na terenie stromo opadajacym w kierunku potudniowo-zachodnim,

- teren nieruchomosci jest zakrzaczony i zadrzewiony,

- zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego, na terenie dziatek nr 161/3, 161/4 ujete jest
zadanie: K205 - Porzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w aglomeracji Walim.

- zgodnie z pismem Starosty Walbrzyskiego, dziatki nr 161/3, 161/4 znajdujq sie w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Julia”, dla ktérego wiasciwym organem administracji
geologicznej jest Minister Srodowiska i Klimatu (informacja na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski).
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- zgodnie z pismem Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, dziatki nr 161/3, 164/4 znajduja sie
w granicach ztoza wegla kamiennego ,Julia” WK 579 o udokumentowanych zasobach w kategorii A+B, C1
oraz C2, ktore nie jest obecnie przedmiotem eksploatacji. Ministerstwo Klimatu i Srodowiska nie wnosi
uwag do przeniesienia prawa wiasnosci, wskazujac jednoczesnie na mozliwe ograniczenia wykorzystania
nieruchomosci w zwigzku z wystepowaniem zt6z kopalin. )

- Ztoza wymienione w piSmie Starosty Watbrzyskiego i pismie Ministerstwa Srodowiska i Klimatu, tj. ztoza
wegla kamiennego, zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst jednolity — Dz.U. z 2023r., poz.
633 ze zm.) objete sg witasnoscig goérniczg, natomiast prawo witasnosci gdrniczej przystuguje Skarbowi
Panstwa. Ztoza wegla kamiennego stanowig_odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, ktéry przystuguije
Skarbowi Panstwa, dlatego obowigzuje zakaz ich wydobywania.

- Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska uzytki zielone i lasy mogg stanowic
siedliska m.in. gatunkéw roélin chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz gatunkdéw zwierzat np. ptakow
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat i tym samym wpltywajg one na zachowanie lokalnej bioréznorodnosci biologicznej.
Ponadto uzytki zielona majg duze znaczenie dla srodowiska naturalnego, m.in. uczestnicza w cyklu obiegu
wod, ograniczajg przenikanie azotu do wod gruntowych i ciekow wodnych.

W zwigzku z powyzszym RDOS nie wnosi przeciwskazan do przeniesienia prawa wtasnosci w/w dziatek pod
warunkiem przestrzegania przepiséw prawa obowigzujacych w stosunku do w/w form ochrony przyrody,
uzytkowania tak i pastwisk zgodnie z ich przeznaczeniem i ewidencjg gruntéw oraz zachowania obszaréw
lesnych.

Cena nieruchomosci wynosi-135.400,00 zi(stownie: sto trzydziesci pieé tysiecy czterysta ztotych)

UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT 23%.

I1. Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana, potozona w:

obrebie Kamiensk, gm. Jedlina-Zdroéj, powiat watbrzyski, woj. dolnoslaskie, dz. nr 161/7.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,0591 ha, z czego:

o pastwiska trwate 0,0591 ha, w klasie: PsVI - 0,0591 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Nieruchomos¢ pofozona jest w IV okregu podatkowym.

Na nieruchomoséci znajduje sie DRZEWOSTAN (nieposiadajacy wartosci rynkowej).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1W/00039807/8 przez VII WKW
Sadu Rejonowego w Watbrzychu.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwata Rady Miasta
Jedlina-Zdréj nr XLIV/265/18 z dnia 27.09.2018r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdroj, dziatka nr 161/7 oznaczona jest nastepujacymi
symbolami planu: 2.8MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 33.5KDW - drogi
wewnetrzne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jedlina-Zdroj,
zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Jedlina-Zdréj nr XXXIX/208/10 z dnia 10.11.2010r., dziatka nr 161/7,
oznaczona jest symbolem: 1MU/3 - teren zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej ustug.
Dla przedmiotowej dziatki nie byty wydane decyzje o warunkach zabudowy. Dziatka nie jest potozona na
obszarze rewitalizacji, obszarze specjalnej strefy rewitalizacji oraz nie jest objeta miejscowym planem
odbudowy.

UWAGA:

- dziatka lezy na terenie opadajacym w kierunku potudniowo-zachodnim, nachylenie terenu umiarkowane,
- teren nieruchomosci jest zakrzaczony i zadrzewiony,

- zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego, na terenie dziatki nr 161/7 ujete jest zadanie:
K205 - Porzgadkowanie gospodarki wodno-s$ciekowej w aglomeracji Walim.

- zgodnie z pismem Starosty Walbrzyskiego, dziatka nr 161/7 =znajduje sie w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Julia”, dla ktérego wtasciwym organem administracji
geologicznej jest Minister Srodowiska i Klimatu (informacja na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski).
- zgodnie z pismem Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, dziatka nr 161/7 znajduje sie
w granicach ztoza wegla kamiennego ,Julia” WK 579 o udokumentowanych zasobach w kategorii A+B, C1
oraz C2, ktére nie jest obecnie przedmiotem eksploatacji. Ministerstwo Klimatu i Srodowiska nie wnosi
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uwag do przeniesienia prawa wiasnosci, wskazujac jednoczesnie na mozliwe ograniczenia wykorzystania
nieruchomosci w zwigzku z wystepowaniem ztéz kopalin. .

- Ztoza wymienione w pi$mie Starosty Watbrzyskiego i piSmie Ministerstwa Srodowiska i Klimatu, tj. ztoza
wegla kamiennego, zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity — Dz.U. z 2023r., poz.
633 ze zm.) objete sa witasnoscig_gdrnicza, natomiast prawo witasnosci gdrniczej przystuguje Skarbowi
Panstwa. Zioza wegla kamiennego stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, ktéry przystuguje
Skarbowi Panstwa, dlatego obowigzuje zakaz ich wydobywania.

- Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska uzytki zielone i lasy mogg stanowic
siedliska m.in. gatunkéw roélin chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin oraz gatunkdw zwierzat np. ptakéw
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat i tym samym wptywajg one na zachowanie lokalnej bioréznorodnosci biologicznej.
Ponadto uzytki zielona majq duze znaczenie dla srodowiska naturalnego, m.in. uczestniczg w cyklu obiegu
wdd, ograniczaja przenikanie azotu do wod gruntowych i ciekéw wodnych.

W zwigzku z powyzszym RDOS nie wnosi przeciwskazan do przeniesienia prawa witasnosci w/w dziatki pod
warunkiem przestrzegania przepisdw prawa obowigzujacych w stosunku do w/w form ochrony przyrody,
uzytkowania tak i pastwisk zgodnie z ich przeznaczeniem i ewidencjg gruntéw oraz zachowania obszardéw
lesnych.

Cena nieruchomosci wynosi-31.600,00 zt (stownie: trzydziesci jeden tysiecy szeséset ztotych)

UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT 23%.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka przed

zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty
naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy piatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty nie

dluzszy niz 5 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdw rozktadania
na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz
wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od spelnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. W przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja pieniezna.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spétdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;
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3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych
w granicach specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé¢ Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek

moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 28.02.2024 roku do 14.03.2024
roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta w Jedlinie-Zdroju, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy, na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz na stronie internetowej
www.gov.pl/web/kowr.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy,
ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 749.

Sprawe prowadzi: Patrycja Kozbiat, tel. 71 35 63 919 wew. 749, e:mail: patrycja.kozbial@kowr.gov.pl
Sporzadzita: Patrycja Kozbiat, dnia 20.02.2024r.
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