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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziafajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2329 z pdzn. zm.) [zwanej dalej: ,ustawgq”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy
nieruchomoéci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkow obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomoéci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Dobra, pochodzacej z bytego Przedsigbiorstwa Rolno- Handlowego w Dobrej
Szcz.. Nieruchomo$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 1539/29 o
powierzchni ogéinej 0,1141 ha wraz z udzialem 1/39 w dzialce nr 1539/40 o powierzchni ogdlnej
0,7820 ha z obrebu Dobra.

Dla nieruchomoéci prowadzone sg ksiegi wieczyste w Sadzie Rejonowym w Policach o numerach:
- §725/00026975/2- dz. nr 1539/29,
- §72S5/00035621/2- dz. nr 1539/40.

Dz. nr 1539/29- grunty orne: 0,1141 ha, (w tym kl: R IIIa),
Dz. nr 1539/40- grunty orne: 0,7820 ha, (w tym kl: R IIIa).

Cena nieruchomosci wynosi 237 759,00 zi, (stownie: dwiescie trzydziesci siedem tysiecy siedemset
pie¢dziesiat dziewieé 00/100 ztotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia
umowy sprzedazy. Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomosé potoZzona jest przy ulicy Karmazynowej w Dobrej w bezposrednim sasiedztwie
ulicy Granicznej- gtéwnego ciggu komunikacyjnego Dobra- Lubieszyn. Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowi
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz niezabudowane dziatki budowlane. W dalszej odlegtosci
znajduje sie zwarta zabudowa miejscowosci Dobra wraz z infrastrukturg techniczna, obiekty handlowe, ustugowe,
obiekty uzytecznoéci publicznej oraz grunty rolne i lesne. Dostep do drogi publicznej zapewniono przez droge
wewnetrzna, oznaczona jako dziatka nr 1539/40, ktérej udziat 1/39 sprzedawany jest wraz z dziatka nr 1539/29.

Zgodnie z informacja wydang przez Urzad Gminy Dobra pismem znak: RPPIWZ.PP.6724.1.2024.MKO z dnia 10
stycznia 2024 r. dziatki nr 1539/29 i 1539/40 z obrebu Dobra, gmina Dobra zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra (Uchwata Nr V/90/2000 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24.08.2000
r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 33 poz. 419 z dnia 13.10.2000
r.) oznaczone sa symbolami:

dziatka nr 1539/29 i czesc¢ dziatki nr 1539/40:

- Db.38.Mj/u — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi,

71-012 Szczecin, ul. Bronowicka 41, tel. 91 81 44 200, www.kowr.gov.pl

T s i B AL 7 2 i ey W W i s



czes$é dziatki nr 1539/40:

- 3 Kj — przeznaczenie podstawowe — ulica dojazdowa,

- 4 Kj — przeznaczenie podstawowe — ulica dojazdowa.

Zgodnie z ogélnymi zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
(Uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30.12.2002 r., zmieniona uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady
Gminy Dobra z dnia z dnia 24 czerwca 2010 r., zmieniona uchwatg nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25
czerwca 2015 r., zmieniona uchwatg nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r. zmieniona
uchwala nr XXXVI/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r. zmieniona uchwalg nr
XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 r. oraz zmieniona uchwatg nr XXXV/459/2022 Rady
Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia 2022 r.) dziatki nr 1539/29, 1539/40 obreb Dobra, znajduja sig w strefie
predysponowanej do rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z ustugami
towarzyszacymi jak dla jednostki A w zakresie ustug publicznych, — na rysunku Studium teren w granicach
oznaczony literg B. Wedtug szczegbétowych oznaczen w studium dziatki znajdujq sig na terenie rozwoju funkcji
mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej, w ramach jednostek strukturalnych wg planu zagospodarowania
przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskéw do planu. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, okresla
jedynie polityke przestrzenng gminy.

Ponadto nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu uchwalenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 1539/29, 1539/40 obrgb Dobra, gmina Dobra, oraz nie planuje
sie na tym terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Podjeto uchwate Nr IX/138/11 Rady Gminy Dobra z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w
obrebach Dobra, Wotczkowo, Dotuje, Bezrzecze, Mierzyn, oraz uchwate Nr IX/139/11 Rady Gminy Dobra z dnia
27 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystapienia do opracowania planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra z wytaczeniem terenéw, na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w obregbie Dobra. Obecnie prace zostaty wstrzymane z uwagi na koniecznos$¢ rozwigzania
probleméw komunikacyjnych.

Podjeta zostata uchwata nr V1/79/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
obejmujaca obszar w granicach administracyjnych gminy. Informuje, ze obecnie trwaja prace nad sporzadzeniem
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Wstepny projekt
studium jest dostepny na stronie www.dobraszczecinska.pl, zaktadka konsultacje spoteczne. Wskazywanie
kierunku zmian przeznaczenia danej nieruchomosci w zmienianym studium jest bezzasadne, poniewaz moze ono
ulec zmianie w trakcie prac nad projektem ww. dokumentu, jak réwniez nie odzwierciedla aktualnego na dzien
wydania wyjasnienia stanu prawnego odnoszacego sie do danej nieruchomosci.

Zgodnie z nowelizacjg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
podjeta uchwata nr XLVI/610/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego gminy Dobra.

Dla dziatek 1539/29, 1539/40 obreb Dobra, gmina Dobra nie odnaleziono w rejestrach Urzedu decyzji o
warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych na podstawie art. 50 i 61
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.).

Dla terenu dziatek nr 1539729, 1539/40 obreb Dobra, gmina Dobra, nie zostata podjgta uchwata Rady Gminy
Dobra w sprawie ustanowienia obszaru rewitalizacji, zastrzegajaca na rzecz gminy prawa pierwokupu
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji oraz, ze dla terenu powyzszych dziatek, nie zostata
ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.
j. Dz. U. z 2021 r., poz. 485).

Na terenie Gminy Dobra nie obowigzuje i nie jest tworzony plan dla terenéw, ktére wymagaja odbudowy w
wyniku dziatania zywiotu na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy,
remontdw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu ( Dz. U.
z 2020 r. poz. 764 ze zm.).

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegblnych: wedtug opinii Starostwa
Powiatowego w Policach (pismo znak: DP.711.27.1.2021.BK z dnia 30 kwietnia 2021 r.) na dzialce
1539/40 z obrebu Dobra, gmina Dobra wg opracowanej koncepcji planowana jest budowa chodnika.
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Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegolnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wiasnosciq nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Parstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR. Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie
z wypisem z rejestru gruntdéw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roziozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomo$¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami

spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ spiate

pozostatej czedci ceny na roczne lub péiroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdlnosci od speinienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:
a. nieposiadanie zaiegitych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegodtowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 216.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. KOWR OT w Szczecinie

. Urzedu Gminy w Dobrej

2
3. Zachodniopomorskiej 1zby Rolniczej
4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Sporzadzita: Agnieszka tazarczyk Szczecin, dnia 01.02.2024 r.
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