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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 2329);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Dygowo, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Gaskowo, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 5/6 z obrebu Gaskowo
o powierzchni ogdlnej 60,2000 ha.

Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00022767/9.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 60,2000 ha, z czego:

- grunty orne: 24,6900 ha, (w tym kl: RIVa-7,1500 ha, RIVb-17,5400 ha,)
- pastwiska trwate: 32,4100 ha, (w tym kl: PsIV-31,0200 ha, PsV-1,3900 ha,)

- grunty pod rowami: 0,3900 ha, (w tym kl: W-PsIV-0,2600 ha, W-PsV-0,1300 ha)
- nieuzytki: 2,7100 ha, (w tym kl: N-2,7100 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, uzytkowana rolniczo, uprawa zbdz oraz jako uzytki
zielone obsiewane trawami. Na nieuzytkach oraz czesciowo wzdtuz rowdw na terenach podmoktych wystepuja
pojedyncze zakrzaczenia. Ksztatt dziatki nieregularny, teren lekko pagérkowaty (pofatdowany), w czesci na
uzytkach Ps i N podmokty. Centralna czes¢ dziatki (uzytek PsV) obecnie jest zalana wodami na skutek
intensywnych opaddéw deszczu i podwyzszonego stanu wdd gruntowych. Dziatka graniczy z gruntami rolnymi oraz
z terenami lesnymi, gdzie w granicach dziatki znajdujg sie wydzielone dziatki lesne nalezace do Lasdéw
Panstwowych. W poblizu nieruchomosci, na sasiednich nieruchomosciach w odlegtosci okoto 160m i 500 m,
znajdujg sie sitownie wiatrowe, najblizsze tereny zurbanizowane to wie$s Rusowo w odlegtosci do najblizszych
zabudowan okofo 150 m i Gaskowo w odlegtosci okoto 600 m. Siedziba gminy, miejscowos¢ Dygowo, oddalona
w linii prostej okoto 3100 m. Osrodki turystyczne znajdujg sie w miejscowosci Sianozety, Ustronie Morskie
(odlegtos¢ okoto 4200 m), miasto Kotobrzeg (odlegto$¢ okoto 12000 m), ponadto sg to takze tereny
mieszkaniowe. Miasto Kotobrzeg posiada takze status uzdrowiska, jest takze miastem portowym z czynnym
portem rybackim i przetadunkowym. W okolicy znajdujg sie przetwdrnie rybne, w miejscowosci Kukinka, Kukinia
i Kotobrzeg. Dziatka posiada dostep do drog publicznych poprzez drogi gminne gruntowe.

Urzad Gminy Dygowo pismem znak: BPP.6723.69.2023 z dnia 19 grudnia 2023 r. informuje,
ze dziatka Nr 5/6 obreb Gaskowo nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo (uchwata
Rady Gminy w Dygowie Nr XXXVI/302/22 z dnia 27.10.2022 r.) w/w dziatka potozona jest na terenach,
ktorych planowane przeznaczenie jest na cele rolne.

Powyzsza dziatka nie znajduje sie w obszarze rewitalizacji oraz nie stanowi Specjalnej Strefy Rewitalizacji
w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U.2021 r., poz. 485).
Powyzsza dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
11 sierpnia 2001 r. o szczegoélnych zasadach odbudowy, remontdw i rozbiorek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2020 r., poz. 764).

Nie zostato wszczete postepowanie majace na celu wprowadzenie zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w odniesieniu do w/w dziatki. W stosunku do w/w dziatki nie zostato
wszczete postepowanie majace na celu uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.
W odniesieniu do w/w dziatki nie wszczeto postepowan oraz nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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Gmina nie planuje lokalizacji elektrowni wiatrowych na w/w dziatce.

Czes¢ dziatki znajduje sie w strefie oddziatywania farm elektrowni wiatrowych.

Powyzsza dziatka nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

Dziatka objeta wnioskiem posiada dostep do drogi gminnej nr 8875427 (dziatki Nr 4 i 6) oraz nr 887543Z
(dziatka Nr 10/3).

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie RZGW w Szczecinie pismem znak: SZ.RZI.0141.597.2023.BB RKP-2024-82
z dnia 05 stycznia 2024 r. informuje, ze zgodnie z prowadzona przez Zarzad Zlewni w Koszalinie
ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, na dziatce nr 5/6 obreb
Gaskowo, gm. Dygowo wystepuja rowy, rurociag oraz sie¢ drenarska. Dodatkowo dziatka graniczy
z rowem.

Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023, poz. 1478 ze zm.)
Prawo wodne, utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli
gruntow, a jezeli urzadzenia te s objete dziatalnoscia spoétki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub
zwiazku spoétek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej
sp6tki lub tego zwiazku spoétek wodnych.

Obcigzenia nieruchomosci wynikajace z dziatu III ksiegi wieczystej KO1L/00022767/9:

Ograniczone prawo rzeczowe

Wpis 1 - odptatna na okres do dnia 31.12.2042 roku stuzebno$¢ przesytu polegajaca na prawie statego
i niezaktéconego dostepu do dziatki nr 14/4 oséb dziatajgcych w imieniu i na rzecz spotki ,WINFARM POLSKA”
Sp. z 0.0. i jej ewentualnych nastepcéw prawnych w celu wybudowania i eksploatacji wielordzeniowych sieci
kablowych energetycznych, komunikacyjnych i teletechnicznych (ICT) oraz na prawie catodobowego,
niezaktéconego dostepu do powyzszych sieci, w szczegdlnosci w celu wykonywania czynnosci zwigzanych
z transportem, instalacja, eksploatacjg, naprawa, konserwacja, modernizacjg i rozbudowgq sieci oraz urzadzen
technicznych

Przedmiot wykonania: dziatka gruntu nr 14/4

WINDFARM POLSKA Sp. z 0.0., Koszalin

Wpis 2 - stuzebno$¢ przesytu polegajaca na prawie korzystania z dziatki gruntu nr 9/7 oraz dziatki gruntu nr 5/6
w celu wybudowania i poprowadzenia pod powierzchnig gruntu na gtebokosci 0,8-1,5 metra sieci kablowych
(,kable”) zgodnie z przebiegiem okreslonym na planie sytuacyjnym stanowigcym zatacznik do aktu z dnia
09.09.2010 r. Rep. A 4663/2010, a takze utrzymania i eksploatacji kabli, wstepu stuzb technicznych oraz sprzetu
na grunt w celu wybudowania, eksploatacji, modernizacji, konserwacji i kontroli kabli, przy czym pas gruntu
zajety na wymienione czesci nie bedzie szerszy niz 20 metréw, oczyszczenie pasa terenu po 4 metry od osi kabli
z dzikiej zieleni wysokiej i niskiej w okresie eksploatacji kabli

AWK Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Szczecin

Cena nieruchomosci wynosi 1 824 250,00 z} (stownie: jeden milion osiemset dwadziescia cztery tysigce
dwiescie piec¢dziesigt 00/100 ztotych). Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegdélnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy,
z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub podtroczne raty,
na warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2022 poz. 2569 t.j.), jezeli nabywca spetnia tqcznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. 94 354 26 55.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogloszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Dygowie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

w prasie

oA WNE

Koszalin, dnia: ............ 03.2024 . e n
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