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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r.
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych
ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 507 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowamu nleruchomosmarm rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz.
2329 z pbézn. zm.), oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych
gruntéw (Dz, U. 2021 r., poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego PFZ Gminy Miynary.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosé niezabudowana, potozona w gminie Miynary, powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie,
oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Warszewo jako :

- dziatka Nr 101/6 o powierzchni 0,6600 ha, KW Nr EL1B/00011404/2,

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,6600 ha, w tym:
- pastwiska trwatle 0,6600 ha, w tym: PsIII - 0,6600 ha,

w tym 0,6600 ha uzytkow rolnych.
Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 101/6 potozona jest w roztogu wsi Warszewo,
oddalonej od siedziby gminy Miynary o ok. 8 km. i od siedziby powiatu Elblag o ok. 22 km. Nieruchomogé
potozona jest przy drodze gminnej, wewnetrznej, gruntowej. Nieruchomos¢ nie posiada bezpos$redniego dostepu
do drogi publicznej. Nabywca wlasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musial zapewnié sobie
dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym zobowiazany bedzie zlozyé w notarialnej umowie
sprzedazy oswiadczenia, Ze nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego
z tego tytulu. Nieruchomos¢ niezabudowana, nieuzytkowana, stanowi trwaly uzytek zielony. Na dziatce
wystepuje samosiew drzew lisciastych oraz zdziczate drzewa owocowe. Drzewostan nie przedstawia wartosci
uzytkowej. Wartos¢ drzewostanu jako surowca opatowego nie przekracza kosztéw pozyskania. Rzezba terenu
dziatki lekko falista, ksztatt zwarty, nieregularny. Sasiedztwo nieruchomosci stanowia grunty rolne, tereny legne
oraz pojedyncza zabudowa siedliskowa. Przez dziatke przebiega napowietrzna linia energetyczna i posadowione
sg stupy energetyczne. Realizacja inwestycji nastapita za zgodg poprzednikéw prawnych.

W niedalekiej odlegtosci od granicy nieruchomosci przebiega gminna sie¢ wodociggowa.

Urzad Miasta i Gminy w Miynarach zaswiadcza, e dziatka oznaczona nr 101/6 potozona
w obrgbie geodezyjnym Warszewo gmina Miynary w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Warszewo okreslona jest jako tereny upraw polowych (R), zatwierdzonym Uchwatg
Rady Miejskiej w Miynarach Nr XIX-102/04 z dnia 10. wrzesnia 2004 r. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Miynary przedmiotowa nieruchomo$é okreslona jest jako
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnei.

Nie prowadzone sg prace planistyczne zmierzajace do zmiany przeznaczenia m.p.z.p. wsi Warszewo oraz zZmiany
»Studium ..” miasta i gminy Miynary obejmujacego ww. teren. Na wskazanym obszarze oraz w sasiedztwie
nie istnieje oraz nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowej. Z uwagi na obowiazujacy m.p.z.p. wsi
Warszewo nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Na podstawie art. 11a ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, nie jest prowadzone oraz w najblizszych szesciu miesigcach Urzad nie zamierza
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wszczynaé w zakresie drég gminnych, postepowania o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej. Rada Miejska w Miynarach dla wskazanego obszaru nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru
rewitatizacji, zgodnie z ustawa z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizagji (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 485 z pézin.
zm.).Dla nieruchomodci nie sporzadzono migjscowego planu odbudowy, nie jest ujeta w gminnej ewidengji
zabytkéw. Na powyzszym terenie nie wystepuja udokumentowane zioza kopalin, zasoby wod podziemnych
ani tereny gornicze ujawnione w uwarunkowaniach do SUIKZP Miasta 1 Gminy Miynary oraz tereny gornicze
(w tym obszary osuwania sig mas ziemnych) okreslone w m.p.z.p..

Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu poinformowalo, Zze wedtug prowadzonej
ewidencji na nleruchomosci (dziatka nr 101/6 obr. Warszewo, gm. Miynary) nie wystepuja srodlgdowe wody
ptynace w stosunku do ktorych prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Jednoczednie poinformowato, #e na przedmiotowej dziatce mogg wystepowad niezinwentaryzowane saczki
drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania robot ziemnych nalezy
przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat,
7e na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeclogicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewidencii zabytkow.
Jednoczednie poinformowano, 2e zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj.: Dz.U. z 2022 r,, poz. 840 z pozn. zm.), jezeli podczas prac ziemnych na terenie w/w dzialki
zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiasciciel musi bezzwitocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ lub wlasciwego wéita (burmistrza, prezydenta miasta).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata Zze przedmiotowa nieruchomost
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z péin. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyZszym na ww. dzialce nie obowigzujg
zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegélnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnla wystawienia zaswiadczenia
nie wplynely zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Warmifsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowal, iz nie posiada rejestrow  ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly
zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewodq Warminsko-Mazurskim postgpowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomoéci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacjge geologiczng bedaca
w zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu
administracji geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mMozliwosci
wystepowania kopalin oraz nie udzielat koncesjl na wydobycie z przedmiotowej nieruchormosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie poinformowata,
e Ww. nleruchomoéé¢ nie przylega bezpodrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej | przez
ww. obszar nie jest planowany nowy przebleg drogi krajowej. W zwlazku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé
rezerwy terenu z tej nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapic
w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postgpowania 0 wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegOlnych zasadach przygotowania
i realizacji:inwestycji w zakresie drég publicznych (tj.: Dz.U. z 2023 r, poz. 162 z pozn. zm.) i nie wszczeto
postepowania w wydanie decyzji dot. lokalizacji autostrady, na podst. ustawy z dnla 27 pazdziernika 1994 n
o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym (tj.: Dz. U. z 2022 r poz. 2483 z pbéin, 77m.)
dla przedmiotowej nieruchomosci. .

Zarzad Droég Wojewédzkich w Olsztynie Rejon Drog w Elblagu poinformowat, ze nieruchomosé nie styka
sie z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie przewiduje sie rowniez budowy nowych
odcinkow drég wojewddzkich, ktére moglyby przebiegal przez ww. dziatke lub z nig graniczy¢. Nie zostalo
wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej nieruchomoéci w zakresie drog publicznych
| w najblizszych dwunastu miesigcach zarzad drég nie zamierza wszczat takiego postepowania
na podst. przytoczonej ustawy (tj.: Dz.U. z 2023 r, poz, 162 z pb6zn. zm.). W zwiazku z pPOWYZSZym
nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog wojewddzkich w obreble
przedmiotowej nieruchomoscl.

Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomosé
ie przylega do drég powiatowych. Nie wszczat oraz nie zamierza wszczynat w ciggu dwunastu miesiecy
postepowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej dla przedmiotowej nieruchomo-
éci.
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::" . . Cena wywolawcza meruchomoscu wynosi - 27 400,00 zi.

_ (slowme. dwadmescna siedem tysu:cy czterysta ztotych 00/100).
. 0 .. ... Cenazawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnigta w przetargu bedzie stanowila naleznos$é za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r,, poz. 2329 z p6zn. zm.).

SprzedaJa_cy sprzeda]e meruchomosc zgod nie z wyrysem z mapy eW|dency3neJ oraz wyplsem z ewmdenql gruntow'
i budynkow, wydanymi- przez Staroste Powiatu Elblqsklego Strony . bedg zobow1a_zane do ziozenia'w notarla[neJ
tumowie sprzedazy o$wiadczenia, Ze nie bedq wystf—;powa%y Zz zadnyml roszczeniami ‘wobec Sprzedajqcego Z- tytuiu}
‘ewentualnm mezgodnosm W zakreS|e rodzaJu uzytkow oraz ewentualneJ roznlcy w pomerzchm sprzedawaneJ
imeruchomosm ]ezell po- sprzedazy geodeta wykaze inna’ pOWIerzcth, niz ]est to -oznaczone -w dokumentach
ewyzzaJ wym|en|onych Okazanle punktow granicznych nleruchomosm moze nastaplc na zyczenle i wy’rqczny koszt
iKupUJacego : : e - .

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaZ nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w_wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1} bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwnek z Zasobu przez nabywcg nia przekroczy 300 ha.

]

: skladame’
falszywych zezni 8

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoOtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoéci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwlasnosci takich nieruchomosdcl, a w przypadku wsp&twlasnosci
tacznej uwzglednia si¢ faczna, powierzchnie nieruchomoéci rolnych  stanowigcych przedmiot
wspdtwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powlerzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dma 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomodciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 Ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt, 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r, poz. 2569 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspéhwiasnoéci uwzglednia sie powlerzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajgcych udziatowi we wspétwiasnodci takiej nieruchomosci.

W zwigzku 7z powyZszym habywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do ziozenia w akcie notarialnvm
stosowneqe oswiadczenia w zakresie posiadanej na wlasno$é powierzchni uzyvtkéw rolnvch. W odwiadczeniu
zostanle zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $4wiadomy odpowiedzialnodci karnei za ztozenie
fatszywego oswiadczenia” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzeJ ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do ziozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyzsze
prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomesci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz 2e nie zawart

umowy przedwstepnej ha zbycie tej nieruchomosci.

Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnodci karnej za skiadanie fatszywego
oswladczenia. Sktadajacy odwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
»Jestem Swiadomy odpowiedzialnoScl karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”, Klauzula ta zastepuje :
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego odwiadczenla.
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Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem: http: .pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosC odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

SzczegGtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
tel.55 2306525.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 21. marca 2024 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Miasta i Gminy w Miynarach;

Warmirnsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;
Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.
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