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Wykaz numer WRO.WKUZ.GZ.4243,285.2023.APT.32

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnla 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawg o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju roinego, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy stanowigcych Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.

Wykaz obeimuje:

1. Nleruchomosc gruntowa, mezabudowanq po’rozonq w oerble Zawada, gmlna Sycow

Ogolna pOW|erzchn|a nieruchomosci wynosi: 26,74 ha (uzytki rolne 26,24 ha) z czego:

¢ grunty orne 21,67 ha w klasach: RIIIb - 4,70 ha, RIVa — 4,42 ha, RV - 12,55 ha,

e trwale uzytki zielone 4,32 ha w kiasie: £IV,

¢ pozostate grunty: 0,75 ha w klasach: W-RIVa -~ 0,20 ha, W-£IV - 0,02 ha, W-PsIII - 0,03 ha,
LsV - 0,25 ha, Lzr-RV - 0,15 ha, dr - 0,10 ha.

PowyzZsze informacie podajemy na podstawie danych z ewidencii gruntéw.

Nieruchomos¢ potozona jest w pierwszym okregu podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.

UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace srodki trwate: rowy na gruntach Zawada dz. 171/19 nr inw.
33233/000/010 i drenaz gruntow Zawada dz, 171/19 nr inw. 33234/002/010.

Dojazd do nieruchomosci droga asfaltowa.

Dla nieruchomosci prowadzo‘na jest Ksiega Wieczysta nr WRI1E/00056888/9 przez
V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olesnicy.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Zawada,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIV/299/2021 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 czerwca 2021 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewodzitwa Dolnoslaskiego Rocznik 2021r., poz. 3472 z dnia 14 lipca 2021r.), dziatka nr 171719
obreb Zawada potozona jest na terenach rolniczych z zakazem realizacji zabudowy o symbolu 2 R.

Stan zagospodarowania: Dziatka polozona w potnocnej czeéci obrebu Zawada. Nieruchomosé¢ byla objeta
umowag dzierzawy do 2021r., obecnie nieruchomos¢ nieuzytkowana, zachwaszczona. W potudniowo-zachodniej
czesci oraz przy potnocno-wschodniej granicy powierzchnia zadrzewlona., Wzdhuz granic znajduja sie pojedyncze
zadrzewienia, ‘Dojazd do dziatki 171/19 odbywa sie od potudnia, wzdtuz zachodniej granicy droga gruntowa
zjazd z dragi o nawierzchni asfaltowej przy wjezdzie do miejscowosci Wajciechowo od strony miasta Sycéw lub
od strony zachodniej droga gruntowa, zjazd z drogi o nawierzchni asfaltowej w centralnej czesci miejscowasci
Zawada.
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II. Nieruchomo$é gruntowa, niezabudowana potozong w wojewddztwie do ‘oslatsklm
poWIECIe olesmcklmim_‘obrebue Zawada, gmina Sycow, obejmujacq dziatki
1:167/45 0:pow. 20,1957 ha.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 20,1957 ha (uzytki rolne 20,1957 ha) z czego:

e grunty orne 16,7757 ha, w klasie: RIVa - 9,2161 ha, RIVb - 1,5272 ha, RV - 6,0324 ha,
s lgki trwale 3,00 ha w kiasie: L1V,
e pozostate grunty 0,42 ha, w kiasie W-RV.

PowyZsze informacie podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ potozona jest w pierwszym okregu podatkowym.

Ma-nieruchomoéciznajduje sig DRZEWOSTAN

UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.
Dojazd do nieruchomosci drogq asfaltowa,

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WRI1E/00056888/9 przez
V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olesnicy.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Zawada,
zatwierdzonego Uchwalta Nr XXX1V/299/2021 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 czerwca 2021 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Rocznik 2021r., poz. 3472 z dnia 14 lipca 2021r.) dziakki nr 167/45
i 164/5 obreb Zawada polozone sg na terenach rolniczych z zakazem realizacji zabudowy o symbolu 8 R.
Dziatki te ponadto znajduja, sie w granicach strefy ,OW" obserwacji archeologicznej, tozsamej z obszarami
ujetymi w wykazie zabytkéw archeologicznych. W obrebie dziatek nr 167/45 i nr 164/5 zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne nr 6/24/76-34 AZP. W obrebie dziatki nr 167/45 zlokalizowany jest ciek wodny lub
row melioracyjny. W obrebie dziatki 167/45 znajduje sig istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
éredniego napiecia 20 kV wraz z pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejace]
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV.

Stan zagospodarowania: Dziatki nr 167/45 i nr 164/5 potozone sa w potudniowej czgsci obrgbu Zawada. Od
pbtnocy sasiaduja z pasem drogowym drogi S8. Nieruchomos¢ byla objeta umowaq dzierzawy do 2021r., obecnie
nieruchomoéé nleuzytkowana Dziatka nr 167/45 w centralnej i poinocno-zachodniej czedci zachwaszczona
w potudniowej czescl wzdtuz potudniowe] gramcy dziatka zadrzewiona. Wzdiuz wschodniej granicy znajduje sig
podmokla, niekoszona faka. Pomiedzy czescia zachwaszczong a faka zna]dUJe sie podmok’(y pas, obnizony
wzgledem przylegtego terenu, porosniety roslinnoscig hydrofilng. W czedci tej przeptywa row melioracyjny,
wzdtuz ktérego znajduja sie zadrzewienia i zakrzaczenia. Od wschodu dziatka graniczy z ciekiem wodnym
Widawa, wzdluz ktérego znajduja sie zadrzewienia i zakrzaczenia. Dziatka nr 164/5 jest nieuzytkowana rolniczo,
porosnigta chwastami.
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Uwagi do nieruchomosci I-II:
1. W dziale III ksiegi wieczystej KW nr WR1E/00056888/9 wpisano aktem notarialnym Rep. A nr 495/2012

z dnia 26.01.2012 roku na czas nieoznaczony, odptatng stuzebnoS¢ przesytu na rzecz Poiskiego Koncernu

Naftowego ORLEN S.A., polegajgcq na:

a) prawie instalacji i utrzymania rurociggu paliwowego DN250 wraz z linig $wiattowodowa (w rurociggu
kablowym) oraz urzadzeniami towarzyszacymi (urzadzenia przesylowe),

b) prawie swobodnego dostepu do urzadzenia przesylowego, w celu dokonywania przegladdw, napraw,
remontéw, konserwacii i innych czynnosci zwigzanych z ich biezgca eksploatacjg lub wymiana,

¢) prawie swobodnego dostepu do urzadzenia przesylowego w przypadku awarii, sytuacji nadzwyczajnych
lub innych stanéw zagrazajacych interesom przedsigbiorstwa przesylowego, wiasciciela nieruchomosci
obcigzonej, zyciu lub zdrowiu ludzkiemu,

d) obowigzku wiaéciciela nieruchomoéci obciazonej do znoszenla lokalizacji urzadzenia przesytowego
zgodnie z niniejsza umowa | braku mozliwosci zagospodarowania obcigzonych nieruchomosci lub ich
zabudowy w sposdb utrudniajacy lub uniemozliwiajacy przedsigbiorstwu przesytowemu wykonania praw
do urzadzenia przesylowego w sposéb wynikajacy z umowy, ktoérej wykonywanie ogranicza sig do
dziatek m.in. nr 171/19 i nr 167/45.

2. Zgodnie z informacja uzyskana od Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dziatka nr 167 /45
graniczy z rzeka Potok Wojciechéwka. W granicach dziatki przebiega réw melioracyjny R-W1. Na dziatce
wystepuje sle¢ drenarska. Dziatka nr 164/5 graniczy z rowem melioracyjnym R-W1. Na dziatce wystepuje
sie¢ drenarska. Dziatka nr 171/19 graniczy z rzeka Widawa, W granicach dziatki przebiega réw
melioracyjny R-Wd18. Na dziatce wystepuje sie drenarska.

W granicach przedmiotowych dziatek nie wystepuja Srodladowe wody ptynace, o ktorych mowa w art.
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melioracyjny R-Wd18. Na dzialce wystepuje sieé drenarska.

W granicach przedmiotowych dziatek nie wystepuja $rddladowe wody plynace, o ktérych mowa w art.

22 ustawy Prawo wadne, ani urzadzenia wodne, ktérych whascicielern jest Pafstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie.

W $wietle obowigzujacej ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne nalezy stosowaé nastepujace
przepisy prawne i zalecenia:

a} Zgodnie z art. 205 ustawy utrzymywanie urzadzen melicracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wihascicieli gruntdow, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscia spotki wodnej dziatajacej na terenie
gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spdtka wodna dziatajaca na terenie gminy
- do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych,

b) Zgodnie z art. 208 wihasciciele gruntéw, na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywieraja korzystny
wplyw, oraz wiasciclele gruntdw i nieruchomosci sasiednich sg obowigzani umozliwic wejscie na grunt w
celu utrzymania tych urzadzen.

¢y W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang, zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze dojs¢ do uszkodzenia rurociagdw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zglosié do
spdlki wodnej dzlatajgcej na terenie gminy lub zwiazku spotek wodnych. Nastepnie nalezy wykonad
naprawe uszkodzer systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej siei drenarskiej moze doprowadzi¢é do zmiany
stosunkéw wodnych w gruncie skutkujacej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach
budowlanych. Ponadto inwestor bedzie odpowiadaé za wszystkie szKody powstate w wyniku
niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidlowo robét naprawczych.

d) Wskazanym jest pozostawienie dla celdw konserwacji wzduz koryta rowu lub cieku, pasa terenu o
szerokosci min. 4 m wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy.

e) Zgodnie z art. 232 ust. 1 zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do $rédladowych woéd
powierzchniowych oraz do brzegu wod morskich | morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwienia przechodzenia przez ten ohszar.

f) Zgodnie z art. 233 ust. 1 wihasciciel nieruchomoscl przylegtel do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych jest cbowigzany umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robédt
zwigzanych z utrzymywaniem wéd oraz dla ustawiania znakdw Zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzen pomiarowych,

g} Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow.
W przypadku koniecznosci wykonania urzgdzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w
tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych urzadzen) stosownie do art. 389 pkt 5,
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo

wodne.,

. Zgodnie z informacjg uzyskang od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dziatki nr 167/45, nr 164/5

i nr 171719 obreb Zawada zlokalizowane sa poza historycznym ukladem ruralistycznym wsi Zawada., W
przypadku ewentualnych planowanych inwestycji na ww. dziatkach zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowad zgodnie z cbowigzujacymi uwarunkowaniami planistycznymi.

Dziatka nr 171/19 zlokalizowana jest na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego
i nowozytnego, lecz na jej terenie nie zarejestrowano dotad stanowisk archeologicznych.

Obowigzujg nastepujace ustalenia:

- w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych obiektow nieruchomych badz ruchomych zabytkéw
archeologicznych (badz przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami) nalezy
postepowacl zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Wszelkie odkryte w trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mys| przepisow w/w ustawy.

Natomiast dz. nr 167/45 i 164/5 zlokalizowane sq ma terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego i nowozytnego, na terenie stanowiska archeologicznego nr 6/24/76-34 AZP.

Obowigzuja nastepujgce ustalenia:

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi {poza rolniczym
uzytkowaniem) wymagajq odrebnego uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
oraz przeprowadzenia statego nadzoru i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych, za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. WNadzér archeologiczny 1 ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Pozwelenie konserwatorskie nalezy uzyskac
przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed
realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywanlia robot budowlanych.

Przyszty dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania zapisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytikéw [ oplece nad zabytkami.

Regicnalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu informuje, ze wystepujace na obszarach rolniczych
grunty inne, niz rolne, m.in. trwate uzytki zielone, fragmenty laséw i inne zadrzewienia | zakrzewienia, rowy,
miedze | inne nieuzytki stanowig wysokg wartosé przyrodnicza jako ostoja réznorodnosci biologicznej,
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warto$¢ krajobrazowg i klimatotworcza oraz moga stanowic¢ potencjalne miejsce wystepowania gatunkow
rodlin, zwierzat i grzybéw (w tym porostow) objetych ochrona na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z drua 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, rozporzadzenia MS z dnia 16 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt oraz rozporzadzenia MS z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw. W stosunku do chronionych gatunkow roslin, grzybow i porostow
obowiagzuja m.in. zakazy ich umys$inego niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w stosunku do chronionych
gatunkéw zwierzat obowigzujg m.in. zakazy umysinego zabijania, okaleczania, i chwytania, niszczenia jaj lub
form rozwojowych, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd oraz niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych
obszarem ich rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, zakaz umysinego ptoszenia
lub niepokojenia.

Nieruchomoéci beda wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i-—warunki przetargu
zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogloszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 21.03.2024 roku do
05.04.2024 roku, w sposdb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy w Sycowie, Dolnosiaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, a takie na stronie internetowej
www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Dodatkowo wykaz zostanie przestany do sotectwa wsi Zawada.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna sie¢ zapozna¢ w Oddziale Terenowym
KOWR we Wroctawiu ul. Mifiska 60, tel. 71 35 63 919 wew. 916.
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