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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomosc¢ nierolng, zabudowanga potozong w:
obrebie Swiniary, miasto Wroctaw, powiat Wroctaw, wojewddztwo dolno$laskie dz. 11 AM17.
Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,2557 ha (uzytki rolne 0,1656 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,1656 ha w klasie: RIIIb;

e inne tereny zabudowane o pow. 0,0901 ha w klasie: Bi

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntow, nieruchomos¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomoéé potozona w péinocnej czesci miasta Wroctaw, w obrebie Swiniary, przy ul.
Zajaczkowskiej. Otoczenie dziatki stanowiq tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o dobrym i Srednim
standardzie oraz tereny niezabudowane. Dojazd do przedmiotowej dziatki mozliwy jest bezposrednio z dziatki nr
12 AM17, tj. z ulicy Zamftynie, stanowigcej dojazd do ul. Zajaczkowskiej i bedgacej drogg szutrowg, graniczgca od
strony potudniowej z dz. 11 AM17. Pod wzgledem warunkdéw zabudowy, przedmiotowa dziatka posiada korzystny
ksztatt oraz jest uzbrojona. Na dziatce wystepuje zadrzewienie nie posiadajgce sortymentéw uzytkowych. Na
nieruchomosci znajdujq sie obiekty budowlane oraz obiekty infrastrukturalne nie bedace wfasnoscig KOWR. Do tych
obiektow zalicza sie: budynek dwustanowiskowego garazu (o pow. ok. 60 m?) z podjazdem - jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, wybudowany ok. 2000 r. o murowanych scianach, z dachem czterospadowym opartym na
drewnianej wiezbie i pokryty dachdwkgq badz blachodachéwka, z elewacjq tynkowg cementowo-wapienng, dwie
uchylne bramy garazowe; ogrodzenie murowane z wypetnieniem panelowym (o dtf. ok. 109 m) oraz osSwietlenie w
postaci latarni — 3 szt. Teren dziatki utwardzony miejscami ttuczniem. Oprécz znajdujgcych sie na dziatce obiektow
stwierdzono, ze dziatka petni funkcje parkingu oraz sktadowiska materiatdw instalacyjnych oraz drewna.

W zwiazku z bezumownym uzytkowaniem dziatki 11 AM17, obr. Swiniary, przyszly nabywca wiasnym
staraniem i na wiasny koszt obejmie przedmiotowa nieruchomosé w posiadanie i nie bedzie obecnie,
ani w przysztosci wnosié Przeciwko KOWR jakichkolwiek roszczen z teqgo tytutu.

Cena nieruchomosci wynosi: 797 000,00 z}
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT — zw.




Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00256456/0 przez IV WKW
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroclawiu.

Zagospodarowanie przestrzenne:
Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia zatwierdzonym Uchwata
Rady Miejskiej Wroctawia - chwata nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. wskazujq, ze ww. dziatka znajduje sie
w jednostce urbanistycznej B13: Swiniary w ramach obszaru przeznaczerr M — obszarze mieszkaniowym.
Ponadto, Gmina podjeta uchwate nr XLVI/1216/21 z dn. 25.11.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zalipie i Zajgczkowskiej oraz ul. Pegowskiej i
Zagaje we Wroctawiu. Ostatni znany etap prac to etap uzgodnien do projektu planu. Rada Miejska Wroctawia
podjeta Uchwate nr XXVIII/760/20 z dn. 22.10.2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Zmiana Studium obejmie caty obszar
administracyjny Wroctawia, a zatem takze przedmiotowg dziatke, obecnie nie wiadomo jakie bedzie przeznaczenie
nieruchomosci. Etap zmian Studium byt w fazie zbierania wnioskdow, jednakze w wyniku zmian legislacyjnych
nastgpito zawieszenie prac. Przedmiotowa dziatka nie lezy na obszarze zdegradowanym i rewitalizacji. Rada miejska
nie ustanowita Specjalnej Strefy Rewitalizacji zgodnie z ustawg z dn. 09 pazdziernika 2015 r. Gminie Wroctaw nie
przystuguje prawo pierwokupu wskazanej nieruchomosci. W Studium wyznaczono granice obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zréodet energii o mocy powyzej 100 kW wraz
ze strefami ochronnymi. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w granicach obszaru C, na ktérym
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW - pochodzgcej z promieniowania stonecznego oraz wnetrza ziemi. Gmina Wroctaw dnia 29.09.2000 r. wydata
dla tej nieruchomosci decyzje o warunkach zabudowy (decyzja nr 2660/V/2000) ustalajaca warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie garazu jednostanowiskowego przy ul.
Zajaczkowskiej 1 (dz. nr 11 AM17, obr. Swiniary, m. Wroctaw), ktérej termin uptynat 31.12.2002 r. Od dnia
03.01.2022 r. nowe decyzje o warunkach zabudowy nie byty dotad wydawane dla tej dziatki.

Gmina Wroctaw oswiadczyta, ze dla ww. dziatki nie przewiduje sie budowy, rozbudowy, modernizacji drég badz
podjecia innych inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:

Przedmiotowa nieruchomosc¢ nie koliduje z ciekami i urzadzeniami melioracji wodnych. Zgodnie z art. 234 Ustawy
z dn. 20.07.2017 r. Prawo wodne, przyszty wiasciciel gruntu, znajdujgcego sie w granicach ww. dziatki nie moze
zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych, ani
kierunku odptywu wéd ze zrédet - ze szkodg dla gruntow sasiednich.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu: )

Nieruchomos¢ oznaczona jako dz. 11 AM17, obr. Swiniary nie znajduje sie na terenie, ktory ujety jest w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Nieruchomos¢ nie znajduje sie rowniez na terenie wpisanym do rejestru zabytkow.

Na przedmiotowych dziatkach nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Jednakze w
przypadku rozdysponowania tego terenu i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢ z
mozliwosciq odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

w razie odkrycia podczas robot ziemnych obiektédw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwacé
prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwtocznie
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badarn archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w mysl!
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozkladanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach: minimalna wptata 50% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy na
okres splaty nie dluzszy niz 5 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkdéw rozktadania na raty



naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegollnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktdrej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajagcemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym 2ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotow
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w _przetargqu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umdéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 08.04.2024 roku do 23.04.2024 roku
w sposOb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta Wroctawia, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
OT KOWR we Wrocltawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych
www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznal¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2, tel. 502 792 151, e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.

54-616 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.gov.pl/kowr
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

