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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 2329);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Bedzino, pochodzacej z bylego PFZ, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 136 z obrebu $Smiechéw
o powierzchni ogdlnej 0,6700 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Koszalinie o numerze
KO1K/00056117/4.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,6700 ha, z czego:

- faki trwate: 0,3500 ha, (w tym kl: £IV-0,3500 ha,)

- pastwiska trwate: 0,2400 ha, (w tym kl: PsIV-0,2400 ha)

- grunty pod rowami: 0,0200 ha, (w tym kl: W-LIV-0,0100 ha, W-PsIV-0,0100 ha)
- grunty rolne zabudowane: 0,0400 ha, (w tym kl: Br-PsIV-0,0400 ha)

- nieuzytki: 0,0200 ha, (w tym kl: N-0,0200 ha)

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:
- budynek gospodarczy nr inwentarzowy: 00092-2/17

Opis nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, potozona w sasiedztwie wiejskiej zabudowy
siedliskowej oraz gruntow rolnych, ksztait dziatki nieregularny teren nieréwny, zanizony od strony
potudniowej, podmokly i czeSciowo bagienny z nieuzytkiem. Dziatka poros$nieta zakrzaczeniami i
pojedynczym drzewostanem drzew lisciastych. Zabudowe stanowi budynek gospodarczy nr
inwentarzowy 00092-2/17, o pow. zabudowy 33 m2. Na dzialce znajduja sie réwniez drewniana
zabudowa gospodarcza tzw. szopki. Cze$¢ dziatki w czesci zabudowanej jest zanieczyszczona
pozostatosciami cegly rozbiorkowej , gruzu oraz odpadami szkia i plastyku. Dziatka graniczy z droga
powiatowa, jednak brak jest ustalonego zjazdu na nieruchomosé.

Pismem PP.6727.117.2024.KZ z dnia 6 marca 2024 r. Urzad Gminy Bedzino informuje, ze na podstawie art. 30
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz.
977) organ wydaje wypis ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Bedzino zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Bedzino Nr XLIV/271/21 z dnia 28.10.2021 r. w sprawie: zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino w sprawie: zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino, zgodnie z ktorym zgodnie z ktorym
dziatka nr 136 polozone w obrebie ewidencyjnym Smiechéw gm. Bedzino znajduje sie na terenie
oznaczonym jako: uzytki zielone oraz w czesci jako obszary zabudowane, do adaptacji, uzupeinienia,
rehabilitacji, przeksztatcenia.

Pozostate ustalenia jak w uchwale Rady Gminy Bedzino Nr XLIV/271/21 z dnia 28.10.2021 r.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
nie jest aktem prawa miejscowego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie stanowi o przeznaczeniu dziatki,
stanowi ono akt polityki przestrzennej bedacy baza do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie.

Okreslenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy nastepuje wytacznie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Dziatka nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz nie jest
objeta uchwatg Rady Gminy w Bedzinie:
- 0 przystgpieniu do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bedzino;
- 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
-w sprawie uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji;
-w sprawie uchwalenia miejscowego planu odbudowy.
Obecnie gmina Bedzino nie planuje budowy elektrowni wiatrowych w obrebie przedmiotowej dziafki
W/w dziatka znajduje sie w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej

Obciagzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisdéw szczegolnych:

- Dziatka graniczy z droga powiatowa, nie posiada urzadzonego zjazdu, nabywajacy we wlasnym
zakresie poczyni starania o ustanowienie zjazdu i nie bedzie wystepowat wobec KOWR z zadnymi
roszczeniami z tego tytulu. Jednoczesnie informuje, ze bezposredni dostep do drogi publicznej
mozna uzyskac¢ na podstawie decyzji o lokalizacji zjazdu, zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645

- PGW wody Polskie RZGW w Szczecinie informuje, ze wg. Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski
(MPHP), stwierdzono 2e dz. nr 136 obr. Smiechéw graniczy z waltem przeciwpowodziowym
zlokalizowanym na dz. nr 51 obr. Smiechéw.

W sytuacji gdy dana nieruchomos$¢ graniczy z watem przeciwpowodziowym wilasciciel zobowiazany
jest do przestrzegania nw. zapisé6w ww. ustawy Prawo wodne (art. 176, ust. 1i 9).

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania
robot lub czynnosci, ktére moga wptywaé na szczelnosc lub stabilnosé watéw przeciwpowodziowych,
w tym:

uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od stopy
watu; wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu; lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50
m od stopy watu.

W celu zapewnienia wlasciwej szczelnosci lub stabilnosci watéw przeciwpowodziowych wiasciwy
organ Wéd Polskich, w drodze decyzji, moze nakaza¢ usuniecie drzew lub krzewéw z walow
przeciwpowodziowych oraz z terenéw, o ktérych mowa w ust. I pkt 2.

Zgodnie z prowadzong przez Zarzad Zlewni w Koszalinie ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw na dzialce nr 136 obr. Smiechéw, gm. Bedzino - wystepuja rowy: Cpl, CI)
1/8.

Zgodnie z art. 205 ww. ustawy Prawo Wodne, utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wilascicieli gruntéow, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscia spotki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spoétek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spétka wodna
dziatajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwiazku spétek wodnych.

Dodatkowo informujemy, ze dziatka nr 136 z obr. Smiechéw znajduje sie na niewielkim fragmencie w
obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego.

Cena nieruchomosci wynosi 81 560,00 zt (stownie: osiemdziesigt jeden tysiecy piec¢set szescédziesigt 00/100
ztotych), w tym: cena gruntu - 79.529,00 zt, cena za zabudowe - 2.031,00 z; Cena zawiera koszty
przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastagpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11

2/3



kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2022 poz. 2569 t.j.), jezeli nabywca spetnia facznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin
albo dzwoniac pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogloszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Bedzinie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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