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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddzial Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 507 ze zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Painstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy
niertuchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
2092 ), w zwigzku z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaftowaniu ustroju rolnego - dalej UKUR (t.j.
Dz. U. 2024 r. poz, 423) podaje do publicznej wiadomosci:

wykaz
NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ , wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, pochodzacej z bytego PFZ, potozonej na terenie gminy Stawiguda, powiat olsztyriski,
woj. warminsko-mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu.

Dane o nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu
Dorotowo, gm. Stawiguda, jako dziatka nr 300/13 o powierzchni 0,3300 ha,
w tym:

- grunty orne - 0,3300 ha, w klasach: V - 0,2300 ha, VI - 0,1000 ha

Powierzchnia uzytkéw roinych: 0,3300 ha

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona na kolonii wsi Dorotowo, ok. 0,5 km na

pofudnie od zwartej zabudowy, w bezposrednim sasiedztwie siedliska, przy starej drodze

S51 ( aktualnie droga gminna) , ok. 60 m od niewielkiego zbiornika wodnego otoczonego

lasem ( Jezioro Kiepisko).

Ksztaft dziatki nieregularny, wydluzony, a jej powierzchnia do$é mocno pofaldowana

(pofozona ponizej przylegtego pasa drogi gminnej). Granice przylegaja do drég

dojazdowych, siedliska, podobnej dziatki niezabudowanej, lasu oraz dziatki zabudowanej

kapliczka ( wlasnosé KOWR).

Dojazd do dziatki dobry - wjazd urzadzony bezposrednio z drogi gminnej

publicznej o nawierzchni asfaltowej. Dodatkowo wzdiuz péinocnej granicy biegnie

nieutwardzona droga gminna wewnetrzna,

Grunty sa od wielu lat odfogowane, czesSciowo zakrzaczone i podmokie, porosniete

samosiewami sosny w wieku do 20 lat, kilkoma mfodymi Swierkami, dwoma starszymi

brzozam:.

Okofo 60 m w linii prostej w kierunku wschodmm przebiega droga ekspresowa
S51 bez ekranow (styszalny ruch samochodowy).

Dla ww. nieruchomosci jest prowadzona przez Sad Rejonowy w Olsztynie ksiega
wieczysta OL10/0048371/2. W dziale 11T ksiegi widnieje zapis nastepujacej tresci:



, nieodplatna stuzebnosé gruntowa polegajgca na prawie przejscia i przejazdu przez dziatke gruntu nr
30019, objetq tq ksiggqg wieczystq, w pasie ziemi o szerokosSci 6 metrow wzdluz granicy dziatki gruntu nr
299, a na wysokosci kapliczki posadowionej na dzialce gruntu nr 300/9 w pasie ziemi o szerokosci 10
metréw do drogi publicznej, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatek gruntu nr 300/4, 300/7, 300/8
opisanych w KW nr 112944/0”

Zgodnie z zaswiadczeniem Urz Gminy w Stawigudzie w__studium_ uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr XXXV/284/2021
Rady Gmmy Stawiguda z dnia 29.04.2021 r. _dziatka objeta jest zapisem ,Tereny

rolnicz rzestrzeni produkcyijneij.
Rada Gminy Stawiguda dnia 25.11.2021 r. podjela uchwate nr XLII/352/2021 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dla obszaru calej gminy, jednak zmiany beda fragmentaryczne i beda dotyczyty
gtownie wprowadzenia kierunku rozwoju dla terenéw zabudowy ustugowej przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych oraz uzupetniania kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o niskiej intensywnosci w
miejscach uzbrojonych w infrastrukture. Dla sprzedawanej dzialki nie planuje sie zmiany
kierunkéw rozwoju.
Dla dziatki brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie opracowuje na ten teren
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na dziatke nie byta wydana decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto dziatka nie
jest objeta uchwala o rewitalizacji i degradacji, a takze nie jest zlokalizowana na obszarze
rewitalizacji oraz nie lezy w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, a takze nie jest ujeta w miejscowym
planem odbudowy. Rada Gminy nie podjeta rowniez w sprawie uchwalenia miejscowego planu
odbudowy obiektéw budowlanych.
Dziatka jest objeta Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w stosunku do

ktorego obowiazuja zapisy uchwatly nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 25.04.2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Doliny Pasteki ( Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz. Z 2017 r. poz. 2465).

Osrodek sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw
i budynkéw, wydanym przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony zobowigzane bedg do zloZenia w
notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie bedg wystepowaly wobec siebie z zadnymi roszczeniami z
tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uZytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnie, niz jest to oznaczone w
dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpic na zyczenie i
wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujgcy zobowigzany bedzie ztozyé oswiadczenie w notarialnej
umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 207.500,00 zi

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.
Cena sprzedazy nieruchomosci ustalona w trybie przetargu bedzie ptatna w catosci przed
podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Osrodek moze nastapic,

jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym

zakresie. Oéwiadczenia te beda skitadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie

fatlszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspolwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspodtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspéitwtasnosci tacznej uwzglednia sig
tacznag powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspélwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomoséciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu

nieruchomasciami rolnymi Skarbu Panstwa.



W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz.423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, {aki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Oddziat Terenowy Osrodka zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy,
jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, gdy nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Osrodkiem.

Na podstawie art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa,
Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
Nabywajacego w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Osrodka.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

rzed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. W notarialnej umowie
sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fafszywego o$wiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektromczne] znajduja sie pod adresem

] .pl h

Szczegolowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyskaé w
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie ul. Glowackiego 6, pok. 12, tel.: 89-524-88-38 w
godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres co najmniej 14 dni tj. od dnia 28
kwietnia 2024 roku do dnia .43 maja 2024 roku, w_ Urzedzie Gminy w
Stawigudzie, w Biurze Warminsko- Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen :
1) Urzad Gminy w Stawigudzie,

2) Warminsko- Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

3) KOWR O/Olsztyn

P.o. DYREAK ORA

Iwor wdeirska



