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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2015 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomoéci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r,, poz. 507 z péin. zm.) oraz art, 28 ustawy 2 dnia 19 pazdziernixa 1991
roku & gospodarowaniu nieruchomasciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz, U, z.2022
r., poz. 2329 z péEn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedaty w trybie przetargu, pochodzacej z bylego
Panstwowego Funduszu Ziemi polozonej na terenie gminy Reszel, powiat ketrzynski,

woi. warminske — mazurskie.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Adres: Klewno nr 48, gm. Reszel |
Nieruchomodé sklada sie z dziatkl nr 355/6 zabudowane] czescia budynku mieszkalnego nr 48 o
powierzchni uzytkowe) 45 m? ( nr inwentarzowy budynku 1244-110) oraz nlezabudowane| dziatkl
nr 355/4 - stanowiace] droge dojazdowa.
Dzialki nr 355/6, 355/4 obreb Nr 0007 Klewno, gm. Reszel, powiat katrzyniski, woj. warminsko-
mazurskle o lacznej powierzchni 0,2541 ha, ( uzytki rolne - 0,1828 ha Je W bym:

- grunty rolne zabudowane (Br-RV) - 0,0847 ha,

- {gki trwale (L IV) - 0,0172 ha,

- sady (S-RV) - (,1009 ha,

- drogl - 0,0713 ha.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie prowadzona jest ksiega
wieczysta o nr KW Nr OL1K/00029804/4.
Opis: nieruchomo$¢ potozona na terenie wol. warminisko-mazurskiego, powiat ketrzyriskl, gmina
Reszel, abreb Klewno. Miejscowost Klewno jest wsig rolnicza polotong ok. 3 km od miasta Reszel
Nieruchamo$c polozona jest na terenie zabudowy kolonifrief wsi oraz otoczeniu gruntdw rolnych |
F&nyd‘twad!e’ga‘nﬁduk.kandwﬂ'mmvmnmzwmﬂegbédnk.ﬁkmadmmstaﬂeszﬁ.
Nieruchomoéé posiada dostep do drogi gruntowej gminnej publiczne) (dziatka nr 346 obreb
Klewno). Sasiedsztwo stanowla tereny rolne | lesne, Dzialka nr 355/6 zabudowana fest czescig
budynku mieszkalnego Jednorodzinnego nr 48 o pow. uzytkowej 45,0 mskladajacego sig z:
przedsionka, sieni, kuchnl | pokoju .Budynek w zlym stanie technicznym - pustostan. Teren dzialki
nlezagospodarowany, niecgrodzony, porosnigty trawari, chwastami | samosiewam miodych drzew
gléwnie brzozy | sosny oraz dwoma lipaml przed budynkiem, Dziatka nr 355/6 nleuzbrojona w
urzadzenia Infrastruktury technicznej: w zasiegu sieci energetycznej. Budynek odigczony od Iinfi
energetyczne). Dziatka nr 355/4 niezabudowana, porosnigta trawami, chwastami oraz samosigwernt
miodych drzew, gléwnie brzozy | sosny. Przez dzialke nr 355/4 przebiega sie elektroenergetyczna,

* Dla budynku mieszkainego nr 48 Klewno sporzadzono $wiadectwo charakterystyk
energetyczne) Nr SCHE/191/8/2024 z dnia 19.03.2024 r. waine do dnia 19.03.2034 roku.

Wskainik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa wynosi EU=357,88 kWh/(m® ' rak)

WskaZnlk rocznego zapotrzebowania na energle koricowg wynosl EXK=639,06 kWh/(m* - rok)

Wskaznik rocznege zapotrzebowania na nieodnawlalng energie plerwotna wynosi EP=415,40
kWhy/(m" - rok)

Jednostkowa wartost emisji CO; wynosl Exs= 0,11 COx/(m?  rok)

Udzial odnawialnych #rodel energil w rocznym zapotrzebowaniu na energig kancowa wynosi
Um = 59..-‘30%.
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W dniu zawarcia notariainej umowy sprzedazy KOWR przexaze nabywcy swiadectwo
charaktarystyki energetycznej,

Zgodnie z zadwiadczeniem Urzedu Gminy w Reszlu, znak: T8.6727.142.2023 1z dnia
26.09.2023r. aktualnie na dziatkl 355/6 | 355/4 obreb Klewno brak jest miejscowego planu
zagospodarowania | takl plan nie jest obecnie sparzadzany,

Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Reszal,
uchwalcne przez Radg Miejska w Reszlu Uchwalg Nr LX1/405/2022 7 dnia 29.09.2022 r, okredla dia
przedmiotowych dzialek kierunek zagospodarowania | uzytkowania terendw jako:

*dla dziatki nr 355/6 w czescl jako rolnicz: : I
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*dla dzialkl nr 355/4 jako i

Gmina nie wszczeta postepowania dotyczacego zmiany kierunku zagospodarowania
przestrzennego dia przedmictowych dziatek, okreslonego w obowiazujacym Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Reszel. Wedlug Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Reszel , przedmiotowe
dzialki nie leza na terenach spodziewanego wystepowania zié: kruszywa naturalnego.

Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy | miasta Reszel
nie ustala obszarow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie eiektryczng z odnawlainych
zrbdet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

Dla dziatki nr 355/6 obreb Klewno wydanc w 2014 r, decyzje o ustalenie warunkdw
zabudowy na budowe zbiornika bezodplywowego na scieki bytowe. Dia dzialki nr 355/4 nie wydano
decyzjl o warunkach zabudowy.

Ola ww, dziatek nie wydawano decyzji o ustalenie lokafizacji inwestycji celu publicznego.
Przedmuotowe dzialki nie znajduia sie w gminnej ewidencji zabytkéw, Przedmiotowa nieruchomosc
nig jest objgta miejscowym planem odbudowy,

Dzialkl nie 53 polozone na obszarze rewitalizac)i | na obszarze Specjainej Strafy Rewitalizac)l
w Swietle przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji{ tj. Dz. U, 2 2021 r, poz.
485 2e 2m.). Jednoczesnie informufe, ze przedmiotows dzialk! sa polozone poza obszarem
chronionego krajobrazu oraz poza obszarem chronionym Natura 2000, Dziatka nr 355/4 lezy przy
gminnej drodze publicznej (dz. nr 346), natomiast dziatka nr 355/6 nie posiada dostepu do drogl
gminnej,

Zgodnie z pismem Regionaine) Dyrekcjl Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 28.07.2022
r. znak: W51.402.941.2022.18 dzialki nr 355/6, 355/4 polozone w obrgbie Klewno nie 53 objete
formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust. 1 ustawy z dnia 16.04,2004 r, o ochronie
przyrody. Jednakie ww. dzialkl polozone s3 w niedalekie] odleglodcl od Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko - Mragowskich, w stosunku do ktorego obowigzujy zapisy
uchwaly nr XXXI11/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego 7 dnia 28 grudnia
2017r.(Dz.U.Wa}.W-M.z 19 stycznia 2018 r. poz.415).

Zgodnie z pismem [ZAR.5136.440.2022.2w z dnia 04.08.2022 r, Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Olsztynle na dziatkach nr 355/6 | 355/4 polozonych w obrebie Klewno
podstawie art. 6, 7 oraz art, 22 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkaml z
23.07.2003 r. ( Dz.U. z 2022 r, poz. B40 ze zm.) przedmictowa nieruchomodé nie jest wpisana do
rejestru zabytkéw | nle figuruje w wojewbdzkie) ewidencjl zabytkdw, W-M WKZ Informuje rowniez,
fe w odniesieniu do powy2sze] nieruchomosci majq zastosowanie przepis art, 32 | 33 powy2sze]
ustawy,

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewnl w Olsztynie pismem z dnia
03.10.2023 r, Bi.ZZ1.4.0145,186.2023.K) poinformowato, e na dziatkach nr 355/6, 355/4
potezonych w obreble Klewno nie wystepujq srodladowe powierzchniowe wody plynace, ani
urzgdzenia melloracii wodnych,

Starosta Ketrzyniskl pismem z dnia 29.09.2023 r. znak: RS.6580.38.2023 poinformowal, 2e
nie posiada dokumentacji geologicznych dotyczacych zié: kopalin naturalnych wystepujacych na
obszarze ww. dziatek,

Starosta Kgtrzynski pismem 3z dnla 27.09.2023 r. znak: GKN-E.5620.1.55.2023
poinformowal, fe dzistki nr 355/6, 355/4 polozons w obrebie Klewno sa wolre od obciazen
sluzebnosciami osobistymi w udziatach Skarbu Paristwa - KOWR,
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Wojewoda Warminsko-Mazurski poinformowat plsmem z dnla 06.10.2023 r. znak: WIN-
111.7511.2.547,2023.1S, e nie zostaly zgloszone roszenia bylych wiasciciell (badZ Ich nastepcow
prawnych) do przedmictowe] nleruchomodcl oraz nie toczy sie przed Wojewods Warminsko-
Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejgcie
wyzej wymienlonych dziatek,

Zarzad Drog Powiatowych w  Kgtrzynie pismem 2 dnia  10.10.2023 r.
znak:ZDP.DT.4001.79.2023 poinformowat, Ze nie Jest planowana zadna Inwestycja zwiazana z
drogam| powiatowymi na terenie nieruchomodcl oznaczonej jako dziatkl nr 355/6, 355/4 obreb
Klewno,

Zarzad Drog Wojewddzkich Rejon Drog Wojewddzkich w Ketrzynie pismem 2 dnia
29.09.2023 r. znak: RDW.K-DM/4001/88/2023 informuje, e dziatkl nr 355/6, 355/4 polozone W
obrebie Klewno nie graniczg z pasem drogowym drogl wojewtdzkiej | w najblizszych latach nie jest
planowana na niej Zadna Inwestycja zwiazana z drogami te) kategoril. -

GDDKIA Oddziat w Olsztynie pismem z dnia 23.10.2023 r. znak: O/OL.Z-3.713.484.2023.AP
informuje, Ze przez obszar dziatek nr 355/6 | 355/4 obreb Klewno nie jest planowany nowy
przebieg drogl krajowej. W zwiazku z powyZszym nie zachodzl koniecznosc rezerwy terenu z tych
dzialek na budowy drog krajowych.
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Cena osiagnigta

w bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu © przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity: Dz. U, z 2022 r., poz. 2329 z pdin,
zm.)

ewidencyinej oraz wypisem z ewidencii gruntéw | budynkdw, wydanymi przez Starosts Powiaty
Ketrzyfiskiego, Strony zobowlazane beda do ziozenia w umowie sgrzedazy
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oéwiadczenia, 22 nie beda wyst

nieruchomosci, jezell po sprzedaty geodeta wykaze Inng m’“"”‘ mmﬂmm m_mﬁnd: '

na fyczenie | wylaczny koszt Kupufacego. Jednoczeénle Kupuiacy. zobowiazany bedzie Zlotyé
oswiadczenie w notariainej umowie sprzedaty, ze otrzymal kople Wyplsu | wyrysy dziatek
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1) badacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha,

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:
1) bedacych przedmiotem wspdiwlasnoscl uwzglgdnia sie powierzchnle nleruchomosci rolnych
odpowiadajacych udzialowl we wspdlwiasnosc takich nieruchomodci, a w przypadku
wspolwlasnaéci  tacznej uwzglednia sig  laczng powierzchnie nieruchomoscl rolnych
stanowlacych przedmiot wspolwiasnoscl;
2) do powlerzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkow rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba 2e zbycie nastapilo na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w priypadku
okredionym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomesciami relnymi.Skarbu
Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju roinego
(tj. Dz.U. z 2024 r,, poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty ome, sady, laki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawaml | grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powlerzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspolwiasnoscl uwzglednia sig
powierzchnie nieruchomosci  rolnych odpowladajacych udzistowl we wspolwlasnosc taklej
nieruchomaosci,

3/4



OSC F ladani fatsa ch zeznan
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Na podstawie art. 29 ust, 4 powolane wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoscl przez
nabywcs w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosel od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowizzany do ziozenia oéwladczenia w umowie sprzedazy, 2e jest mu znane
powyisze prawo przystugujgce Krajowemu Ofrodkow.

Kazdy n
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nie 1 W 2 1 pne] na bycie te psci. Osoba, ktdra zlozyia
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosc karnej 2za skiadanie falszywego
oswiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim kiauzuli nastepujace)

tresci: Jestem éwiadomy odpowiedzialnodel karmne] za zlozenie fatszywego oéwiadczenia.”. Klauzula
ta zastgpuje pouczenie organu o odpowledzialnodc karme] za skladanie falszywego oéwiadczenia,
Oddzial Terenowy Krajowege Osrodka Wsparcia Rolnictwa Zastrzega sobie mozliwost odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, lezell zajdq nowe, istotne okolicznodc, w tym w szezegdlnosci,
nastapl zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywlaze sig z obowiazkow wynikajacych z
umow zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

i LELE ol OOrg SIS LEN e

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy ugyciu Srodkéw

komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dia aplikacji Zoom oraz instrukcja obslugi aplikacjl Zoom

umozliwiajacej udzial w licytacii prowadzonej przy uiyciu s$rodkéw komunikacji

elektronicznej znajduija sie pod adresem:
i L) Bah=imt

ST TTIOSL | sdanig-tecnniczne
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Szczegblowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomescl mo#na uzyskaé w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Korszach,
ul. Wojska Polskiego 41A, (tel, 89 754 26 20 w. 32).

Niniejszy wykaz podiega opublikowanlu przez okres 14 dni od dnia 7 maija 2024 roku na
stronie podmiotowe] Bluletynu Informacji Publiczne) Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie;

1. Urzedu Gminy w Resziu,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1, i WNY SPECJALS A
3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolnicze] - Biuro w Bartoszycach, Jamidzieing stangwiskc nracy
4, Oddzislu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul, Glowackiego &, i

5. Oddzialu Terenowego KOWR w Oisztynie Sekcja Zamiejscowa w Korszach, Danteln Zay Ucka
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