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Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

1. Nieruchomosé rolna, niezabudowana potozona w:
obreb Lubiaz, gmina Wotéw, powiat wotowski wojewddztwo dolnoslaskie dz. 870/2
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,94 ha (uzytki rolne 0,94 ha) z czego:
e Grunty orne 0,94 ha w klasach: RIVa - 0,02 ha, RV - 0,67 ha, RVI - 0,25 ha;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1L/00041308/9 przez Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wotowie.

Stan nieruchomosci: Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogami gruntowymi okoto 200m w kierunku ptn. z
drogi utwardzonej (ul. Wotowska) znajdujacej sie w miejscowosci Lubigz a w/w droga gruntowa stanowi pin.
granice nieruchomosci. Dziatka o regularnym ksztafcie, uzytkowana rolniczo jako tgka, przez centralng czesé¢
dziatki przebiega napowietrzna linia energetyczna ze wsch. na zach.

Cena nieruchomosci wynosi: 75.350,00 zt (siownie: siedemdziesiat pie¢ tysiecy trzysta piecdziesigt ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%,

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zespotu wsi Lubigz, Gliniany,
Prawikdéw, Rataje, Zagdrzyce — Gmina Wotdw— Strefa IX, uchwalony Uchwata Nr LIII/337/2013 Rady
Miejskiej w Wotowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r, dziatka 870/2 potozona jest na terenie oznaczonym
symbolami: R/4 - tereny rolnicze; MNR/51 - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ponadto dziatka lezy w strefie ochrony zabytkdw archeologicznych oraz stanowiska archeologicznego.

Dla terenu R/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);

4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdétowych.

Dla terenu MNR/51 — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej | mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.

I) dopuszczalne kierunki przeksztatceri: zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszgcych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) ustugi nie wymagajgce wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych Ilub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy dachu
nali2m,

b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych poftaci
dachowych o spadkach 30 - 45 0 . Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych ,

c) obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drdég publicznych i terenéw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

d) dla ogrodzern zaleca sie stosowanie materiatdbw naturalnych z przewagg drewna | kamienia badz
Zywoptotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wifasnosci
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotdw”,
uchwalonym uchwata Rady Gminy Wotéw nr LXIV/409/2018 z dnia 28.09.2018r. dziatka nr 870/2, obreb
Lubigz, gmina Wofdw, potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku ,studium” jako R - tereny rolnicze;
MNR - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto dziatka lezy w strefie ochrony
zabytkdw archeologicznych oraz stanowiska archeologicznego.

Rada Miejska w Woftowie podjeta w dniu 29 pazdziernika 2019 r. uchwate w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr XV/131/2019 dla obrebu Lubigz. Rada
Miejska w Wotowie podjeta takze w dniu 9 grudnia 2020r. uchwate nr XXIX/238/2020 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia III zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wotdw ; w dniu 29 lipca 2022r. uchwate nr LV/412/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia IV
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotdw.
Przystgpiono do opracowywania tych dokumentdéw. Uchwata Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 9 grudnia 2020r.
nr XXIX/238/2020 w sprawie przystapienia do sporzadzenia III zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotdw oraz uchwata z dnia 29 lipca 2022r. nr LV/412/2022
w sprawie przystapienia do sporzadzenia IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Woféw - nie dotyczy w/w nieruchomosci. Proces planistyczny jest w toku.
Szacuje sie, iz proces ten zakoriczy sie 26.05.2025 roku. Jednoczes$nie informuje, iz w chwili obecnej Gmina
Wotdw nie planuje dokonania zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Gmina nie podjeta uchwaty wyznaczajgcej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji zgodnie z art. 8 ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Gmina nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia Specjalnej
Strefy Rewitalizacji na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
W obowigzujgcym i nowoprojektowanym Studium nie przewidziano terendw, na ktérych mozliwa by byta
lokalizacja elektrowni wiatrowych. Gmina nie planuje inwestycji i modernizacji inwestycji drogowych w poblizu
w/w nieruchomosci. Na przedmiotowe dziatki nie byta wydawana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opiniq Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

dziatka 870/2 obreb Lubigz, gmina Wotdw nie koliduje z ciekami i obiektami w administracji PGW Wody Polskie
oraz z urzadzeniami melioracyjnymi znajdujacymi sie w ewidencji urzadzeri melioracyjnych.

Jednakze na ww. dziatce jest mozliwos¢ wystapienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej. W przypadku
wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze dojs¢ do
uszkodzenia rurociggéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spétki wodnej lub do zwigzku
spétek wodnych, jesli takowe dziatajq na terenie gminy. Nastepnie trzeba wykonaé naprawe uszkodzen systemu
drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie
uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych w gruncie skutkujgcych
lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych.
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Zgodnie z opinig WUOZ we Wroctawiu:

Dziatka nr 870/2 obr. Lubigz, gm. Wotdw, zlokalizowana jest poza historycznym uktadam ruralistycznym wsi
Lubigz. W przypadku ewentualnych planowanych inwestycji, zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowacd
zgodnie z obowigzujacymi uwarunkowaniami planistycznymi.

II. w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych:

Dziatka nr 870/2 Obr. Lubigz, gm. Wotéw zlokalizowana jest na terenie intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego | nowozZytnego oraz na jej terenie zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 44/64/76-23 AZP.

Obowigzujgq nastepujgce ustalenia:

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych dziatkach zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) wymagaja odrebnego uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim konserwatorem Zabytkdéw oraz
przeprowadzenia statego nadzoru i, w razie koniecznosci, ratowniczych badan archeologicznych, za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzoér archeologiczny | ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sq przez uprawnionego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé
przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacja
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robdt budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Os$rodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub
potroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy a okres spfaty nie
dtuzszy niz 5 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosSci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoOlnosci od speilnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; porgczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panistwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spoétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione

na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 wtasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on
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zadania okreslone w tej ustawie, z wytgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w
granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszeristwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony—lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Nieruchomos¢ objeta niniejszym wykazem przeznaczona jest do sprzedazy w trybie bezprzetargowym -
z mozliwoscig skorzystania przez podmiot uprawniony z pierwszenstwa w nabyciu, w oparciu o art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa w zwigzku
z art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw, a w przypadku rezygnacji z tego prawa - w
trybie przetargu, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogtoszeniem.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego w
okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 29.05.2024 roku do 13.06.2024
roku w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Wotowie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wrocltawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, na stronie internetowej
www.gov.pl/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP),
sotectwie wsi Lubiaz.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznac¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroclawiu,
ul. Kunickiego 2 tel. 797-604-707

Sporzadzita: Magdalena Ruminska

Strona4z 4


http://www.gov.pl/

