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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie

dziatajac na podstawie:
> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 2329);
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie
gminy Biaty Bér, pochodzacej z bylego PPM Koszalin, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako udziat 576/22219 w prawie
wiasnosci dziatki nr 84/7 (ogrédek nr 25) z obrebu Sepolno Mate o powierzchni ogdinej 2,2219 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinku o numerze
KO1I/00056653/1.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 2,2219 ha, z czego:
- grunty orne: 2,2122 ha, (w tym kl: RV-2,0289 ha, RVI-0,1833 ha)
- inne tereny zabudowane: 0,0097 ha, (w tym kl: Bi-0,0097 ha)

Opis nieruchomosci: Dziatka potozona jest na obrzezach miejscowosci Biaty Dwor przy drodze krajowej nr 25 i
drodze asfaltowej oraz gruntowej gminnej. Nieruchomos$¢ sasiaduje z zabudowg mieszkalng, gruntami
uprawianymi rolniczo, terenami leSnymi, a w poblizu z ferma drobiu oraz jeziorem Grebosz. Dziatka znajduje
sie w odlegtosci okoto 4 km od miejscowosci Biaty Bor, okoto 5 km od miejscowosci Sepolno Mate i okoto 33 km
od miejscowosci Szczecinek.

Nieruchomos$¢ wedtug informacji Urzedu Miejskiego w Biatym Borze (zaswiadczenie nr PP.6727.74.2024.AM z
dnia 09.04.2024r.) potozona jest w obszarze, na ktéorym nie ma aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biaty Bdr przyjetym
Uchwatg Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XXIII/176/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. zmienionym uchwatg Rady
Miejskiej w Biatym Borze nr XXXIII/249/2021 z dnia 19 listopada 2021r. dla dziatki nr 84/7, obreb Sepolno
Mate, gmina Biaty Bor ustalono funkcje jako: lasy i zadrzewienia (na dziatce znajdujg sie ogrédki dziatkowe co
miato odzwierciedleniem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z roku 2009).
Dla dziatki zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 59/2022 z dnia 25.11.2022r. dla
inwestycji polegajacej na realizacji ogrédkéw warzywnych na dziaice ew. nr 84/7, obreb Sepolno
Mate, gmina Bialy Bor.

Obecnie jest prowadzone przez Wojewode Zachodniopomorskiego postepowanie dotyczace wydania decyzji o
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej dla przedsiewziecia pn. ,Budowa linii 400 kV
Dunowo - Zydowo Kierzkowo - Pita Krzewina”, miedzy innymi rdéwniez na dziatce o nr ewid. 84/53
bezposrednio sgsiadujacej z dziatkg nr 84/7.

Na dzien dzisiejszy Gmina nie posiada informacji dot. lokalizacji na tym terenie stacji telefonii komdrkowych,
eksploatacji zt6z kopalin ani farmy wiatrowej i nie podjeta uchwaty w tym zakresie. W ciggu najblizszych 6
miesiecy Gmina nie ma zamiaru wystgpienia do wlasciwego Wojewody lub Starosty z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowych na podstawie stosownej
ustawy. W obszarze w/w dziatki Gmina nie planuje poszerzenia drég gminnych, natomiast jesli chodzi o droge
krajowg nalezy sie zwroci¢ z informacjq do zarzadcy tj. Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w
Szczecinie.

Rada Miejska w Biatym Borze nie podjeta uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na podstawie art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015r. oraz Rada Miejska w Biatym
Borze nie podjeta uchwaty na podstawie art. 25 ww. ustawy w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
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Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

- Nieruchomos¢ jest uzytkowana w formie ogrodu dziatkowego.

- Miejsce, ktore przeznaczono pod uprawe warzyw zostato ogrodzone stalowg ocynkowang lesng siatkg
potaczonag drewnianymi stupami, a od strony drogi asfaltowej gminnej znajdujq sie stare metalowe przesta
oddzielajace uzytkowany teren nie bedacymi wtasnoscig KOWR.

- Wielko$¢ udziatu obejmuje powierzchnie ogrédka - ok. 0,0508 ha oraz udziat w powierzchni wspdlnej stuzacej
komunikacji (oznaczonej na zatgczniku jako czes¢ 10 i 21).

Krajowy OsSrodek Wsparcia Rolnictwa zamierza sprzeda¢ nieruchomo$¢ na rzecz obecnego
uzytkowania przy zastosowaniu przepisow art. 42 i 43 ustawy z dnia 19.10.1991r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Nieograniczona w czasie stuzebnosci przesytu, polegajacej na:

1/ Prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej ograniczonym do dziatki gruntu numer 84/7 w celu
zbudowania ” LINII”, w postaci: linii kablowej elektroenergetycznej 15 KV, o przebiegu zgodnie z zalqczonymi
do niniejszej umowy zatacznikami graficznymi wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi do jej eksploatacji,
a takze eksploatacji wskazanej linii po jej wybudowaniu,

2/ Prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej, ograniczonym do dziatki gruntu numer 84/7 z pasa
gruntu o szerokosci 1 m (leden metr) - 2 (dwa) x 0,5 m (pieédziesigt setnych metra) w obie strony od osi linii
- biegnacego wzdtuz linii, celem wykonywania czynnosci zwigzanych z rozbudowa, eksploatacjg, konserwacja,
remontami, modernizacjq urzadzen przesytowych,

3/ Obowigzku znoszenia na nieruchomosci obcigzonej, ograniczonym, do dziatki gruntu numer 84/7 urzadzen
przesytowych opisanych wyzej i obowigzku znoszenia przez wtasciciela nieruchomosci obcigzonej ograniczen
polegajacych na zakazie wznoszenia w pasie technicznym obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
zakazie utrzymywania drzew i roslinnosci wysokopiennej, a takze na korzystaniu z nieruchomosci obcigzonej w
sposOb uwzgledniajacy aktualnie obowigzujgce przepisy dotyczace linii, ochrony zdrowia i zycia ludzkiego oraz
ochrony s$rodowiska.

Energa - Operator spotka akcyjna, ul, Marynarki Polskiej 130, 80-550 Gdansk Oddziat w Koszalinie, Gdansk,
190275904, 0000033455

Cena nieruchomosci (udziatu) wynosi 6 600,00 zt (stownie: szes¢ tysiecy szeséset 00/100 ztotych). Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdg nowe, istotne okolicznoséci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy
nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wilasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej
Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z
wyrysem z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pdtroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2022 poz. 2569 t.j.), jezeli nabywca spetnia tgcznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i leénej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;
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2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkow rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodno$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych
warunkdéw roztozenia naleznosci na raty, podlegaé¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie
okreslonym przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku
braku wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Szczecinku, ul. Witolda Pileckiego 8, 78-400 Szczecinek lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 374 31 88.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Szczecinku

Urzedu Gminy w Biatym Borze

Sofectwa Sepolno Mate

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

ouhAWNE

Koszalin, dnia: .............. 05.2024 1. e s
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