II.

RZE.WKUZ.4240.12.2024.TK

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
Oddziat Terenowy w Rzeszowie

dziatajac na podstawie art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - UoGNRSP (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2329 z
pozn. zm.), ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw - UoWSNZ (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 507 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012
roku w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i
ich czesci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow
oraz stawek szacunkowych gruntéw - RwsSNZ (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092 z pézn. zm.), oraz zarzadzen
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa - ZDG,

podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ
nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

przeznaczonej do sprzedazy

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

. Przedmiotem sprzedazy bedzie niezabudowana nieruchomos$¢ rolna potozona w wojewddztwie

podkarpackim, powiat leski, gmina Olszanica, obreb Stefkowa (0005), oznaczona w ewidencji gruntéw
jako dziatka nr 240/2 o pow. 0,2529 ha, w tym powierzchnia uzytkéw rolnych 0,2529 ha.
Rodzaje i klasy uzytkéw wedtug ewidencji gruntow: PsIV - 0,2529 ha.

Nieruchomo$¢ znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci Stefkowa, w otoczeniu terendw
uzytkowanych rolniczo, w znacznej odlegtosci od zabudowy mieszkalnej. Posiada bezposredni dostep do
drogi gminnej o nawierzchni gruntowej czesciowo utwardzonej. Ksztatt nieruchomosci zblizony do
prostokata o korzystnej proporcji dtugosci bokdéw, z lekko zatamang podtnocng granicg. Teren
nieruchomosci o nieistotnych réznicach poziomu, praktycznie pfaski. Nieruchomos¢ uzytkowana rolniczo
jako trwaty uzytek zielony. Na nieruchomosci przy poétnocnej granicy rosnie jedno drzewo bez istotnej
wartosci uzytkowej.

. Dla dziatki nr 240/2 Sad Rejonowy w Lesku prowadzi Ksiege Wieczystg nr KS1E/00010931/5, w ktorej

w dziale II jako wiasciciel wpisany jest Skarb Panstwa - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

Dziaty III i IV Ksiegi Wieczystej nie zawierajg ujawnionych obcigzen zwigzanych z nieruchomoscia.
Dla nieruchomosci nie ma opracowanego aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszanica, nie zostata dla niej wydana decyzja o warunkach zabudowy, ani decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nieruchomos¢ nie lezy w obszarze zdegradowanym, ani
w obszarze rewitalizacji, ani w specjalnej strefie rewitalizacji.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszanica
uchwalonym w dniu 2001-12-31 nieruchomos¢ przewidziana jest pod rolnictwo zintegrowane i
ekologiczne.

. Nieruchomos$¢ lezy na terenie: Parku Krajobrazowego Gor Stonnych, obszaru Natura 2000 -

obszary ptasie - Gory Stonne, obszaru Natura 2000 - obszary siedliskowe - Ostoja Gory Stonne.
Cena brutto nieruchomosci ustalona na podstawie art. 30 ust. 1 UoGNRSP wynosi 18 090,00 zi, w tym:
- 18 090,00 zt - za grunty wraz z zadrzewieniem.

Sprzedaz gruntdéw rolnych wraz z zadrzewieniem jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug - UoPTU (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 361 z pdzn. zm.).

INFORMACIA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW _ SZCZEGOLNYCH,
OBCIAZENIACH I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NABYCIA NIERUCHOMOSCI:

. Zgodnie z art. 28a ust. 1 UoGNRSP sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastapic,

jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedacych wiasnoscig nabywcy nie
przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do nabywcow nieruchomosci, w ktorych grunty, oznaczone w
ewidencji gruntdw i budynkow jako grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni
nieruchomosci.

Do tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nabywcy wlicza sie powierzchnie nieruchomosci stanowigcych
przedmiot wiasnosci oraz bedacych przedmiotem wspotwiasnosci.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych bedacych przedmiotem wspodtwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci,
a w przypadku wspotwiasnosci facznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci.

Do tacznej powierzchni uzytkéw rolnych wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte
z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6



ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami - UoGN (tekst jednolity Dz. U. z

2023 r. poz. 344 z pézn. zm.).

Powierzchnie posiadanych uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia, ktére nabywca
nieruchomosci rolnej zobowigzany jest ztozy¢ przed zawarciem umowy sprzedazy.

Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia". Klauzula ta
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

. Zgodnie z art. 29b ust. 1 UoGNRSP kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy

sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy

przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego os$wiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: "Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia".
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za skfadanie fatszywego
os$wiadczenia.

. Zgodnie z art. 29 ust. 4 UoGNRSP Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci

na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od dnia

notarialnego nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

. Zgodnie z art. 29a ust. 1 UoGNRSP w umowie sprzedazy nieruchomosci rolnej zbywanej na zasadach

okreslonych w art. 29 ust. 1 (w ramach pierwszenstwa w nabyciu), art. 29 ust. 3b (w ramach przetargu

ograniczonego) lub art. 31 ust. 2 (z roztozeniem ceny sprzedazy na raty), nabywca nieruchomosci
zobowigzany bedzie do ztozenia zobowigzania sie do:

1) nieprzenoszenia wifasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku osob
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci,

2) nieustanawiania w okresie, o ktorym mowa w pkt 1), hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na
rzecz innych podmiotéw niz Krajowy Osrodek,

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktoregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa w

pkt 1) i 2), albo

b) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 29b ust. 1 UoGNRSP.

4) poinformowania Krajowego Osrodka w okresie, o ktorym mowa w pkt 1), o zamiarze zbycia nabytej
nieruchomosci, w przypadku gdy Krajowemu Osrodkowi nie przystuguje juz prawo pierwokupu albo
zachodzi przypadek o ktéorym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego - UoKUR (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 423 z p6zn. zm.) (ZDG
61/2020 s. 19).

Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej stosuje sie przepisy UoKUR dotyczace osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego.

W mys$l art. 29a ust. 3 UoGNRSP postanowienia, o ktorym mowa w pkt 3), nie stosuje sie w
przypadku:

1) przeniesienia wasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:

a) na rzecz zstepnego, wstepnego, przysposobionego lub przysposabiajacego, a w przypadku ich

braku - krewnego w linii bocznej, albo

b) za pisemng zgodg Krajowego Osrodka,

2) udzielenia pisemnej zgody przez Krajowy Osrodek na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu.

Nabywca nieruchomosci w umowie sprzedazy zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze co do
obowigzku zaptaty na rzecz Skarbu Panstwa - Krajowego Osrodka, kwoty w wysokosci 40% ceny
sprzedazy nieruchomosci, to jest kwoty 7 236,00 zt, w przypadku:

- przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia notarialnego

nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka, lub,

- zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej na nabytej nieruchomosci, a w przypadku oséb
fizycznych zaprzestania osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, przed uptywem 15 lat od dnia
notarialnego nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka, lub,

- ustanowienia bez zgody Skarbu Panstwa - Krajowego Osrodka na nabytej z Zasobu nieruchomosci
hipoteki na rzecz innych podmiotéw niz Krajowy Osrodek, lub,

- zfozenia nieprawdziwego os$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1 UoGNRSP, a dotyczacego
pochodzenia srodkdw finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej
na zbycie tej nieruchomosci,

stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego -

UKPC (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1550 z pézn. zm.) poddaje siebie wprost z aktu notarialnego

egzekucji na rzecz Skarbu Panstwa - Krajowego Osrodka, do kwoty 10 854,00 zi, postanawiajac, ze:

a) zdarzeniem od ktdrego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest nadanie do dtuznika, na adres
wskazany w akcie notarialnym, wezwania do zaptaty przesytkg rejestrowang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1640 z
pozn. zm.) wraz z dowodem potwierdzajgcym fakt doreczenia dtuznikowi wezwania oraz o$wiadczenie
wierzyciela, ze podana wyzej kwota nie zostata przez dtuznika zaptacona w terminie wskazanym w
wezwaniu do zaptaty.



III.

W przypadku zmiany adresu diuznik jest zobowigzany zawiadomi¢ pisemnie wierzyciela listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Nie powiadomienie wierzyciela o nowym adresie
skutkowa¢ bedzie uznaniem, ze korespondencja wystana na adres wskazany w akcie notarialnym
bedzie uznana za doreczong przez wierzyciela.

b) wierzyciel moze prowadzi¢ egzekucje o cato$¢ lub cze$¢ roszczenia, po bezskutecznym uptywie
terminu do zapfaty podanej wyzej kwoty z catego majatku diuznika,

c) wezwanie do zaptaty ma nastgpi¢ listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres
dtuznika, wskazany w komparycji aktu notarialnego,

d) wierzyciel moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie
15 lat plus dodatkowe 3 lata od daty zawarcia aktu notarialnego (ZDG z 2021-09-06).

. Nabywcg nieruchomosci Zasobu moze by¢ wytacznie osoba na ktérg nie zostaty natozone Srodki

ograniczajgce (sankcje) okreslone przepisami unijnymi lub krajowymi w zwigzku z wojng w Ukrainie i
ktéra nie jest powigzana osobowo lub kapitatowo lub o charakterze organizacyjnym i gospodarczym z
osobami fizycznymi lub innymi podmiotami, wzgledem ktéorych zastosowano s$rodki ograniczajace
(sankcje).

Nieruchomos$¢ obcigzona jest umowa dzierzawy nr A1821F042/0/00054/19 z dnia 2019-02-20 wraz
z pOzniejszymi aneksami, zawartg na okres do dnia 2038-12-31.

SPOSOB ZAPLATY CENY SPRZEDAZY:

. Zgodnie z art. 31 ust. 1 UoGNRSP cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej niz w dniu zawarcia

notarialnej umowy sprzedazy.
Zgodnie z art. 31 ust. 2 UoGNRSP Krajowy Osrodek na wniosek nabywcy moze roztozy¢ sptate naleznosci
na roczne lub poéfroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat, jezeli nabywca nieruchomosci przed
zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci wpftacit co najmniej 10% jej ceny i przedtozyt zabezpieczenie
sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptfate tej naleznosci.
Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie
szczegoOtowych warunkdw rozktfadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu
Wiasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci -
RwsRNR (Dz. U. z 2012 r. poz. 208 z pdézn. zm.), Krajowy Osrodek moze roztozy¢ nabywcy sptate
naleznosci na raty, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu utworzenia albo
powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 UoKUR.

. Zgodnie z § 4 ust. 1 RwsRNR niesptacona czes¢ ceny sprzedazy, pozostajaca do zaptaty w ratach na rzecz

Krajowego Osrodka, podlega oprocentowaniu do dnia jej zaptaty, przy czym wysokos¢ oprocentowania

okresla UoGNRSP oraz RwsRNR.

Zgodnie z art. 31 ust. 4 UoGNRSP oraz § 4 ust. 1 RwsRNR oprocentowanie to nie moze by¢ w
stosunku rocznym nizsze niz stopa dyskontowa stanowigca stope bazowaq ogtaszang w komunikacie
Komisji Europejskiej, powiekszona o 1 punkt procentowy (1%).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w

szczegdlnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkow:

- zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej przez okres ptatnosci rat - w przypadku
nieruchomosci rolnej,

- nie posiadania zalegtych (wymagalnych lub prolongowanych) zobowigzan finansowych wobec Krajowego
Osrodka,

- nie przekroczenia progu pomocy publicznej okreslonej w przepisach prawa Unii Europejskiej - w
przypadku roztozenia sptaty naleznosci na raty z zastosowaniem obnizonego oprocentowania,

- przedfozenia dokumentow dotyczacych jego sytuacji finansowej w celu ustalenia, czy sytuacja ta
pozwala na sptate naleznosci roztozonej na raty oraz ustanowienia zabezpieczenia zaptaty ceny
sprzedazy, zaakceptowanych przez Krajowy Osrodek.

. Zgodnie z § 3 ust. 1 i 2 RwsRNR dokumentami potwierdzajacymi sytuacje finansowg (wiarygodnos$c)

nabywcy mogg by¢:

- w wypadku osoby fizycznej np.: oswiadczenie dotyczace posiadanego majatku wraz z jego szacunkowg
wartoscig, o$wiadczenie o zaciggnietych zobowigzaniach badz ich braku, zaswiadczenie o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej - w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej lub zaswiadczenie o wysokosci wynagrodzenia ze stosunku pracy - w przypadku
pozostawania w stosunku pracy, kopia ostatniej ztozonej rocznej deklaracji podatkowej, informacja
banku prowadzgcego rachunek o wysokosci obrotow na rachunku i ewentualnie o wysokosci zobowigzan
z tytutu kredytéw i pozyczek oraz terminowosci ich spfat, zaswiadczenia z urzedu skarbowego, ZUS lub
KRUS, urzedu gminy o niezaleganiu z pfatnosciami publicznoprawnymi lub ewentualnie stosowne
o$wiadczenie, itp.,

w wypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, np.:
aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, kopia sprawozdania finansowego z ostatnich 3 lat,
kopia ostatniej ztozonej rocznej deklaracji podatkowej wspdlnikow spotki, informacja banku
prowadzacego rachunek o wysokosci obrotow na rachunku i ewentualnie o wysokosci zobowigzan z
tytutu kredytdéw i pozyczek oraz terminowosci ich sptat, zaswiadczenia z urzedu skarbowego, ZUS lub
KRUS, urzedu gminy o niezaleganiu z pfatnosciami publicznoprawnymi lub ewentualnie stosowne
os$wiadczenie, itp.



6. Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roztozenie sptaty naleznosci na raty, oprocz dokumentow

10.

11.

12.

dotyczacych jego sytuacji finansowej, powinien przedstawi¢ takze propozycje zabezpieczenia naleznosci
oraz dokumenty wymagane dla danego rodzaju zabezpieczenia.

Podstawowym zabezpieczeniem roztozonej na raty ceny sprzedazy nieruchomosci jest hipoteka umowna
ustanawiana na nabywanej nieruchomosci oraz weksle wlasne in blanco wraz z deklaracjg wekslowa (ZDG
173/2018 s. 14).

Minimalna kwota na ktdrg opiewaé bedzie hipoteka umowna ustalona zostanie, wedtug wskaznika 1,5
w odniesieniu do ceny sprzedazy, pomniejszonej o wptate dokonang przed podpisaniem aktu notarialnego
(ZDG 173/2018 s. 14).

Ponadto w przypadku ustanowienia hipoteki na nieruchomosci zabudowanej, nabywca zobowigzany
bedzie do ubezpieczenia budynkéw i budowli oraz sktadania w Krajowym Osrodku dowodu ubezpieczenia
budynkéw i budowli objetych hipotekg wraz z dokonang kazdorazowo cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej na rzecz Krajowego Osrodka, w terminie 14 dni od dnia w ktdrym obiekty te powinny
by¢ ubezpieczone na kolejny okres (ZDG 173/2018 s. 16).

Wyzej opisane podstawowe zabezpieczenie stosuje sie w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej
niezabudowanej o powierzchni do 5 ha i wartosci nie przekraczajacej 100 000 zt (ZDG 173/2018 s. 15).

Zabezpieczenie podstawowe moze by¢ przyjete réwniez w przypadku gdy udziat pierwszej wptaty
(obligatoryjnej) przekracza wysokos¢ 50% ceny sprzedazy (ZDG 173/2018 s. 15).

Opisane powyzej zabezpieczenie podstawowe moze zostal zastosowane takze przy sprzedazy
nieruchomosci rolnej w trybie przetargu ograniczonego oraz w ramach pierwszenstwa nabycia z
przeznaczeniem na powiekszenie lub utworzenie gospodarstwa rodzinnego, pod warunkiem pozytywnego
zaopiniowania wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty przez Podkarpacka Izbe Rolnicza. W
tym przypadku nabywca powinien przediozy¢ rowniez dokumenty potwierdzajgce status rolnika
indywidualnego w rozumieniu przepiséw UoKUR (ZDG 173/2018 s. 15).

W innych przypadkach nabywca zobowigzany bedzie przedtozy¢ w uzgodnieniu z Oddziatem Terenowym
KOWR w Rzeszowie dodatkowe zabezpieczenie naleznosci ptatnej w ratach (ZDG 173/2018 s. 14, 15).

Dodatkowe zabezpieczenie przyjmuje sie w wysokosci rownowartosci jednej raty, powiekszonej o
ustalone w umowie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oprocentowanie niespfaconej ceny, naliczone za
okres jednego roku (ZDG 173/2018 s. 14, 15).

W uzasadnionych przypadkach, np. gdy wylicytowana na przetargu cena sprzedazy bedzie znacznie
przekracza¢ warto$¢ rynkowa podobnych nieruchomosci, nabywca moze zosta¢ zobowigzany do
przedtozenia dodatkowych zabezpieczen ponad te, o ktorych mowa wyzej (ZDG 173/2018 s. 15).

Zgodnie z art. 31 ust. 3 UoGNRSP oraz ZDG 173/2018 dodatkowym zabezpieczeniem zapfaty ceny
roztozonej na raty moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen przewidzianych prawem
cywilnym, wekslowym oraz zwyczajami przyjetymi w obrocie krajowym: hipoteka, gwarancja bankowa,
poreczenie wedtug prawa cywilnego, weksel witasny in blanco, poreczenie wekslowe, przewtaszczenie na
zabezpieczenie, zastaw rejestrowy, blokada s$rodkdéw pienieznych na rachunku bankowym wraz z
petnomocnictwem do dysponowania s$rodkami zgromadzonymi na tym rachunku, petnomocnictwo do
dysponowania rachunkiem bankowym, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, kaucja, zlecenie
przekazania $srodkdw z tytutu ptatnosci obszarowych, przystapienie do dtugu, przelew wierzytelnosci.
Forme i wysoko$¢ zabezpieczenia ustala sie biorgc pod uwage m.in.: wysokos¢ niesptaconej ceny
sprzedazy podlegajacej zabezpieczeniu, okres sptaty rat, sytuacje finansowgq i mantkowq nabywcy,
prawidtowos¢ wywigzywania sie z dotychczasowych zobowigzan wynikajacych z umoéw zawartych z
KOWR, w tym z ptatnosci rat czynszu i naleznosci z tytutu sprzedazy roztozonej na raty oraz zobowigzan
o charakterze publiczno-prawnym, ryzyko zwigzane ze sptatg naleznosci, cechy danego zabezpieczenia
wynikajace z dotyczacych go przepiséw prawnych oraz umowy o ustanowienie zabezpieczenia, a takze
mozliwoséci zaspokojenia z przyjetego zabezpieczenia roszczen KOWR w najkrétszym czasie (ZDG
173/2018 s. 3).

W przypadku negatywnej oceny przedtozonych dokumentdw, z ktérej wynikac bedzie brak wiarygodnosci
finansowej nabywcy, Krajowy O$rodek moze zazada¢ dodatkowych zabezpieczen albo przediozenia innych
wiarygodnych zabezpieczen.

Przedtozenie dokumentdéw potwierdzajacych sytuacje finansowg nabywcy oraz ustanowienie prawnego,
zaakceptowanego przez Krajowy Osrodek zabezpieczenia zaptaty wymaganych naleznosci, stanowi
warunek rozfozenia ceny sprzedazy na raty.

Zgodnie z art. 31 ust. 5 UoGNRSP jezeli nabywca nieruchomosci, ktorej cena sprzedazy zostata roztozona
na raty, zbedzie pod jakimkolwiek tytutem prawnym te nieruchomos$c¢ lub jej czes¢ albo udziaty w jej
wspotwiasnosci przed zaptaceniem catej naleznosci z tytutu jej sprzedazy, Krajowy Osrodek moze zazadac
zaptaty catej niesptaconej naleznosci w wyznaczonym przez siebie terminie.

WARUNKI NABYCIA NIERUCHOMOSCI:

. Krajowy Osrodek sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z

ewidencji gruntow i budynkéw wydanymi przez Staroste Powiatu wtasciwego ze wzgledu na potozenie
nieruchomosci (ZDG 61/2020 s. 15).

W umowie sprzedazy strony umowy zobowigzane bedg ztozy¢ oéwiadczenie, ze nie bedq wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow
granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wylaczny koszt nabywcy.

. W umowie sprzedazy nabywca zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ze znane mu s granice

nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, jej stan faktyczny i prawny, oraz ograniczenia w jej
4



uzywaniu, a takze warunki drogowe i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie z tego tytutu wnosit wobec
KOWR Zadnych zastrzezen.
. Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktérym na kandydata na nabywce natozono
érodki ograniczajace (sankcje) w zwigzku z wojng w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powigzania
kandydata na nabywce z osobgq fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem ktérych majq zastosowanie
$rodki ograniczajace (sankcje).
W zwigzku z tym kandydat na nabywce w dniu podpisania umowy sprzedazy, przed zawarciem umowy,
zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczen w zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje
krajowe w zwigzku z wojng w Ukrainie. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji zostanie ustalone, ze
na kandydata na nabywce natozone zostaty sSrodki sankcyjne w zwigzku z wojng w Ukrainie albo
powigzany jest on z osobg fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem ktdérych zastosowano $rodki
sankcyjne, KOWR odmodwi zawarcia umowy sprzedazy na podstawie powszechnie obowigzujacych
przepisdbw prawa, tj. art. 1 pkt 1 lub pkt 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 roku o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (,polska ustawa sankcyjna"), art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (WE) nr
765/2006 z dnia 18 maja 2006 roku dotyczacego $rodkdéw ograniczajacych w zwigzku z sytuacjg na
Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, lub art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (UE) nr
269/2014 z dnia 17 marca 2014 roku w sprawie $rodkoéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatan
podwazajacych integralnos¢ terytorialng, suwerennos¢ i niezalezno$¢ Ukrainy lub im zagrazajacych.
KOWR odmoéwi zawarcia umowy sprzedazy rowniez w przypadku odmowy ztozenia tych oswiadczen przez
kandydata na nabywce.
. Kandydat na nabywce pozostajacy w zwigzku matzenskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju matzenskiego,
przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowigzany jest do podania danych wspdtmatzonka (imienia i
nazwiska) w celu jego weryfikacji w zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w
zwigzku z wojng w Ukrainie.
Wspoétmatzonek zobowigzany bedzie do zlozenia stosownych os$wiadczen przed zawarciem umowy
sprzedazy. Wykorzystanie danych wspodtmatzonka - zgodnie z RODO - nie bedzie sie odbywac¢ na
podstawie zgody wspotmatzonka, stosownie do art. 37 $ 1 pkt 3 KRO, a na podstawie powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa unijnego i krajowego. W przypadku pozostawania kandydata na
nabywce w zwigzku matzenskim z osobg objeta sankcjami, nie mozna wykluczy¢ ryzyka przekazania
przez takiego przysztego nabywce korzysci wynikajacych z umowy sprzedazy na rzecz wspotmatzonka. W
zwigzku z tym w takiej sytuacji KOWR odmowi zawarcia umowy sprzedazy na podstawie powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa. KOWR odmdwi zawarcia umowy sprzedazy rowniez w przypadku
odmowy ztozenia tych oswiadczen przez wspétmatzonka kandydata na nabywce.
. Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 3 UoGNRSP przystuguje dzierzawcy
zbywanej nieruchomosci, ktory dzierzawi jg faktycznie przez okres co najmniej trzech lat na podstawie
umowy dzierzawy nr A1821F042/0/00054/19 z dnia 2019-02-20 oraz pozniejszych aneksow.
Zgodnie z art. 29 ust. 1b UoGNRSP nabycie nieruchomosci w ramach pierwszenstwa nabycia
przystugujacego dzierzawcy nieruchomosci, nastepuje po cenie ustalonej zgodnie z art. 30.
. W przypadku gdy dzierzawca nie skorzysta z przystugujgcego mu prawa pierwszenstwa w nabyciu,
nieruchomos¢ zgodnie z art. 29 ust. 2 UoGNRSP moze zostac¢ sprzedana w trybie publicznego przetargu
ustnego (licytacji). Ewentualny termin, miejsce, rodzaj i warunki przetargu zostang podane do publicznej
wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu o przetargu.

. INFORMUJE SIE, ZE:

. Krajowy Osrodek zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy jezeli zajdg nowe,
istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastagpi zmiana przeznaczenia gruntow, lub nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umdéw zawartych z Krajowym Osrodkiem (ZDG 61/2020 s. 8).

. Dodatkowych informacji dotyczacych nieruchomosci mozna uzyska¢ w siedzibie OT KOWR w Rzeszowie,
ul. Asnyka 7, tel. 17 853 78 70 lub Sekcji Zamiejscowej w Krosnie, ul. Bieszczadzka 1, tel. 13 467 60 55,
lub 13 467 60 12.

Rzeszow, dnia 2024-05-24



(wykaz podlega wywieszeniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem ogtoszenia przetargu lub

planowanym terminem sprzedazy w innym trybie niz przetarg).

Wywieszono w dniu 2024-06-05
na tablicy ogtoszen (data, pieczec i podpis)

Zdjeto w dniu 2024-06-20
z tablicy ogtoszen (data, pieczec i podpis)

KOWR OT Rzeszow, dnia .......c.cevvveernnnne,

KOWR OT Rzeszow, dnia .........cevvveurnnene,

KOWR SZ Krosno, dnia .......coevuviuinnnnas

KOWR SZ Krosno, dnia .......coceuviuinnnnns

PIR Trzebownisko, dnia ............c.c.euu.e.

PIR Trzebownisko, dnia ................cuu.e.

UG Olszanica, dnia .......ccvviuiinineinns

UG Olszanica, dnia .......ccuveiriininninns

Sotectwo Stefkowa, dnia ............ccuueeees

Sotectwo Stefkowa, dnia ............ccvueenes




