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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Kotobrzeg, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Drzonowo, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 209/35 z obrebu
Dzwirzyno o powierzchni ogdlnej 0,0523 ha.

Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00019945/7.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0523 ha, z czego:
- faki trwate: 0,0523 ha, (w tym kl: £V-0,0523 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, nieuzytkowana, porosnieta roslinnoscig trawiasta.
Ksztalt dziatki regularny - na planie rombu, teren réwny. Dziatka potozona w sgsiedztwie gruntéw
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg, posiada dostep do drogi gruntowej gminnej.

Urzad Gminy Kolobrzeg wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dzwirzyno znak: PP-11.6727.3.11.2024 z dnia 14.05.2024 r. informuje, Zze zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno zatwierdzonym
Uchwatg Nr IX/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojew.
Zachodniopomorskiego Nr 81 z dnia 10.07.2007 r. poz. 1309, dziatka nr 209/35 potozona w obrebie
ewidencyjnym Dzwirzyno znajduje sie na terenach zgodnie z rysunkiem planu opisanych symbolem
D28c MN przeznaczonych pod:

Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D28a MN o pow. 0,1808 ha; D28b MN
o pow. 1,1904 ha; D28c MN o pow. 0,8398 ha; D28d MN o pow. 0,6214 ha; D28e MN o pow. 0,6546 ha; D28f
MN o pow. 0,3083 ha; D28g MN o pow. 0,2665 ha; D28h MN o pow. 0,6234 ha; D28i MN o pow. 1,4258 ha;
D28j MN o pow. 0,4641 ha; D28k MN o pow. 1,4778 ha i D28l MN o pow. 0,9669 ha obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub potaczony z budynkiem gospodarczym (w przypadku
realizacji obu funkcji - w jednej bryle);

b) w obrebie dziatek potozonych wzdtuz drogi zbiorczej 05KDZ fronty budynkéw musza by¢ wyeksponowane
od tej drogi, zabudowa gospodarcza i garazowa od strony potudniowej; w przypadku pozostatych dziatek
zabudowa mieszkaniowa od strony drogi z ktérej jest wjazd, zabudowa gospodarcza i garazowa w gtebi
dziatki lub obok budynku;

c) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i sSredniowysokiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy -
15; 7,51 5 m od linii rozgraniczajacej z przylegta drogq; od drogi zbiorczej 05KDZ 10 i 15 m; 3 i 4 m
i granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni;

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu.
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- budynek mieszkalny - parterowy plus poddasze uzytkowe i do 8,0m wysokosci kalenicy z dopuszczeniem
w tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,6 m; dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od
20 0 do 45 0, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze brgzowym; kalenica
réwnolegta do ulicy z ktdrej jest wjazd na dziatke na odcinku min. 50 % dtugosci z wyjatkiem dziatek
naroznych;

- wolnostojaca zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa - zgodnie § 7 ust. 4 ustalen
planu w gtebi dziatki w stosunku do frontu budynku;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren
znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym , Kotobrzeg I1I”
dla ztoza wdéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie powiekszenie dziatek;

b) zakaz wtdérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli istniejace i ustalone przez plan;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog z wykluczeniem wjazdu z drogi 05KDZ;

b) w obrebie dziatek zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z S 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegtej
drogi zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne:

a) teren dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje
mozliwo$¢ wystgpienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu
nalezy przyjmowac poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m;

b) realizacja zabudowy jest mozliwa po wykonaniu prac zabezpieczajacych teren przed zalaniem tzn.. - teren
nalezy zabezpieczy¢ przed wystgpieniem zalania;

- wykonac nalezy przepompownie wod deszczowych;

- wykonac¢ nalezy prace odwadniajgce teren;

- wykonac nalezy drogi o wysokosci korony drég min. 1,25 m npm.

Pozostate uwarunkowania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Dzwirzyno zatwierdzonego Uchwatg Nr I1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.

ogtoszonym w Dz. Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego Nr 81 z dnia 10.07.2007 r. poz. 1309.

Urzad Gminy Kotobrzeg informuje, ze dla dziatki nr 209/35 potozonej w obrebie ewidencyjnym Dzwirzyno:

- nie zostala wszczeta procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dnia
22.12.2023 r. zostata podjeta uchwata nr LXII/512/2023 Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie przystgpienie
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Kotobrzeg;

- nie przewiduje sie w najblizszym czasie zmiany przeznaczenia w/w terendw;

- nie wplynety wnioski o zmiane przeznaczenia tej dziatki w planie orz o wydanie decyzji administracyjnych, nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani decyzji lokalizacji celu publicznego;

- na terenie Gminy Kotobrzeg nie wyznaczono obszaréw, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. 2024 r., poz. 278) oraz nie przyjeto miejscowego planu odbudowy;

- Urzad Gminy Kotobrzeg informuje, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla
obrebu ewidencyjnego Dzwirzyno nie dopuszcza lokalizacji elektrowni wiatrowych. Wyznaczenie stref
oddziatywania farm elektrowni wiatrowych wymaga odrebnej analizy;

- w/w dziatka nie znajduje sie w obszarach chronionych Natura 2000;

- w/w dziatka posiada dostep do drogi publicznej.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisdéw szczegolnych:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie informuje, ze dziatka o nr 209/35 obr. Dzwirzyno,
gmina Kotobrzeg, znajduje sie catkowicie w obszarze narazonym na wystapienie powodzi od strony
morza w wyniku zniszczenia watu przeciwsztormowego.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno zatwierdzonego Uchwata Nr IX/53/2007 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
ogtoszonym w Dz. Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego Nr 81 z dnia 10.07.2007r. poz. 1309.

Cena nieruchomosci wynosi 118 860,00 zt (stownie: sto osiemnascie tysiecy osiemset szes$c¢dziesigt 00/100
ztotych), w tym: w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg

nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 354 26 55.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1. Oddziatu Terenowego w Koszalinie
2. SZ KOWR w Kotobrzegu
3. Urzedu Gminy w Kotobrzegu
4. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
5. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
Koszalin, dnia: ............. 06.2024 . s
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