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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 507 z pbzn.
zm.) oraz art. 28 i art. 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa nabycia
potozonej w obrebie Cybulki, gmina Wydminy, powiat gizycki, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej
z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomo$é niezabudowana, potozona na terenie gminy Wydminy, skladajaca sie z dziatek

oznaczonych w ewidencji gruntoéw jako:

- dziatka Nr 37/2 o pow. 3,4265 ha, obreb Cybulki, KW Nr OL1G/00011692/2,

- dziatka Nr 40/6 o pow. 2,0322 ha, obreb Cybulki, KW Nr OL1G/00011692/2.

Ogoblna powierzchnia nieruchomosci wynosi 5,4587 ha, z czego:

- grunty orne: 0,5613 ha, w tym: RIVa - 0,4522 ha, RIVb - 0,1091 ha,

- faki trwate: 1,8024 ha, w tym: LIV - 1,8024 ha,

- pastwiska trwate: 0,5099 ha, w tym: PsIV - 0,5099 ha,

- grunty pod rowami na uzytkach rolnych: 0,0433 ha, w tym: W-tIV - 0,0433 ha,

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych: 1,7792 ha, w tym: Lzr - RIVa - 0,4220 ha,
Lzr - RIVb - 0,2256 ha, Lzr - LIV - 0,4593 ha, Lzr - PsIV - 0,6723 ha,

- lasy: 0,7102 ha, w tym: LsIV - 0,7102 ha,

- nieuzytki: 0,0524 ha,

w tym 2,9169 ha uzytkow rolnych

Opis nieruchomodci: Nieruchomos$é rolna, niezabudowana w czesci obejmujacej pow. okoto 2,3400 ha
zagospodarowana i uzytkowana rolniczo jako uzytki zielone kosne, natomiast pozostata czes¢ stanowi
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, lasy, grunty pod rowami oraz nieuzytki.
Nieruchomos¢ utrzymana w dobrej kulturze rolnej. Przez teren nieruchomosci przebiega czes¢ odcinka
droznego rowu melioracyjnego, ktéry wymaga biezacej konserwacji. Dziatki posiadajg dostep do drég
gminnych wewnetrznych - gruntowych o nawierzchni utwardzonej. Nieruchomo$¢ zlokalizowana w kompleksie
uzytkéw zielonych kosénych, w odlegtosci okoto 30 m od najblizszych zabudowari kolonijnych, graniczaca z
kompleksem LP. Dziatki potozone okoto 22 km od miasta Gizycko i 25 km do miasta Etk, okofo 2,0 km w linii
prostej od dwdch niewielkich jezior zlokalizowanych w kierunku pétnocnym od terenu nieruchomosci za czynnym
torowiskiem kolejowym, znajdujacych sie w kompleksie LP, okoto 4,00 km w linii prostej od jeziora
Wydminskiego. Przy pétnocno — wschodniej granicy dziatki swdj przebieg majq dwie sieci uzbrojenia terenu:
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia i sie¢ wodociagowa ogdlna o Srednicy 160.
Nieruchomos$c¢ obciazona wieloletnia umowa dzierzawy obowiazujaca do dnia 10.10.2027 r.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Gizycku dla ww. nieruchomosci powadzona jest Ksiega
Wieczysta KW Nr OL1G/00011692/2,

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy Wydminy nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i nie podlega obowigzkowi sporzadzenia takiego planu. Dnia 23 wrzesnia 2022
roku Rada Gminy Wydminy podjeta Uchwate NR XLIII/314/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wydminy i rozpoczeta procedure
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zmiany SUIKZP. W aktualnym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
na obszarze gruntéw rolnych i lednych. W opracowywanym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wydminy nie zmieni sie. Jednoczesnie informuje, ze dotychczasowa
funkcja wskazanych dziatek w procedowanej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wydminy nie ulegnie zmianie. Rada Gminy nie podjeta uchwaly w sprawie ustalenia
miejscowego planu odbudowy. Dla nieruchomosci nie wydano decyzji ustalajacej warunki zabudowy i
zagospodarowania, nie wydano decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu publicznego. Gmina nie posiada
informacji odnosnie mozliwosci lokalizacji na nieruchomosci elektrowni wiatrowych. Na wskazanych dziatkach nie

jest planowany przebieg jakichkolwiek tras komunikacyjnych (drog). Na wskazanych dziatkach nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych i kopalin. Dla wskazanego terenu nie podjeto uchwaty dotyczacej
rewitalizacji gruntéw zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Rada Gminy Wydminy
nie podjeta uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Wydminy. Nieruchomos¢ nie
jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

Zarzad Drog Powiatowych w Gizycku poinformowat, ze dla dzialek oznaczonych nr 37/2, 40/6
potozonych w obrebie Cybulki na terenie gminy Wydminy w okresie najblizszych dwunastu miesiecy nie jest
planowana realizacja inwestycji drogowej zwigzana z budowa nowych lub rozbudowa drég powiatowych.

Zarzad Drog Wojewaddzkich w Olsztynie informuje, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatkach. Ponadto informuje, iz nie zostato wszczete na wniosek
Zarzadu Drog Wojewoddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie ww. dziatek na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegétowych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie
zamierza wszczac takiego postepowania na podstawie ww. ustawy.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, informuje, ze nie zamierza wystapi¢ w okresie
najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej
lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym
Funduszu Drogowym na przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat ze tut. Urzad nie posiada
rejestréw ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie informuje, ze na
dziatce nr 37/2 obreb Cybulki, gmina Wydminy, nie wystepuja $rédladowe wody ptynace, zgodnie z ewidencjg
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow wystepuja urzadzenia melioracji wodnych - rurociagi
drenarskie oraz rowy melioracyjne R-A7 i R-A9. Na dziatce nr 40/6 obreb Cybulki, gmina Wydminy nie wystepujg
$rodladowe wody ptynace, zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych - rurociagi drenarskie oraz réow melioracyjny R-A7. Jednoczesnie
poinformowal, ze nie ma przeciwskazania do trwatego rozdysponowania ww. dziatek przez KOWR.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ww. nieruchomos¢ nie sg
objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Etku poinformowat, iz wedtug
posiadanej informacji w Urzedzie dokumentacji konserwatorskiej, na wskazanych dziatkach nie wystepujg zadne
formy ochrony konserwatorskiej.

Starostwo Powiatowe w Gizycku informuje, ze w ewidencji gruntow i budynkéw brak jest informacji o
obciazeniu przedmiotowej nieruchomosci prawem dozywotniego uzytkowania, oraz czy w stosunku do ww.
nieruchomosci zostaty zgtoszone roszczenia reprywatyzacyjne i czy toczg sie postepowania roszczeniowe.

Cena nabycia nieruchomosci wynosi - 207.450,00 z}
(stownie: dwiescie siedem tysiecy czterysta piecdziesiat zi i 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589)

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozyé sptate naleznoéci na roczne raty.
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Warunki rozkladania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).
Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozy¢ splate naleznosci za
ana nieruchomos$é na roczne raty, na okres nie diluzszy niz 15 lat (wraz z pierwszg wplatg), jesli
przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wptaci co najmniej 10% jej ceny i przedtozy
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozlozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na
sptate tej naleznosci.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Gizyckiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, Zze nie bedq wystepowaty wobec siebie z Zzadnymi
roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest
to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic
na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztoZzy¢ oswiadczenie
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwtasnosci tacznej uwzglednia sig
taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspétwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkédw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomodci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosownego o$wiadczenia w zakresie posiadanej na wtasnos$é powierzchni uzytkéow rolnych. W oswiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszyweqo oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia odwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu
Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na podstawie
art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Ze szczegdtowymi warunkami
zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznac sie w Sekcji Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa 8.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity:
Dz. U. z Dz. U. z 2024 r., poz. 589) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Zze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
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za zlozenie falszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Powyzsze oéwiadczenie bedzie sktadane przez Nabywce takze w notarialnej umowie sprzedazy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

SzczegoOtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku, ul. Zamkowa 8, 19-300 Etk (tel.
87 621 74 50).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 10.07.2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy Wydminy,
2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Gizycku, . N
4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Giowny Bpecjalista
5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku. )
Aneta Kielich
STARSZY SPECJALISTA
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