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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 700), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku, poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 589), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity - Dz. U. z 2024 roku, poz. 423) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 roku poz. 801), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej Zasob Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana potozona w:
obreb Kondratéw, gmina Mecinka, powiat jaworski, wojewodztwo dolnoslaskie, dz. nr 219,
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,17 ha, (w tym uzytki rolne: 0,17 ha), z czego:

e pastwiska trwate - 0,17 ha, w klasie: PsIV - 0,17 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ znajduje sie w I okregu podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan (nieposiadajacy wartosci rynkowej).

Dla nieruchomosci jest prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr LE11/00024793/3 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Jaworze.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drég publicznych wydzielonych geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzonym uchwatq
nr XXXIX/182/05 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2005r., przedmiotowa dziatka znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolem: R1 - planowana zabudowa zagrodowa, obiektéw gospodarczych
wraz z obiektami ustugowymi o charakterze rolniczym w czesci terenu z przebiegiem
napowietrznej linii energetycznej.

Dziatka pofozona jest na terenie strefy ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci oraz
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg nr XXXIII/263/2017 Rady Gminy Mecinka z 30 listopada 2017r., przedmiotowa dziatka oznaczona
jest symbolem: M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Uwagi:

- przyszty nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do ustanowienia nieodpfatnej
stuzebnosci drogi koniecznej (przechodu i przejazdu) przez dziatke numer 219, obreb
Kondratow, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela i uzytkownika dziatki numer 220, obreb
Kondratow (na ktorej znajduje sie budynek stacji transformatorowej), objetej ksiega wieczysta
numer LE13J/00016960/6.

- zgodnie z pismem Parnistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, przedmiotowa dziatka
graniczy z ciekiem Wilcza.

Do nieruchomosci przylegtych do publicznych srédladowych wdd powierzchniowych zastosowanie majg
przepisy ustawy Prawo wodne. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych
srédladowych wdéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a witasciciel
nieruchomosci przylegtej do publicznych $rddladowych wdéd powierzchniowych, nie moze zakazywacl
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przechodzenia przez ten obszar, jak rowniez obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby
wykonania robét zwigzanych z utrzymaniem wdd. W zwigzku z tym sugerujemy, aby w uZzytkowaniu ww.
dziatki przewidzie¢ pas o szerokosci min. 3,0 m przylegty do koryta cieku (wolny od nowej zabudowy i
nasadzen drzew) dla potrzeb przemieszczani sie sprzetu mechanicznego w przypadku wykonywania robdt
zwigzanych z utrzymaniem wad.

- zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, przedmiotowa dziatka
pofozona jest na obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty Gory i Pogérze Kaczawskie PLH020037.

Dla ww. obszaru Natura 2000 ustanowiono plan zadan ochronnych - zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 wrzesnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gory i Pogdrze Kaczawskie PLH020037, ktéry jest aktem prawa
miejscowego.

Dodatkowo poinformowano, ze trwate uzytki zielone mogq stanowi¢ miejsca wystgpowania gatunkow
grzybow objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybow, roslin objetych ochrongq na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin i zwierzat objetych ochrong
na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat.

Wskazano przy tym, iz w stosunku do chronionych gatunkdw roslin i grzybow obowigzuje m.in. zakaz
umysinego niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w stosunku do chronionych gatunkdéw zwierzat
obowigzujg m.in. zakaz niszczenia gniazd, siedlisk lub ostoi, bedgqcych ich obszarem rozrodu, wychowu
mitodych, odpoczynku, migracji lub zerowania.

- zgodnie z pismem Dolnoslaskiego Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow, przedmiotowa dziatka
lezy w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Kondratéw, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Mecinka.

- zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego na terenie przedmiotowej dziatki ujete jest
zadanie: K147 — Opracowanie projektu planu ochrony dla obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie
PLH020037.

- nieruchomosé obciazona jest umowa nr WR.SGZ.MB.3272.2.35.2014.MS z dnia 31 stycznia
2014r., zawarta pomiedzy Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa, a firmg Tauron Dystrybucja S.A.
Oddziat w Legnicy, zwang dalej ,,Wtascicielem urzadzen”.

Na dziatce przeprowadzone zostang roboty budowlane zwigzane z modernizacjg linii napowietrznej SN L-
710 na odcinku od odtaczenika nr 330 do odfgcznika nr 631 i odgatezieniach od toru gtdwnego na
modernizowanym odcinku linii L-710 w zakresie wymiany uszkodzonych stupéw, przewoddw, wszystkich
izolatoréw, ogranicznikéw przepie¢ oraz osprzetu sieciowego, malowanie, i konserwacje konstrukcji
wsporczych, rozbudowe uziemien.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wyrazit zgode na wejscie TD S.A. na przedmiotowg nieruchomosé,
w celu wykonania robot w zakresie niezbednym do realizacji ww. inwestycji.

W zwigzku z powyzszym KOWR informuje o obowigzku wstgpienia przysztego nabywcy w prawa i obowigzki
wynikajgce z ww. umowy oraz informuje, iz po zakonczeniu ww. inwestycji, ustanowiona zostanie w formie
aktu notarialnego, na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu na rzecz Tauron Dystrybucja S.A., Oddziat
w Legnicy - Wtasciciela urzadzen elektroenergetycznych, polegajaca na obcigzeniu nieruchomosci prawem
posadowienia oraz prawem catodobowego swobodnego dostepu Wtasciciela urzadzen i oséb dziatajacych w
jego imieniu, w tym dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania
czynnosci eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu,
demontazu oraz usuwania awarii.

Przyszty nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowigzki ww. umowy na
udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci przesytu na rzecz TAURON Dystrybucja S.A.
- Witasciciela urzadzen i nie bedzie z tego tytutu wystepowal z roszczeniami wobec KOWR. Umowe
przenoszaca prawa i obowigzki KOWR wynikajace z w/w umowy na nabywce nieruchomosci, zawiera KOWR
z nabywcg nieruchomosci, bez udziatu Wtasciciela urzadzen.

- nieruchomos$é obciazona jest umowa nr WR.SGZ.MB.0222.1.153.2017.MS z dnia 07 lipca
2017r., zawarta pomiedzy Krajowym OSrodkiem Wsparcia Rolnictwa, a firmgq Tauron Dystrybucja S.A.
Oddziat w Legnicy, zwanq dalej ,TD S.A.”.

Na dziatce przeprowadzone zostangq roboty budowlane zwigzane z przebudowgq sieci napowietrznej niskiego
napiecia w miejscowosci Kondratow.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wyrazit zgode na wejscie TD S.A. na przedmiotowg nieruchomosé,
w celu wykonania robdt w zakresie niezbednym do realizacji ww. inwestycji.

W zwigzku z powyzszym KOWR informuje o obowigzku wstgpienia przysztego nabywcy w prawa i obowigzki
wynikajgce z ww. umowy oraz informuje, iz po zakoriczeniu ww. inwestycji, ustanowiona zostanie w formie
aktu notarialnego, na czas nieoznaczony, odptatna stuzebno$¢ przesytu na rzecz Tauron Dystrybucja S.A.,
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Oddziat w Legnicy — TD. S.A., polegajaca na obcigzeniu nieruchomosci prawem posadowienia i niczym nie
zagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem catodobowego swobodnego dostepu TD S.A. i 0séb
dziatajacych w jego imieniu, w tym dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym
do dokonywania czynnosSci eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy,
odbudowy, montazu, rozbidrki oraz usuwania awarii.

Ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebnosci przyszty nabywca zobowigze sie do powstrzymywania od
umieszczania nasadzen | budowli trwale uniemozliwiajgcych dostep oraz zagrazajacych funkcjonowaniu
urzadzen elektroenergetycznych.

Przyszty nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowigzki ww. umowy na
udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci przesytu na rzecz TAURON Dystrybucja S.A.
- Wiasciciela urzadzen i nie bedzie z tego tytutu wystepowal z roszczeniami wobec KOWR. Umowe
przenoszacag prawa i obowigzki KOWR wynikajace z w/w umowy na nabywce nieruchomosci, zawiera KOWR
zZ nabywca nieruchomosci, bez udziatu TD S.A.

- przez teren dziatki przebiega linia energetyczna sredniego napiecia oraz dwie linie niskiego
napiecia.

- przez teren dziatki przebiega linia telefoniczna.
- na dziatce znajdujq sie zakrzaczenia.

Cena nieruchomosci wynosi: 41.900,00 2zt (stownie: czterdziesci jeden tysiecy dziewieéset
ztotych).

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa — na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate
naleznosci na roczne lub pdtroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce
przediozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala
na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

- minimalna wpiata 10 % ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy, a okres sptaty nie

dluzszy niz 6 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty pétroczne lub roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu
0 rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych
warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panistwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przeditozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkdw pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
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1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1752 oraz z 2021 r. poz. 2105), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie,
Z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez
niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony fub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktorym te
nieruchomosci s potozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w planie ogélnym gminy sg
potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej,
podlegajqg w pierwszej kolejnoéci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego dla podmiotéw
wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomos$ci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umdw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 16 lipca 2024 roku do
31 lipca 2024 roku w sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Mecince, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy, na
stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie wystany do Sotectwa wsi Kondratéw, w celu publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28, tel.
71/35 63 919 wew. 604.

Sprawe prowadzi: Joanna Majewicz, tel. 71 35-63-919 wew. 604, 797 604 716, e:mail: joanna.majewicz@kowr.gov.pl
Sporzadzita: Joanna Majewicz
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