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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 801), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego trybu sprzedazy nieruchomoséci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje
do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Linowo, gmina

Purda, powiat olsztyriski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR w Klewkach.

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Purda, oznaczona w ewidencji gruntéow
obrebu Linowo jako dziatka Nr 11/27 o powierzchni 0,2638 ha, z czego:
- grunty orne - 0,2638 ha, RIVa,

w tym: 0,2638 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomos$¢ potozona jest w osadzie Stary Olsztyn, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
budynkéw gospodarczych, gruntéw uzytkowanych jako ogrddki przydomowe i gruntéw nieuzytkowanych.
Dziatka ma ksztatt regularny, zblizony do prostokata. Teren dziatki jest o w miare tagodnej konfiguraciji.
Na dziatce posadowiony jest garaz blaszany, ktéry nie jest trwale zwigzany z gruntem. Garaz nie jest

wiasnoscia KOWR-u i jego wartoéé nie jest ui ta w cenie wywotawczej nieruchomoéci. Czes¢ terenu
dziatki jest utwardzona gruzem budowlanym. Na utwardzonej czesci dziatki sktadowane jest drewno i réznego
rodzaju materiaty oraz odpady komunalne. Pozostata czes¢ terenu dziatki porosnieta jest wysoka niekoszong
trawa, chwastami i krzakami. W odlegtosci kilku metréw od dziatki przebiega sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna, a w odlegtosci ok. 40 metréw od dziatki przebiega sieé¢ elektroenergetyczna. Ponadto przez
teren dziatki - wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiega sied telekomunikacyjna.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do gminnej drogi wewnetrznej.

Nabywajacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest swiadomy, e nieruchomoéé
posiada posredni dostep do drogi publicznej oraz ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat
W przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Nieruchomosé obcigzona jest bezumownym uzytkowaniem, w zwiazku z czym Kupujacy

w notarialnej umowie sprzedazy zlozy oswiadczenie: ~Kupujacy oswiadcza, ze jest swiadomy faktu
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obciazenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, samodzielnie i na wiasny
koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz nie wystapi ani
nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.”

Dziatka nr 11/27 obreb Linowo, stanowi przedmiot umowy o udostepnienie gruntu pod inwestycje zawartg
z Gming Purda. Na mocy ww. umowy ustalono zasady udostepnienia przedmiotowej dziatki dla potrzeb
budowy i eksploatacji przez Inwestora sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z rur PCV 200 mm o dtugosci
L=35,00 mb oraz 1 szt. Studni kanalizacji sanitarnej z tworzywa sztucznego o srednicy 600 mm.

Zgodnie z umowg, KOWR na odrebny wniosek Inwestora ustanowi nieodptatng stuzebnos¢ przesytu
obciazajacaq nieruchomos$¢, polegajacq na prawie nieograniczonego dostepu do nieruchomosci obcigzonej,
w celu wykonania niezbednych robot zwiazanych z eksploatacja, konserwacja, naprawq oraz remontem
inwestycji, w szczegdlnosci wejscia i dojazdu na teren nieruchomosci obciazanych stuzebnoscia.

Nabywajacy z dniem podpisania umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci wstapi w drodze cesji
w prawa i obowigzki Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa wynikajace z zawartej z Inwestorem umowy.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag Wieczystych Ksigga
Wieczysta Nr OL10/00044999/2.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Purdzie przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda” zatwierdzonym Uchwata Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia
28 grudnia 2021 r. nieruchomos$¢ potozona jest na terenach rolnych. Przewiduje sie rozwoj nieruchomosci
w nastepujacym zakresie:
1. W STREFIE PM - strefa podmiejska
Zaktada sie rozwdj wielofunkcyjny terenéw z przewaga zabudowy mieszkaniowej.
W granicach tej strefy wyznacza sig podstrefy.
2. MOZLIWOSCI 1. Podstrefa Ia - Stary Olsztyn
ROZWOJU

Ponadto dla przedmiotowej dziatki:

- dla przedmiotowego obszaru nie trwajq aktualnie prace planistyczne;

- nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele pozarolnicze oraz
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- zgodnie z istniejacymi opracowaniami planistycznymi na przedmiotowym obszarze nie jest planowana
lokalizacja elektrowni wiatrowych;

- wedtug bazy danych dostgpnych w urzedzie na przedmiotowe]j dziatce nie znajduja sie ztoza kruszywa
kopalin;

-dziatka znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;

- nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow;

- Rada Gminy Purda nie wyznaczyta w drodze aktu prawa miejscowego obszaru odbudowy zgodnie
z ustawq z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegblnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 764
z p6zn. zm.)

- Rada Gminy Purda dla przedmiotowej dziatki nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru rewitalizacji, zgodnie
z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 278).

Zgodnie z informacja udzielong przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska przedmiotowa dziatka nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-
krajobrazowy.

Jednakze dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej, w stosunku do ktérego obowiazujq zapisy uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej reguluje
§ 5 ww. uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, ktéra dostepna
jest na stronie Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego (https://www.gov.pl/uw-warminsko-
mazurski).
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Zgodnie z informacjq udzielong przez Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, przedmiotowa

dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa warmifisko-mazurskiego, nie zostata ujeta
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i nie jest potozona na obszarze lub w zespole objetym taka ochrong. Na
terenie ww. nieruchomosci nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majg do niej
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa
dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z czym, nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu tej
dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej, a tym samym nie ma przeciwskazan do sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci. GDDKIiA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesigcy z wnioskiem o wszczecie
postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia
27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi

wojewoddzkiej, ktora bytaby usytuowana na przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto podaje do wiadomosci,
iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie tej nieruchomodci na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczal takiego postepowania na podstawie
WWw. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomodci.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomog¢ nie przylega do
zadnej drogi powiatowej. Zagospodarowanie ww. nieruchomosci nie koliduje z planami Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Biatymstoku na
nieruchomosci nie wystepuja srédladowe powierzchniowe wody plynace. Zgodnie z ewidencjq urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (rowy

melioracyjne, drenowanie).

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomodci byly zgtaszana
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
Skarbu Parnstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztynskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepoWaIy wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli PO sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomodci
moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy zobowigzany bedzie zfozy¢
os$wiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomoéci.

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parhstwa.
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci roinej przez KOWR moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow roinych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekrbczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwrasnoéci  uwzglednia  sie  powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomoséci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, Nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomoéci odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 27, tel. (89) 524-89-53.

4 lipca 2024 roku w Urzedzie Gminy w Purdzie, w W-MIR w Olsztynie, w Krajowym Osrodku

Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6, oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1. Urzad Gminy w Purdzie

2. W-MIR w Olsztynie

3. KOWR O/T Olsztyn
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