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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WKUZ.GZ.4240.180.2024.1S. Z;
Olsztyn, 11.07.2024 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

e ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801),

* ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 589),

s rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczeg6towego trybu sprzedazy nieruchomoséci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092),

podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa w nabyciu,
wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej ze zlikwidowanego Zespotu Szkét
Rolniczych w Dobrocinie, potozonej na terenie gminy Matdyty, obreb Stare Kietkuty.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos$¢ pochodzaca ze zlikwidowanego Zespotu Szkdt Rolniczych w Dobrocinie, potozona na terenie
gminy Matdyty, obreb:
» Stare Kietkuty - dz. Nr 14/33 o pow. 0,1114 ha (KW EL20/00027842/9)
o facznej powierzchni 0,1114 ha, w tym inne tereny zabudowane (Bi) - 0,1114 ha
powierzchnia uzytkow rolnych - 0 ha
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Dziatka 14/33 posiada zwarty, nieregularny ksztatt, rzezba terenu jest ptaska. Nieruchomos¢ potozona jest
wérdd zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Dobrocin, w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej oraz bazy
budynkowej gospodarstwa rolnego. W poblizu znajduje sig wiejski staw. :

Dziatka zabudowana jest budynkiem administracyjno - biurowym. Uzytkowana jest jako zaplecze
komunikacyjne - urzadzono na jej terenie &ciezki piesze z betonowych ptytek chodnikowych oraz tereny
sielone - drzewostan lidciasty petniacy funkcje ozdobna. Nieruchomos$é ogrodzona jest niskim ptotem na
podmuréwce. W bezposrednim zasiggu znajduja sie urzadzenia sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i

kanalizacyjnej.

Budynek administracyjno - biurowy (Nt inwentarzowy - 111458) jest wolnostojacy, niepodpiwr.liczonyt
parterowy, wybudowany w latach siedemdziesiatych w technologii tradycyjnej murowanej, o powierzchni
uzytkowej 139,68 m2:

« fundamenty - Zwirobetonowe

s $ciany - murowane z cegty ceramicznej i gazobetonu

« elewacja - tynk, nie docieplone

o 4ciany wewnetrzne - tynki, pokryte farba emulsyjna, a w pomieszczeniach sanitarnych glazura

e podtogi - wylewki cementowe wytozone terakotg i wyktadzinami PCV

« stropodach - dwuspadowy o konstrukcji zelbetowej, kryty papa

s stolarka okienna - drewniana oraz PCV

s od frontu budynku - luksfery

e stolarka drzwiowa - drewniana deskowa, ramowo - ptycinowa

e rynny i rury spustowe - z blachy cynkowanej

o instalacje - elektryczna, wodo kanalizacyjna, centralnego ogrzewania zasilana z kotlowni na terenie

gospodarstwa

Ogdlny stan budynku - staby, nie konserwowany.
s mury przyziemia sg zawilgocone
« $ciany miejscami sa spekane (spekania o ukosnym przebiegu wskazuja na nierownomierne osiadanie).
Na powierzchni znajduja sie tynku ubytki tynku i farby. Sciany narazone sg na bezposrednie dziatanie
czynnikéw atmosferycznych
e stan konstrukcji dachowej jest przecigtny
« stan pokrycia dachowego jest staby - wystepuja nieszczelnosci i przecieki, a takze zacieki i zwilgocenia
sufitow
e stan techniczny elementéw wykoriczenia jest staby. Tynki wewnetrzne zawilgocone i odparzone
e posadzki w stanie $rednim, miejscami nieréwne
e stolarki okienne drewniane w stanie miernym, a PCV w stanie dostatecznym
e |uksfery spekane
e Stolarki drzwiowe w stanie srednim.
W ok 2010 roku wymieniono czes¢ okien, podtdg, instalacji elektrycznej i wyposazenia tazienek. Dzierzawca
nie miat w tym zakresie zawartej umowy z KOWR na dokonanie inwestycji. Byt to zatem remont mieszczacy
sie w ramach utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Zgodnie z informacja Urzedu Gminy Maldyty w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty zatwierdzonym uchwatg Nr XIV/115/16 Rady Gminy Matdyty z dnia 15.06.2016
roku przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest pod tereny wskazane do uzupetnien i przeksztatcen w
kierunku zabudowy wielofunkcyjnej, w tym produkcyjno - ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej,
mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Ponadto:

e W dniu 13 marca 2024 roku Rada Gminy Matdyty podjeta Uchwate Nr LVII/383/24 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Matdyty. Do dnia dzisiejszego plan ogdlny nie
zostat uchwalony, w zwiazku z czym brak jest okreslonych stref planistycznych,

e Na wskazanym terenie ani w jego sasiedztwie nie trwaja aktualnie prace planistyczne gminy,

e nie wydano decyzji ani nie wplynely wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

 na terenie dziatek nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego,

e gmina nie posiada informacji na temat zainteresowania inwestorow lokalizacjg elektrowni wiatrowych
na tym terenie. Brak jest informacji na tematy dokonywania pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy
elektrowni na wskazanym terenie,

e Rada Gminy nie podjeta uchwaty o obszarze rewitalizacji,
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* nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

e nieruchomosc nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,

e nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu,

e dziatka posiada dostep do drogi publicznej powiatowej - dziatka 13/2 i do drogi wewnetrznej - dziatka

14/2

* gmina nie planuje inwestycji drogowych na powyzszym terenie.
Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, przedmiotowa nieruchomo$é graniczy z
droga powiatowg 1213N oraz droga wewnetrzng (Nr 14/2) bedaca we wiadaniu Starosty Ostrddzkiego. Dziatka
nie posiada zjazdu na droge publiczng. Istnieje mozliwoéé komunikacji z drogg powiatowg 1213N poprzez
droge wewnetrzng Nr 14/2.
Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewddzkich przedmiotowa nieruchomoéé nie jest objeta planami
budowy nowej drogi wojewddzkiej, nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszczac takiego postepowania.
W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomoéci.
Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad nie zachodzi koniecznodé
rezerwy terenu przedmiotowe]j nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomoéé nie jest
objeta planami inwestycji drogowych.
Zgodnie z informacja Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu,
na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na powyzszym terenie
brak jest form ochrony przyrody.
Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie powyzszej
nieruchomosdci nie wystepuja wody ptynace wymagajace wydzielenia geodezyjnego. Moga natomiast
wystepowac niezinwentaryzowane saczki drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przetrwania
podczas wykonywania robét ziemnych, nalezy przywrécié do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Nieruchomosc obcigzona jest umowa o udostepnienie gruntu pod inwestycje - nr 4/0LS/2020 z dnia
14.01.2020 roku.

Przedmiotem w/w umowy jest udostepnienie przez Krajowy Oérodek gruntu dla potrzeb budowy i eksploatacji
sieci urzadzen telekomunikacyjnych w postaci podwieszenia telekomunikacyjnego linii napowietrznej
swiatlowodowej na istniejacych stupach linii enN, o dtugosci catkowitej L=18,00 mb oraz utozenia doziemnie
telekomunikacyjnej linii kablowej $wiattowodowej o dtugosci catkowitej L=2,00 mb.

Z dniem zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, Kupujacy wstapi w prawa i obowigzki wynikajace z wyzej
opisanej umowy o udostepnienie nieruchomosci pod inwestycje w zakresie dotyczgcym ustanowienia
stuzebnosci przesytu polegajacej na prawie nieograniczonego wstepu na teren nieruchomosci w celu
wykonania niezbednych robdt zwigzanych eksploatacia, konserwacja, naprawg oraz remontem urzadzen
zwigzanych z opisang wyzej inwestycja.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynos 72.000,00 zi
(stownie: siedemdziesiat dwa tysiace ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Naleznos¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci ptatna jest w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialneij
umowy sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa.

Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu po cenie podanej w wykazie
przystuguje dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat.

UWAGA
1. KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
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6.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Os$rodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa przy
odsprzedazy nieruchomoéci przez Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Parnistwa przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu S$rodkéw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w
tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnos$ci karnej za skfadanie
fatszywego oéwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.

W my$l art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$é prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw,
nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowe] nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Moragu tel. 89/7578520.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 19 lipca 2024 roku w Urzedzie Gminy
Matdyty, w Warminsko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Moragu, w
siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Bk

trzymuja z prosba o wywieszenie na Ii loszen:
Urzad Gminy Matdyty
W-MiR w QOlsztynie
KOWR OT Olsztyn w/m
KOWR OT Olsztyn SZ w Moragu

dam Krzyshov
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
Wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 14/33
potozonej w obrebie Stare Kietkuty gmina Maldyty w okresie od dnia 19.07.2024 r. do dnia
05.08.2024 r.

L.p. Wywieszono na tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
Wykazu na sprzedaz nieruchomo$ci oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 14/33
polozonej w obrebie Stare Kietkuty gmina Matdyty w okresie od dnia 19.07.2024 r. do dnia
05.08.2024 r.

L:p. Zdjeto z tablicy ogltoszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)
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