-

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
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termin publikacji od 29.07.2024 r. do 13.08.2024 r.

Wykaz numer: WRO.WKUZ.WR.4240.306.2023.MS.16

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozong w:
obrebie Siechnice, gmina Siechnice, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. nr 545/187 AM-2
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,6775 ha (uzytki rolne 0,6775 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,6775 ha w klasach: RIVa - 0,1137 ha; RIVb - 0,0052 ha; RV - 0,5586 ha.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 2 061 000,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

II. nieruchomos¢ nierolng, niezabudowana potozong w:
obrebie Siechnice, gmina Siechnice, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. nr 545/123 AM-2
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,3895 ha (uzytki rolne 0,3895 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,3895 ha w klasach: RIVa - 0,3413 ha; RV - 0,0482 ha.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 1 186 000,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla powyzszych nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR10/00019722/7 przez Sad
Rejonowy w Otawie.

Stan nieruchomosci: nieruchomosci potozone w miejscowosci Siechnice u zbiegu ulic Sienkiewicza i Jarzebinowej
- obie o nawierzchni asfaltowej. W odlegtosci ok. 370 m znajduje sie droga krajowa nr 94 (z Wroctawia w kierunku
Opola) Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ciagi komunikacyjne.
Od strony zachodniej nieruchomosci graniczq z dziatkq zabudowang garazami. Od strony wschodniej dziatka
545/187 graniczy dosy¢ waskim przesmykiem z pasem drogowym - ul. Sienkiewicza — nie ma zorganizowanego
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wyjazdu (od jezdni nieruchomos¢ jest odgrodzona chodnikiem, drogq dla rowerdw i pasem zieleni) oraz z dziatkg
545/186, bedaca w trwatym zarzadzie. Od strony potudniowej nieruchomosci sgsiadujg z pasem drogowym ronda
i dziatkami 545/185 i 545/184, oznaczonych ewidencyjnie jako uzytek Bp - brak bezposredniego zjazdu
z ul. Jarzebinowej na dalszq czes¢ obu nieruchomosci. Dostep do dziatki moze odbywal sie przez dziatke 545/73
wzdtuz zachodniej granicy (obok garazy) przez wysiegnik ztozony z pétnocno-zachodniej czesci dz. 545/187 i dalej
do dz. 545/186 lub przez dz. 545/123, gdzie mozliwy jest przejazd z ul. Jarzebinowej przez dziatke 545/185. W
terenie dojazd do dziatki nr 545/187 mozliwy jest takze wewnetrzng drogg gruntowq, przejezdzajac przez dz.
767/97, nastepnie przepustem nad rowem melioracyjnym — dz. nr 582.

Nieruchomosci majg ksztatt wielobokéw, o ptaskiej konfiguracji terenu. W pétnocno-zachodnim narozniku oraz
wzdtuz pétnocno zachodniej granicy dz. 545/123 znajduje sie wewnetrzna droga gruntowa wykorzystywana przez
okolicznych mieszkancéow jako dojazd do garazy oraz miejsca parkingowe. Pozostata cze$¢ dz. 545/123
nieuzytkowane, dziatka 545/187 nieuzytkowana. Ponadto obie porosniete sq wysokimi trawami i chwastami.
Wystepujg pojedyncze zadrzewienia i zakrzaczenia. Przez dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna.
Na dziatce 545/187 znajdujag sie dwa stupy elektroenergetyczne, z kolei na dz. 545/123 - jeden stup. Przez srodek
dz. 545/187 przebiegajg dwie Sciezki gruntowe dla pieszych. Przy potudniowo-zachodniej granicy dz. 545/187
porzucone zostaty smieci oraz betonowe prefabrykaty. W pétnocnej czesci nieruchomosci zlokalizowano Sciezke
prowadzacag do ktadki nad sgsiadujacym od strony pétnocnej rowem.

UWAGA: Przyszty nabywca wiasnym staraniem i na wtasny koszt obejmie przedmiotowe nieruchomosci
w posiadanie oraz zorganizuje do nich dojazd i nie bedzie obecnie, ani w przysztosci dochodzié¢
Jjakichkolwiek roszczen wobec KOWR z tego tytutu.

Zagospodarowanie przestrzenne:
dla przedmiotowej nieruchomosci Gmina Siechnice posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru pofozonego w centrum, ktory zostat zatwierdzony uchwata nr XXXVI/305/2020 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 30.12.2020 r.. Zgodnie z zapisami MPZP przedmiotowe dziatki potozone s na terenie
oznaczonym na rysunku ,planu” symbolem: 2U — tereny zabudowy ustugowej. Ponadto, nieruchomos¢ znajduje
sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

Zgodnie z wypisem i wyrysem ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (uchwata nr XXXIX/291/10 z dn. 19.10.2010 r., ostateczna zmiana XXI/194/20 z dn. 27.02.2020 r.)
przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem U-Si9 - strefa ustug
oraz ZP-Si7 - teren zieleni parkowej.

Dla przedmiotowego terenu Gmina nie podjeta uchwaty ws. przystgpienia do sporzgdzenia zmiany mpzp, jednakze
przystgpiono do zmiany studium (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach nr LV/463/18 z dn. 16.10.2018 r.).
Obecnie trwajg prace projektowe nad studium. W obecnym mpzp i studium brak jest zapiséw o elektrowniach
wiatrowych. Dla nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Rada Gminy nie podjeta uchwaty ws. ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji na podstawie art.25 ustawy o rewitalizacji z dn. 09.10.2015 r. oraz miejscowego
planu odbudowy. Na terenie nieruchomosci nie planuje sie przebiegu ani modernizacji inwestycji drogowych o
znaczeniu lokalnym lub ponad lokalnym, natomiast lokalizacja innych inwestycji celu publicznego jest dopuszczona
zgodnie z ustaleniami mpzp miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum. W bezposrednim sasiedztwie
obowigzujgce plany miejscowe przewidujg wystepowanie terendw drdg publicznych, ktére juz istniejq i mozliwa
Jjest ich modernizacja w przysztosci.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

Na przedmiotowej nieruchomosci nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Jednakze w
przypadku rozdysponowania tych terendw i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢
z mozliwoscig odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzujg nastepujace
ustalenia:

w razie odkrycia podczas robot ziemnych obiektow nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotdw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwadé
prace moggce uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkow oraz niezwtocznie
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. W tym przypadku zostanq podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w mysl/
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie we Wroctawiu:

Dziatka nr 545/123 pozbawiona jest urzadzer melioracyjnych. Dziatka nr 545/187 graniczy z rowem melioracyjnym
Ot.1. Zgodnie z obowigzujaca ustawg z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo wodne nalezy stosowaé nastepujace przepisy
prawne | zalecenia:

a) PGW nie planuje zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej nieruchomosci;

b) W przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntédw odwadnianych przez rowy melioracyjne, ze sposobu
rolniczego na zurbanizowany, mogq nastapi¢ zmiany warunkéw hydrologicznych i sposobu funkcjonowania
tych rowdéw. Na terenach zurbanizowanych wystepujq znacznie wieksze i w krotszym czasie sptywy wod
opadowych z terenu do odbiornika. Dlatego tez, nalezatoby uwzgledni¢ i przewidzie¢ koniecznos$c
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opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzen, aby wyeliminowaé niekorzystny ich wptyw na tereny
sgsiednie przez ich podtapianie;

¢c) Zgodnie z ww. ustawg ,,utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wfascicieli
gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnosciq spdétki wodnej dziatajacej na terenie gminy Ilub
zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spdtka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej
spotki lub tego zwigzku spdétek wodnych”;

d) Wskazanym jest pozostawienie dla celéw konserwacji wzdtuz koryta rowu lub cieku pasa terenu wolnego
od wszelkiej trwatej zabudowy, o szerokosci min. 4,0 m.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub péiroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przeditozy zabezpieczenie spilaty
kwoty naleznosci rozkladanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- dla obu nieruchomosci minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres sptaty nie dluzszy niz 5 lat;

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkow rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoOlnosci od speilnienia przez kandydata lacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leénej wraz z czeséciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego

wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 29.07.2024 roku do 13.08.2024 roku
w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy w Siechnicach, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, sotectwie Siechnice,
na stronach internetowych www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP).

Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostanie opublikowana w dzienniku Gazeta
Wroctawska, w dniu 29.07.2024 roku.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznac¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, ul. Kunickiego
2 tel. 502 792 151 |ub e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl

54-616 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.gov.pl/kowr




