Krajowy Os$rodek
Wsparcia Rolnictwa
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OLS.WKUZ.GZ.4240.349.2024.AKo. 3 Olsztyn, 2024-07-24

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

> art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Parfistwa, oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 801),

» ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa
(tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 589),

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych,
warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2092),
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Paristwa ,
pochodzacej ze zlikwidowanego PPGR KR Gorowo Itaweckie, potozonej w obrebie Krasnotaka, gmina Gérowo
Itaweckie, powiat bartoszycki, woj. warminsko-mazurskie, Przeznaczonej do sprzedazy w trybie

pierwszenstwa nabycia.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 20.05.2024r. znak: DNI.mr.623.285.2023
wyrazit zgode na sprzedaz nieruchomosci w trybie pierwszenstwa nabycia.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Gérowo Itaweckie skladajaca sie

z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow:
» Nr 13 o pow. 3,8039 ha, obreb Krasnotaka, KW Nr OL1Y/00023980/0.
> Nr 3 o pow. 43,4244 ha, obreb Sigajny, KW Nr OL1Y/00023979/0.

Ogéina powierzchnia nieruchomosci wynosi 47,2283ha, z czeqo:

Grunty orne - 29,1354ha (klasa gleb: RIIIb - 8,0510 ha, RIVa - 20,0421ha, RIVb - 1,0423 ha),
Laki trwate - 0,8000 ha (klasa gleb: tV - 0,0161ha, £VI - 0,7839 ha),

Pastwiska trwale - 0,2698 ha, (klasa gleb: PsIV),

Grunty pod rowami - 0,1606 ha, (klasa gleb: W/LV)

Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 8,1092 ha,

Nieuzytki - 8,7533 ha,

Powierzchnia uzytkéw rolnych — 30,3658ha.

Nieruchomos¢ potozona w obrebie Krasnotaka - to niewielka, typowa wies o zwartej i rozproszonej
zabudowie siedliskowej, potozona przy drodze powiatowej o nawierzchni asfaltowej biegnacej
z miejscowosci Kumkiejmy w kierunku Gérowa Itaweckiego (ogrodek gminny), ktéry jest oddalony o okoto
4 km od Krasnotaki.

Dziatki tworza zwarty kompleks potozony na obrzezach wsi. Ksztaft kompleksu regularny, a jego
powierzchnia pofatdowana. Granice przylegajg do drogi dojazdowej, podobnych dziatek niezabudowanych
uzytkowanych rolniczo. Dojazd do nieruchomosci staby. Od strony potudniowej dziatka przylega do drogi
gminnej oznaczonej nr dziatki 18 - droga gruntowa w stabym stanie technicznym (w wiekszosci
nieprzejezdna). Bezposrednie otoczenie stanowig grunty rolne i legne. Grunty wchodzace w skiad
nieruchomosci uzytkowane sa przez dzierzawce jako trwate uzytki zielone.

Na terenie nieruchomosci wystepujg bardzo duze utrudnienia w uprawie, prawie 1/3 powierzchni
wylaczona z produkcji rolnej, zajeta przez podmokie i zakrzaczone nieuzytki z rowami, oraz liczne
kompleksy zadrzewien. Zadrzewienia to rowniez podmokte i zakrzaczone nieuzytki, w kilku miejscach
porasniete samosiewami osiki.

Dziatki potozone na terenie nieuzbrojonym, w sasiedztwie przebiega sie¢ energetyczna i wodociggowa.
UWAGA!. Nieruchomos¢ nie posiada bezpo$redniego dostepu do drogi publicznej.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do zlozenia oswiadczenia w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest swiadomy
powyzszego faktu, samodzielnie i na wlasny koszt zapewni sobie dostep do drogi publicznej, oraz ze nie wystapi
ani nie bedzie wystepowatl w przysztosci z Zadnymi roszczeniami wobec sprzedajjcego z tego tytutu.
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SIGAJNY

KRASNOLAKA

Zqodnie z zadwiadczeniem Wéita Gminy Gorowo Itaweckie dziatki nie sa objete miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. W  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Gorowo Itaweckie zatwierdzonym Uchwatg nr XXVI/230/2017 z dnia 31.05.2017r.,

przewiduje sie nastgpujace przeznaczenie gruntow: funkcja rolna.

Ponadto:

% studium nie zawiera informacji o istnieniu zasobow surowcowych o znaczeniu gospodarczym w tym
rejonie,

» w obowiazujacych opracowaniach nie rozpatrywano mozliwosci inwestycyjnych zwigzanych
z elektrowniami sitowymi,

» gmina nie zamierza w najblizszym czasie podejmowaé dziatan planistycznych obejmujacym dany

obszar,

nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani lokalizacji inwestycji celu publicznego,

gmina nie zamierza wystepowac z wnioskiem o wydanie decyzji na realizacjg inwestycji drogowej,

dziatka nie jest potozona na obszarze strefy rewitalizacji. Ponadto Gmina nie podjeta uchwaty

o rewitalizacji,

nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej poprzez gminne drogi wewngtrzne,

Nieruchomoé¢ potozona w  Obszarze Chronionym NATURA 2000 - na obszarze tym istniejq

ograniczenia zagospodarowania wynikajace z zaklasyfikowania terenu jako:

« 0OSO Obszar Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia o ochronie dziko zyjacych ptakow nr
79/409/EEC,

« SO0 Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Dyrektywa Siedliskowa o ochronie siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny nr 92/43/EEC.

YV V¥

Y VY

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w_Olsztynie informuje, ze przedmiotowa
nieruchomo$¢ nie przylega do pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadcq jest Oddziat w Olsztynie
i przez obszar dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$é rezerwy terenu z tej nieruchomoéci na potrzeby budowy drég krajowych.
Jednoczes$nie GDDKIA informuje, Ze nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o
wydanie decyzji na realizacjg inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych i nie wszczgto
postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27
pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowych
dziatek.
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Zarzad Drog Wojewodzkich w Olsztynie informuje, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkie], ktéra bylaby usytuowana na przedmiotowej nleruchomosci. Ponadto podaje do wiadomodci,
iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewbdzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe]j w obrebie tych dziatek na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych oraz w najblizszych 12 miesigcach nie zamierza wszezgc takiego postepowania na podstawie
ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na
potrzeby drog wojewddzkich w obrgbie przedmiotowych dziatek.

Zarzad Drog Powiatowych w_Dabrowie k/Bartoszyc informuje, ze nie realizuje oraz nie ma w planach w

okresie najbllzszych 12 miesiecy wystepowaé z wnioskiem o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania | realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Pafistwowe Gospodarstwo VWodne Wody Polskie poinformowaty, ze na nieruchomosci nie wystepuig
srédladowe powierzchniowe wody plynace.

Zgodnie z informacja udzielong przez Wojewbdzk] Urzad Ochrony Zabytkéw w _Olsztynie, na dziatce nr 3

obr. Sigajny znajduje sie stanowisko archeologiczne numer 3 AZP 12-61/17 ujete w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw (WEZ) woj. warmirisko -~ mazurskiego.

Konsekwencjq ujecia obiektéw w wojewodzkiej ewidencii zabytkéw jest obowigzek uzyskania akceptacji
organu ochrony zabytkéw dla planowanych przy nich dziatah inwestycyjnych, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 07 lipca 1994 Prawo budowaine ( tekst jednolity Dz. U z 2024 r., poz. 725 ze zm.).

W przypadku przedmiotowej nieruchomoséci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami. Doktadne informacje dotyczace lokalizacji stanowisk archeologicznych
udzielane sq w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Olsztynie ul. Podwale 1, zgodnie z
zarzgdzeniem 09/2015 z dnia 06 marca 2015 roku ws. zasad udostepniania materiatow archiwalnych,

Zgodnie z informacja udzielong przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska przedmiotowa

nieruchomosé nie jest objeta formami ochreny przyrody w rozumieniu art. 6 ust., 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uiytek ekologiczny oraz
zespot przyradniczo-krajobrazowy.

Jednakze, poloZzona jest na Obszarze Chronionym NATURA 2000 Ostoja Warmirnska”,
(kod obszaru PLB 280015).

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000 zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o ochronie
przyrody zabrania sig z zastrzezeniem art. 34 podejmowania dziatar mogacych osobno lub w polaczeniu z
innymi dziataniami negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnodci:
1.Pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat dla ktérych ochrony
wyznaczeno cbszar Natura 2000 lub

2.Wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub,
3.Pogorszyc integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. ,

Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej RDOS w Olsztynie
{www.bop.olsztyn.rdos.gov.pl), w zakiadce Inne rejestry przyrodnicze- rejestry form ochrony przyrody w
wojewodztwie warminsko - mazurskim - rejestr pomnikéw przyrody.

Starosta Bartoszycki poinformowat, Zze nie udzielat koncesji na poszukiwania lub rozpoznanie kopalin oraz

koncesji na wydobycie kopalin, nie posiada informacji o wstepowaniu kopalin  pospolitych na
przedmiotowej nieruchomosci.

W stosunku do przedmiotowej nieruchomodci nie zostaly zgtoszone zadne roszezenia reprywatyzacyjne.
Nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi stuzebnosciami.

Cena sprzedazy nieruchomesci wynosi 1.438.200,00 =zt

(stownie: jeden milion czterysta trzydziesci osiem tysiecy dwiescie ztotych).
W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu 0 przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

Warunki rozkladania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegStowych warunkow rozkladania na raty naleznosci z tytulu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty
naleznoéci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa
- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwletnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnoéci  uwzglgdnia  sig powierzchnie  nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdhwiasnosci takich nieruchomoéci, a w przypadku wspotwlasnosci
lacznej uwzglednia sig faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastgpnie
zbyte, chyba Zze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy 2z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotane] wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu
Oérodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie wprowadzone umowne prawo _odkupu wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawle przepisow

kodeksu cywilnego, z ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa kaidy nabywca nieruchomoséci_Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa
rzed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o ochodzeniu srodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.
Zatem w notarialnej umowie sprzedazy nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie. Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe ofwiadczenie podiega odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywego oéwiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: .Jestem éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za skladanie
fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcla Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, Istotne okolicznosci w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, Nabywajacy nie wywiaze si¢ z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z

KOWR.
SzczegStowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosgci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym

Krajowego Osrodka w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 14 tel. 89 524 88 19 w godz. od 9.00 do 13.00
kazdego dnia roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach tel. 89 762 79 10.
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Niniejszy wvkaz podlega wywieszeniu na okres co najmniei 14 dni liczac od dnia 30 lipca 2024
roku: w Urzedzie Gminy Gorowo Itaweckie, w W-MIR w Olsztynie - Oddziale Terenowym w Bartoszycach,
w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa - Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach, w siedzibie
Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6 oraz na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa,

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy w Gorowie Ttaweckim,

2. KOWR - Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach,
3. W-MIR w Olsztynie - OT Biura w Bartoszycach,
4. a/a

Do wiadomosci:

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Olsztynie
ul. Podwale 1, 10-076 Olsztyn
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