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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
Sekcja Zamiejscowa Elblag
OLS.WKUZ.ELB.4240.5.2024.MS1.22
Elblag, dnia 2024-07-29

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomoéci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U, z
2024r. poz.801) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst Jjednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.589 ) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w sklad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej z bylego PFZ, polozonej na terenie gminy
Miynary, powiat elblaski, woj. warmirfisko-mazurskie

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ zabudowana, polozona na terenie gminy Miynary, skiadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Podgérze jako:
Dziatka nr 54/4 KW Nr EL1B/00043645/6

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,0650 ha, w tym:
- inne tereny zabudowane (Bi )- 0,0159 ha

- grunty rolne zabudowane na uzytkach rolnych (Br-RIVa)-0,9796 ha
- nieuzytki (N)- 0,0695 ha,

w tym 0,9796 ha uzytkéw rolnych

Zestawienie budynkéw :

- : Powierzchnia zabudowy
L.P. Obiekt Nr inw. budynku [m?]
1 | Obora-bukaciarnia E-46-1-4 427
2 | Budynek gospodarczy 5 53

Opis nieruchomosci:
1.0pis_dziatki nr_54/4 obreb Podgérze, gmina Miynary.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obrzezu zabudowy mieszkalnej wsi Podgérze, przy drodze
gminnej wewnetrznej nr dziatki 56/1(czeé¢ terenu drogi gminnej zajmujg szopy drewniane)._Przyszly
nabywca wiasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie musial zapewnié S i

bedzie wnosit Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego
tytutu. Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem obory-bukaciarni oraz niewielkim budynkiem
gospodarczym. W czesci stanowi zaplecze komunikacyjne o nawierzchni gruntowej, w czesci jest
niezagospodarowana, porosnieta wysoka trawq, chwastami, zakrzaczeniami oraz pojedynczymi
drzewami. Czgs¢ nieruchomosci jest podmokta, stanowi obnizenie terenu zalane wodg (kontur nieuzytku
o0znaczony na mapie jako N).Teren nieruchomogci nieogrodzony, ksztatt dziatki zwarty, niezbyt
regularny. Sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz droga powiatowa nr 1145N. Na
nieruchomosci znajdujg sie urzadzenia infrastruktury technicznej :sie¢ wodociggowa z przytaczami, dwa
hydranty (stojacy i wewnetrzny),studzienka wodomierzowa, przebiega wielotorowa napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz posadowione s trzy betonowe stupy energetyczne.
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2.Opis budynku obory-bukaciarni, humer inwentarzowy E-46-1-4: ‘
Budynek wolnostojacy, jednobry’:owy, parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany - w latach
‘przedwojennych w technologii tradycyjnej murowanej na fundamentach kamienno-gruzowych. Sciany;
murowane z cegly ceramicznej uzupetnionej deskami i gazobetonem. Dach dwuspadowy, konstruk_cji
drewnianej kryty dachéwka ceramiczna. Stolarka drzwiowa drewniana. Stolarka okienna stalowa
jednoszybowa, inwentarska. W budynku znajduje sig nieczynna instalacja elektryczna .Stan techniczny
konstrukdji zty. Sciany wykazujg znaczace odchylenia od pionu. Widoczne spekania i szerokie szczeliny.
Wystepuja zluzowania i ubytki .cegiet oraz zap;awy. Stan pokrycia dachowego staby, konstrukcja:
dachowa zbutwiata, ugieta. Znaczne ubytki pokrycia, dachowki przemieszczbne. ' .

3.0pis budynku gospodarczego, brak numeru inwentarzoweqo. 3 T
Niewielki budynek wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w.latach przedWOjennyCH
w technologii tradycyjnej murowanej na fundamentach kamienno-gruzowych.- éciany murowane z cegly
‘ceramicznej. Podtogi- ziemne-klepisko. Dach dwuspadowy, konstrukcji  drewnianej kryty dachéwka
ceramiczna, Stolarka drzwiowa drewniana, deskowa. Stolarka okierna stalowa jednoszybowa,:
inwentarska. W budynku brak instalacji. Stan techniczny konstrukcii zty. Sciany. wykazuja znaczace
odchylenia od pionu. Widoczne spekania | szerokie szczeliny. Brak oszklenia w. oknach, Mury siinie
-zawilgocone. Ceg}y'poraZQn'e korozja bidi_dgicznq Wystepuja zluzowania i ubytki cegief. Stan pokrycia
dachowego staby, konstrukcja dachowa zbutwiata, - ugieta. . Znaczne ubytki. pokrycia, - dachowki:
przemieszczone. Budynki kwalifikuia sie do rozbidrki. . ' g Co

Zgodnie z zasSwiadczeniem oraz dodatkowg informacja z Urzedu Miasta i Gminy Miynary w MPZP
uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej w Miynarach nr XIX-98/04 z dnia 10.09.2004r, dziatka nr 54/4 o
powierzchni 1,0650 ha polozona w obrebie Podgdrze gmina Mlynary okreslona jest w czesci
jako tereny przemystowe (P),w czesci jako tereny mieszkaniowe (M), w czescl jako tereny
upraw polowych (R), w czeSci jako tereny drogi wewnetrznej (KW). Na w/w terenie nie
prowadzone sg prace planistyczne zmierzajace do zmiany przeznaczenia m.p.z2.p wsi Podgérze. Nie
istnieje oraz nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowej. Nie jest prowadzone w zakresie drdg
gminnych postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej. Gmina nie
sporzadzita miejscowego planu odbudowy. Dziatka nie jest objgta ostatecznq decyzja o lokalizacji celu
publicznego, nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkdéw. Przedmiotowa nieruchomosé nie jest
polozona w obszarze rewitalizacji. Z uwagl na obowigzujacy MPZP, na w/w dziatke nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Miynary nieruchomos$é okredlona jest w czescl jako teren zabudowy produkeyjnej, ustugowej,
magazynowej i sktadowej, w czescl jako obszar zwartej zabudowy jednostek osadniczych, w czesci jako
drogi niepubliczne.

Ponadto pismem z dnia 29 stycznia 2024 roku Urzad Miasta i Gminy Miynary poinformowat, Ze w
swiazku z przeznaczeniem czedci dziatki nr 54/4 pod droge wewnetrzng (KW):

1) Obecnie nie jest konieczne wvdzlelenie czeécl dziatki pod droge wewnetrzng oraz Gmina Mtynary
nie planuje w przysziosci dokonywaé podziatu dziatki.

2} Gmina Miynary nie jest zalnteresowana przejeciem czedci dziatki przeznaczonej pod droge.

3) Nie istniejg przeciwwskazania do sprzedazy nieruchomosci.

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, ze
zgodnie z prowadzong przez Zarzad ewidencjg wéd na w/w dziatce nie wystepuja srodiadowe wody
plynace, do ktdrych prawa wiadcicielskie wykonuje PGW Wody Polskie.

Ponadto poinformowano, ze wedtug Hydroportalu MZP MRP na dziatce 54/4 wystepuje niewyrézniony
zhiornik wodny. Zgodnie jednak z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych na
przedmiotowe]j dziatce nie wystepuja zbiomiki wodne ,ktdre maja charakter urzadzenia melioracjl
wodnych. Stanowi on najprawdopodobniej naturalne zagiebienie napefniane wodami w zaleznoscdl od
warunkéw meteorolegicznych., |

Regionalna Dyrekcja Ochrony &érodowiska w Olsztynie poinformowata ze dziatka nr 54/4 w
obreble Podgdrze zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy,
ktéry jako forma ochrony przyrody podiega ograniczeniom zawartym w § 4 Rozporzadzenia Wojewody
Warminsko-Mazurskiego Nr 105 z dnia 3 listopada 2008 r., w sprawie Obszaru ,Chronionego Krajobrazu
Rzeki Baudy”(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2008 r. Nr 176, poz.2573).
Ponadto poinformowano, ze przedmiotowa dziatka nie jest objeta innymi formami ochrony przyrody w
rozumieniu art.6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, stanowlisko dokumentacyijne, uzytek ekologiczny, zespol
przyrodniczo-krajobrazowy.
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Warmifisko-Mazurski Urzad Wojewéddzki w Olsztynie pismem poinformowatl, iz nie posiada
rejestrow ani dokumentdw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej
nieruchomoscl byly zgtaszane roszczenla. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed Wojewoda Warminsko-
Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprZeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa.

Zgodnie z zadwladczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnla wystawienia zaswiadczenia
nie wptynely zadne wnioski w sprawie roszczef reprywatyzacyjnych.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacje geologiczng bedacq w
zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu
administracji geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwiazanych z rozpoznaniem
mozliwosci wystgpowania kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowej
nieruchomosci,

Zarzad Drog Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku oraz Zarzad Drég Wojewddzkich w
Elblagu poinformowaty, ze dziatka nr 54/4 nie przylega do drég powiatowych ani wojewddzkich.,
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie pismem poinformowata, ze ww.
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drdg krajowych.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowal, e na
przedmiotowej nieruchomoéci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkie] ewidencji zabytkéw. Ponadto
poinformowano, Ze zgodnie z art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw | opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz.U.z 2022r, poz.840 z pézn.zm.),jesli podczas prac ziemnych na terenie
nieruchomoscl zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny,
wiasciciel musi bezzwlocznie powiadomié o tym WUOZ lub witasciwego woéjta (burmistrza, prezydenta
miasta),

7 Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 131.453,00zt
S (stownie: sto tizydziescl jeden tysigcy 'c:zte'ryst_a'pigk’:dziesiqt_'trz_y ziote 00/100)
"W cenie uwzgledniono koszty przygotowania’ nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa {tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz,.589).

‘Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz - wypisem z" ewidencji gruntéw i budynkdw, ‘wydanymi_przez . Staroste Powiatu Efblaskiego.:
Strony zobowiazane beda do zlozenia w notarialnej- umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie ‘bedy
Wystepowaly wabec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentiainej niezgodnodci w zakresie rodzaju
uZytkéw oraz ewentualnej rétnicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosdi, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inna -powierzchnig, niz jest to oznaczone 'w. dokurhentach wyzej wymienionych.
'Okazanje punktdw granicznych nieruchomodéci moze nastapic¢ na zyczenie i ‘wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczednie Kupujacy® zobowiqzany “bedzie - ztozyc oswiadczenie ‘w- notariainej umowie- sprzedazy,

Ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki wcehodzacej w skiad nabywanej nieruchomosci,

Z uwagi na przeznaczenie czesci nieruchomosci w MPZP pod tereny przemystowe, na
podstawie art. 29 ust. 1 pkt 4 lit. b) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci z
Zasobu po cenie ustalonej w sposéb okreslony w ustawie, przystuguje zarzadzajgcemu
specjalng strefy ekonomiczna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosdci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Relnictwa.
Nabywajacy bedzle zobowigzany do ziozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Zze jest mu zpane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomoscl Zasobu przed zawarciem umowy_ sprzedaZy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz
Ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie
sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie zlozy¢ stosowne odwiadczenie w tym zakresie,

Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzlalnodci karnej za sktadanie
falszywego o$wiadczenia.
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Sktadajacy o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej treséci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”

Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego
os$wiadczenia.

Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu é$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wvmagania—techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegodlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej
wiadomoéci odrebnym ogloszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,
ul. Nowodworska 10B, pok. nr 4, tel. (55) 230-65-27 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni_poczynajac od dnia
02.08.2024 roku w Urzedzie Miasta i Gminy w Miynarach, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w
Olsztynie oraz w Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie ul. Glowackiego 6, KOWR O/T w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Elblagu, na stronie
podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:

Urzad Miasta i Gminy w Miynarach

Warmirisko — Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie

Warmirisko — Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie - Biuro w Elblagu
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn

w/m

N

Gtowny Specjalista
Samodzielne stanowisko pracy
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/

Sp.M.Stomska
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