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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 801), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589) oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje
do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Kaborno, amina

Purda, powiat olsztynski, woj. warmirnsko - mazurskie, pochodzacej z PFZ.

_Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Purda, oznaczona w ewidencji gruntéw
obrebu Kaborno jako dziatka Nr 82/10 o powierzchni 0,0394 ha, z czego:
- grunty orne - 0,0394 ha, RIVa,

w tym: 0,0394 ha uzytkéw rolnych

Nieruchomo$¢ potozona jest na obrzezach wsi Kaborno, w potudniowej czesci miejscowosci,
w sasiedztwie gruntéw stanowigcych nieuzytki i zabudowy siedliskowej. Dziatka jest niezabudowana i ma
ksztatt zblizony do wydtuzonego prostokata. Teren dziatki jest o tagodnej konfiguracji. Dziatka poro$nieta jest
wysokg niekoszong trawq i chwastami oraz pojedynczymi krzakami. Dziatka potozona jest w odlegtosci ok. 75
metréw od linii elektroenergetyczne;j.

Dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej gminnej oznaczonej jako dziatka nr 223/1
obreb Kaborno, poprzez droge wewnetrzna gminnga, oznaczong jako dziatka nr 82/9 obreb
Kaborno.

Nabywca oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat

w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag Wieczystych Ksiega
Wieczysta Nr OL10/00134179/6.

W dziale I-O widnieje dziatka nr 82/8. Nieruchomo$éé zostata podzielona na dziatki nr 82/10
o powierzchni 0,0394 ha i nr 82/11 o powierzchni 0,7407 ha. Podziat zostanie wprowadzony do
ksiegi wieczystej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.
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Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Purdzie przedmiotowa nieruchomoé¢ nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze »Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda” zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r. nieruchomo$¢ potozona jest na terenach
rolnych. Przewiduje sie rozwdj nieruchomosci w nastepujacym zakresie:

1. W STREFIE RM - strefa rolno-mieszkaniowa
Strefa o przewazajacej funkcji rolniczej z intensywnie rozwijajaca sie zabudowgq
mieszkaniowgq w sasiedztwie istniejacych miejscowoséci, o wysokich walorach
krajobrazowych. Strefa obejmuje takie miejscowosci jak Trekusek, Kaborno, Purda,
Marcinkowo, Wojtkowizna, Silice, Wyrandy, Pajtuny, Patryki, Prejtowo.
2. MOZLIWOSCI Tereny zabudowane z przewaga zabudowy mieszkaniowej
ROZWOJU Tereny zwartej zabudowy wsi
3. UWARUNKOWANIA Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej
PRZYRODNICZE
4. UWARUNKOWANIA strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego
KULTUROWE
5. CEL PUBLICZNY brak

Ponadto dla przedmiotowej dziatki:

- Rada Gminy Purda nie wyznaczyta w drodze aktu prawa miejscowego obszaru odbudowy, zgodnie
z ustawq z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 764
z pozn. zm.);

- dla przedmiotowego obszaru nie trwajg aktualnie prace planistyczne;

- nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele pozarolnicze, ani
decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego;

- zgodnie z istniejacymi opracowaniami planistycznymi na przedmiotowym obszarze nie jest planowana
lokalizacja elektrowni wiatrowych;

- wedtug studium na przedmiotowej dziatce nie znajdujg sie ztoza kopalin;

- na obszarze przedmiotowej dziatki nie jest realizowana i nie jest planowana realizacja inwestycji drogowej
zwigzana z budowa lub rozbudowa drogi publicznej

- nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw;

- Rada Gminy Purda dla przedmiotowej dziatki nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru rewitalizacji, zgodnie
z ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 . poz 278).

Zgodnie z informacja udzielong przez Regionalna Dyrekcije Ochrony Srodowiska przedmiotowa dziatka nie

jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyijne, uzytek ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo-
krajobrazowy.

Jednakze dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej, w stosunku do ktérego obowiazujg zapisy uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzeénia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza  Olsztyriskiego reguluje
§ 5 ww. uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, ktéra dostepna jest na
stronie Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego (https://www.gov.pl/uw-warminsko-mazurski).

Zgodnie z informacja udzielong przez Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w_Olsztynie,

na przedmiotowej dziatce nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw, badz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ale maja do niej zastosowanie przepisy
art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa

dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym, nie zachodzi koniecznoéc¢ rezerwy terenu tej
dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej, a tym samym nie ma przeciwskazan do sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych 12 miesiecy z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia
27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej
nieruchomosci.
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Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej nieruchomoséci. Ponadto podaje do wiadomosci,
iz nie zostato wszczgte na wniosek Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyziji
o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej w obrebie tej nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczac¢ takiego postepowania na podstawie ww.
ustawy.

W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewoddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomoéé nie przylega do
zadnej drogi powiatowej. Zagospodarowanie ww. nieruchomosci nie koliduje z planami Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
na nieruchomosci nie wystepuja srodladowe wody ptynace oraz nie wystepujq urzadzenia melioracji wodnych.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki poinformowat, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszana
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw | budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
zobowigzane bedq do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie bedgq wystepowaty wobec
siebie z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moZe nastapic na Zyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zZobowigzany bedzie ztozy¢
o$wiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

n wW nieruchomosci i -12. 00 zi
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W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow roinych: ‘

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz _

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych  przedmiotem  wspéditwiasnosci  uwzglednia si¢  powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwtasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspétwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.
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W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod

stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziatl w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okoliczno$ci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, Nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych

z Krajowym Osrodkiem.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegbtowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 27, tel. (89) 524-89-53.

3 sierpnia 2024 roku w Urzedzie Gminy w Purdzie, w W-MIR w Olsztynie, w Krajowym Os$rodku
Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6, oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:

1. Urzad Gminy w Purdzie
2. W-MIR w Olsztynie
3. KOWR O/T Olsztyn
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