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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

Dziatajgc na podstawie art. 45 i 46 ust. 1 ustawy z dnia 10.02.2017 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o
Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 624) art. 42 ust. 1, 2 i 3 i art. 43 ust. 1 w zwiazku
z art. 42 ust. 6 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U.
z 2024 r. poz. 589) oraz przepisOw ustawy z dnia 15.12.2000r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych
witasnoécia przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spodtek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych osob prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa ( Dz. U. z 2001r.
Nr 4, poz. 24 ze zm.) i przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29.03.1994r., w sprawie sprzedazy
doméw, lokali mieszkalnych, ogrodéw przydomowych oraz garazy wraz z niezbednymi gruntami wchodzacymi w
skliad Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu Paristwa - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
Szczecinie, podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Dobra, pochodzacej z KPGR w Dobrej Szcz. Nieruchomosé rolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 74/6 w udziale 1589/5390 z obrgbu Stolec o powierzchni
ogdlnej 0,5390 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Policach o numerze
S725/00021329/4.

W skiad nieruchomosci wchodzg:
- grunty orne: 0,3618 ha, (w tym kl.: RIVa- 0,3618 ha),

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 0,1772 ha, (w tym kl: Lzr-RIVa- 0,1772 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 126 400,00 zt, (stownie: sto dwadziescia sze$¢ tysiecy czterysta 00/100
ztotych).

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona jest w obrebie ewidencyjnym Stolec. Bezposrednie sasiedztwo
stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, towarzyszace im zabudowania gospodarcze i garazowe, Sciezka
rowerowa oraz tereny rolne i enklawy lesne. W dalszej odlegtosci zlokalizowane sg pozostate zabudowania
miejscowosci Stolec wraz z infrastruktura pomocnicza, tereny rolne i lesne, jezioro Stolsko i Swidwie, rzeka
Gunica, zabytkowy patac oraz granica panstwa. Na dzien wizji lokalnej dziatka w czesci uzytkowana jako ogrody
przydomowe (w czesci sprzedane na preferencjach dla bylych pracownikéw PGR), w czesci niezagospodarowana.
Przygotowany do sprzedazy udzial uzytkowany jest jako ogrédek przydomowy, sktady na drewno, wybieg dla
kur, rekreacja.

Brak bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojazd poprzez dziatke bedacg w Zasobie KOWR, nastepnie z
wiasnej posesji z budynku wielorodzinnego.

Zgodnie z informacjq o przeznaczeniu nieruchomosci znak: RPPIWZ.PP.6724.12.2024.MKO z dnia 24 kwietnia
2024 r. wydana przez Urzad Gminy Dobra, wynika, ze dla dziatki nr 74/6 z obrebu Stolec, gmina Dobra
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "(Uchwata Nr I1I/44/02 Rada Gminy w Dobrej z
dnia 30.12.2002 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 3, poz. 65 z
dn. 30.01.2003 r.) oznaczona symbolem: 6RO- przeznaczenie podstawowe - uprawy ogrodowe.

Zgodnie z ogdlnymi zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Uchwala Nr III/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30.12.2002 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady
Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., zmieniona Uchwatg nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25
czerwca 2015 r., zmieniona Uchwatg nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., zmieniona
Uchwata nr XXXVI1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz zmieniona Uchwatg nr
XXXV1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 r. oraz zmieniong uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady
Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia 2022 r.) dzialka nr 74/6 potozona jest w Strefie predysponowanej do rozwoju
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funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno- turystycznej (agroturystyki) w ramach jednostki C- rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, na rysunku Studium teren w granicach oznaczony literg C (kolor zielony).
Przedmiotowa dziatka potozona jest w jednostce ,C"- jest to teren utrzymania funkcji rolniczej, obejmujacy
tereny w potnocno- zachodniej czesci gminy, w obrebach geodezyjnych Stolec, Rzedziny, tegi, czesciowo Buk.
Jest to rowniez rejon predysponowany do rozwoju funkcji rekreacyjnej, zaréwno dla celow ponadgminnych, jak i
dla intensywnie rozwijajacych sie osiedli mieszkaniowych w pozostatej czesci gminy, ktére pozbawione sg
mozliwosci rozwoju rekreacji. We wszystkich rejonach wystepuja ograniczenia rozwoju funkcji ze wzgledu na
wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego. Wedlug szczegdtowych oznaczen w
studium, przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenie rozwoju funkcji mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej w
ramach jednostek strukturalnych wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskéw do
planu oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Jezioro Swidwie- PLB320006. Dziatka nr 74/6 obreb Stolec
znajduje sie na terenie upraw ogrodniczych. Przez teren dzialki nr 74/6 przebiega projektowana
elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV. Nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu uchwalenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 74/6 obr. Stolec, ponadto nie planuje
sie na tym terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dla przedmiotowej dziatki nie odnaleziono w rejestrach Urzedu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nie zostatla podjeta uchwata Rady Gminy Dobra w sprawie ustanowienia
obszaru rewitalizacji, zastrzegajaca na rzecz gminy prawa pierwokupu nieruchomosci polozonych na obszarze
rewitalizacji oraz, ze dla terenu powyzszej dziatki nie zostata ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, na
podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485). W zwiazku z
powyzszym dla czeéci powyzszego terenu nie zostatl ustanowiony zakaz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, o ktorych mowa w art. 59 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503).

Podjeta zostata Uchwata nr VI/179/2019 z dnia 30.05.2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obejmujaca obszar w
granicach administracyjnych gminy. Informuje, ze obecnie trwaja prace nad sporzadzeniem projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Wstepny projekt studium jest
dostepny na stronie www.dobraszczecinska.pl , zaktadka konsultacje spoteczne. Wskazywanie kierunku zmian
przeznaczenia danej nieruchomosci w zmienianym studium jest bezzasadne, poniewaz moze ono ulec zmianie w
trakcie prac nad projektem ww. dokumentu, jak réwniez nie odzwierciedla aktualnego na dzien wydania
wyjasnieniu stanu prawnego odnoszacego sie do danej nieruchomosci.

Zgodnie z nowelizacjg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
podjeta uchwata nr XLVI/610/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dobra.

Na terenie Gminy Dobra nie obowigzuje i nie jest tworzony plan dla terendw, ktére wymagaja odbudowy w
wyniku dziatania zywiolu na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczeg6lnych zasadach odbudowy,
remontow i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z
2020r. poz. 764 ze zm.).

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
- Brak bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojazd poprzez dziatke bedaca w Zasobie KOWR, nastgpnie z

wtasnej posesji z budynku wielorodzinnego.

-Osoba uprawniong do nabycia ww. nieruchomosci jest uzytkownik tej nieruchomosci (byly pracownik Kombinatu
Panistwowych Gospodarstw Rolnych w Dobrej Szcz.). Osobie uprawnionej przystuguje prawo pierwszenstwa
nabycia tej nieruchomosci (w trybie bezprzetargowym).

Sprzedazy dokonuje sie¢ w oparciu o wycene sporzgdzong przez rzeczoznawcg majatkowego pomniejszong o 6%
za kazdy rok pracy i o 3% kazdy rok najmu mieszkania do ktdrego byt "przypisany" uzytkowany ogréd, z tym,
ze zalicza sie wytacznie okresy pracy i najmu w panstwowych przedsiebiorstwach gospodarki rolnej
( i ewentualnie w zlikwidowanym zaktadzie pracy w innych zaktadach pracy niz ppgr. , ani za okresy najmu inne
niz najem od ppgr. Obnizki stosuje sie tacznie - zaréwno z tytutu pracy w ppgr. jaki i najmu od ppgr. taczna
obnizka nie moze przekraczac 95 % ceny.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnoSci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy
nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR,

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej
Agencji).
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Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntdéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Szczeg6lowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢é w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwonigc pod nr tel. 91 81 44 216.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. KOWR OT Szczecin

Sporzadzita: Agnieszka tazarczyk Szczecin, dnia 25.07.2024 r.

1/ DR A
N EURA

Szczecin, dnia?—...: ....... A= F, Jarosigw Staszak s

373






