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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim

podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przeznaczonej do
sprzedazy potozonej na terenie gminy Luzino, powiat wejherowski, woj. pomorskie, pochodzacej po
Panstwowym Fundusz Ziemi Gminy Luzino.

Przedmiotem wykazu jest nieruchomos$¢ rolna zabudowana budynkami gospodarstwa rolnego (stan
techniczny obiektéw w ruinie - do rozbidrki), potozona w gminie Luzino, oznaczona w ewidencji gruntow
obrebu Tepcz (0007) jako dziatka nr 159/1 o powierzchni 0,8800 ha, w tym:

- sady S-RIVa - 0,1000 ha,

- grunty orne RIVa - 0,3600 ha,

- grunty orne RIVb - 0,1300 ha,

- sady S-RIVb - 0,2400 ha,

- tereny mieszkaniowe B - 0,0500 ha,

dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Wejherowie IV Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega
wieczysta nr GD1W/00040060/7.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw Starostwa Powiatowego
w Wejherowie.

Nieruchomo$¢ objeta jest wieloletnig umowag dzierzawy.

Zgodnie z zaswiadczeniem ZPNOS.6727.251.2024 z dnia 01.08.2024 r. Urzedu Gminy w Luzinie, dla
terenu dziatki nr 159/1 obreb Tepcz nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
jak réwniez nie zostata podjeta uchwata w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2024 r. poz. 289).

Jednoczesnie Urzad poinformowat, ze zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, zatwierdzonym uchwatg nr XX/137/2000 Rady Gminy Luzino z dnia
31.08.2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego ze zmianami, dla ktérego tekst jednolity zostat przyjety uchwatg Nr XXXVIII/563/2023
Rady Gminy Luzino z dnia 30.03.2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino - dziatka nr 159/1 obreb
Tepcz oznaczona jest jako tereny upraw polowych. Na dziatce oznaczono potencjalne obszary rozwoju
rolnictwa ekologicznego oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

Ponadto Urzad poinformowat, ze dla dziatki nr 159/1 obreb Tepc na dzien wydania zaswiadczenia nie
zostata podjeta uchwata w spawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W celu stwierdzenia
czy na przedmiotowej dziatce mozliwe jest wybudowanie elektrowni wiatrowych, koniczne jest
przeprowadzenie procedur z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska.

Dla dziatki nr 159/1 obreb Tepcz nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy, jak i decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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INFORMACIA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW SZCZEG,éLNYCH,
OBCIAZENIACH I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi gminnej oznaczonej w ewidencji gruntéow jako dziatka nr 159/3 w
terenie nie urzadzonej.

Pismem nr ZA.5183.135.2024.ML z dnia 11.03.2024 r. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w
Gdansku poinformowat, ze na dziatce nr 159/1 obreb Tepcz, gmina Luzino nie zewidencjonowano na
chwile obecng zadnych stanowisk archeologicznych.

Jednak zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw, w przypadku odkrycia w trakcie prac
budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych s$rodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe wiasciwego woéjta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Pismem nr RDOS-Gd-SA.V.402.94.2024.KD.1 z dnia 23.02.2024 r. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdansku poinformowat, ze dziatka nr 159/1 obreb Tepcz, gmina Luzino potozona
jest poza granicami form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16.04.2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 tj. ze zm.).

Jednoczes$nie Organ poinformowat, ze ww. dziatka lezy w sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny teby - 8 m od granic obszaru.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, nieruchomos$¢ bedzie obcigzona prawem pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa,
ktore przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia
jej notarialnego nabycia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Cena wywolawcza brutto nieruchomosci (wraz z kosztami przygotowania do sprzedazy)
wynosi 74.590,00 zt (stlownie: siedemdziesiat cztery tysiace piecset dziewieédziesiat ziotych
00/100).

Cena nieruchomosci podana w wykazie dla uprawnionych oséb do pierwszenstwa w nabyciu lub cena
nieruchomosci ustalona w wyniku licytacji przy zbyciu w przetargu bedzie stanowita cene za nabycie
nieruchomosci i ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim przewiduje mozliwos¢
roztozenia na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywang nieruchomos¢ na raty stosownie do
art. 31 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa z dnia 19
pazdziernika 1991 r. (j. t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczego6towych warunkéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208), w szczegdlnosci w przypadku
nabywania nieruchomosci w celu utworzenia lub powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym
mowa w art. 5 ust. 1 - ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (j. t. Dz. U. z
2022, poz. 2569 ze zm.) na nastepujacych warunkach:
Nabywca przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy wptaci co najmniej 10% jej ceny, pozostata
czes$¢ naleznosci moze by¢ roztozona na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat,
w mierniku pienieznym wraz z oprocentowaniem do dnia zapfaty w wysokosci:
a) stopy dyskontowej stanowigcej stope bazowg ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej
powiekszong o 1 punkt procentowy;
b) od naleznosci niezaptaconej w ustalonych w umowie, badz odroczonych terminach ptatnosci za
okres opdznienia pobiera sie odsetki ustawowe.
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Pozytywne rozpatrzenie wniosku Nabywcy, o roztozenie naleznosci pozostajacej do sptaty na raty

uzaleznione jest w szczegdlnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:

1) zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,

2) nie posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie prawo
zadania od Nabywcy skfadajacego wniosek o roztozenie naleznosci nabycia na raty do przedtozenia:
dokumentéw, oswiadczen i informacji niezbednych do oceny jego wiarygodnosci finansowej oraz formy
zabezpieczenia, o ktorych mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16
lutego 2012 r. Nadto w przypadku braku podstaw do roziozenia ceny sprzedazy z okreslonym
oprocentowaniem, braku wiarygodnosci finansowej Nabywcy, a takze nie zaakceptowanie
zaproponowanej formy zabezpieczenia (w tym dodatkowego) bedzie podstawg do negatywnego
rozpatrzenia wniosku, o roztozenie sptaty naleznosci na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa informuje sie, ze pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu po cenie ustalonej
w sposob okreslony w ustawie, z zastrzezeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:

a) potozonych w granicach zarzadzajqcej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami
wydanymi na postawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okres$lone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci,
o ktorych mowa w lit. a, potoznych w granicach niezarzadzajacej przez niego specjalnej strefy
ekonomicznej.

W przypadku nie skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot
uprawniony lub w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu
publicznego, ktérego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogloszeniu.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie mozliwos¢
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe okolicznosci, w tym w szczegdlnosci:
zgtoszone zostang roszczenia reprywatyzacyjne, nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada os$wiadczenie
o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej
nieruchomosci. Osoba, ktéra zitozyla nieprawdziwe oswiadczenie, o ktérym mowa wyzej, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego os$wiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej
sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

e Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia
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sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich
nieruchomosci, a w przypadku wspoétwiasnosci tacznej uwzglednia sie tgaczng powierzchnie
nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwtasnosci.

e Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

e Powierzchnie uzytkéw rolnych (bedacych wtasnoscia nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek
z Zasobu) ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej.

e Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe os$wiadczenie, o ktdrym mowa powyzej, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: "lestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia". Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywych zeznan.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie
KOWR Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstancow Warszawy 28, tel.: 583 429 655 lub
583 429 685.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres 14 dni przed planowanym terminem sprzedazy na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

e Oddziatu Terenowego KOWR w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstancow Warszawy 28,

e Pomorskiej Izby Rolniczej w Pruszczu Gdanskim, ul. Zygmunta Wréblewskiego 3,

e Pomorskiej Izby Rolniczej wiasciwej terytorialnie ze wzgledu na potozenie nieruchomosci,

e Urzedu Gminy wiasciwego terytorialnie ze wzgledu na potozenie nieruchomosci,

e Softysa w miejscowosci wtasciwej terytorialnie sotectwa.

Informacja o wykazie jest umieszczona na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
https://www.gov.pl/web/kowr

Data wywieszenia, dn. 14.08.2024 r.

Data zdjecia, dn. 29.08.2024 r.

Sporzadzit:
Kazimierz Piotr Urban

414


https://www.gov.pl/web/kowr

