Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy w Olsztynie Elblag, dnia 20.08.2024 r.
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku
poz.801 z pdzn. zm.) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Panistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomoéci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa | ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2021
r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej

na terenie gminy Pastek, obreb Rogowo, powiat elblgski, woj. warmifisko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY
Nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Pastek, skladajaca sie z dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntéw obrebu Rogowo jako:

Dziatka nr 6 o powierzchni 0,5200 ha, KW EL1E/00023600/6
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi _0,5200 ha, w tym:
- grunty orne (R)) 0,5200 ha, w tym: RIVa - 0,5200 ha,
wtym 0,5200 ha uzytkéw roinych.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 6 potozona jest na obrzezu zabudowy mieszkalnej
wsi Rogowo, ok. 12 km. od siedziby gminy Pastek i od miasta powiatowego Elblag o ok. 13 km. Nieruchomogé
lezy przy drodze powiatowej, asfaltowej biegnacej przez wies, bez urzgdzonego zjazdu z drogi powiatowej.
Nabywca wiasnym staraniem i na witasny koszt bedzie musiatl urzadzi¢ zjazd z drogi powiatoweij
i_w zwigzku z tym zobowiazany bedzie zlozy¢é w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia,

Zze nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczeh wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Nieruchomoscé
niezabudowana, stanowi trwaty uzytek zielony. Dziatka posiada nawierzchnie gruntowg porosnieta trawa oraz

pojedynczymi drzewami lisciastymi przy granicy. Drzewostan nie przedstawia wartosdci uzytkowej. Wartogé
drzewostanu jako surowca opatowego nie przekracza kosztoéw pozyskania. Rzezba terenu nieruchomosci lekko
falista. Ksztatt dziatki zwarty, regularny, zblizony do prostokata Teren nieruchomosci nieogrodzony. Sasiedztwo
dziatki stanowi zabudowa mieszkalna wsi oraz grunty rolne na zapleczu,

Przez wigksza czes¢ przedmiotowej nieruchomosci przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia
i posadowiony jest stup energetyczny. W zasiegu nieruchomosci znajduje sie urzadzenie infrastruktury
technicznej - sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z informacja z Urzedu Miejskiego w Pasteku dla przedmiotowego terenu nie ma opracowanego
nowego m.p.z.p.. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pastek, zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku Nr XIV/91/09 z dnia 22 grudnia 2009 r. nieruchomogé
tj. dziatka nr 6 potozona w obrebie geodezyjnym Rogowo, gm. Pastek jest zlokalizowana w obrebie obszardw
okreslonych jako: tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w czesci jako: tereny rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej w obszarze rozwoju zabudowy na obszarach wiejskich. Na terenie
zlokalizowana jest osnowa ekologiczna gminy. Przez dziatke przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia
400 kV i posadowiony jest stup energetyczny. W sasiedztwie linii wysokiego napiecia 400 kV obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi. Szerokoé¢ strefy wynosi
90 m, tj. po 45 (40) m na kazdg strone od osi stupow.

e Nie zostata podjeta uchwata dotyczaca opracowania m.p.z.p. dla tych gruntéw oraz nie zostata podjeta
uchwata dotyczaca zmiany ich przeznaczenia w ,Studium...”.

« Zostata podjgta uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego.

« Na etapie podjecia uchwaty do sporzadzenia planu ogdlnego Urzad miejski w Pasteku nie jest w stanie
stwierdzi¢ czy ewentualne zmiany obejma wnioskowang nieruchomosé.

« Na ww. dzialce oraz w jej sasiedztwie nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych, w sasiedztwie
nieruchomosci nie sg zlokalizowane sitownie wiatrowe.
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. Nie planuje sie przebiegu przez nieruchomo$¢ drég gminnych a takze nie planuje sig¢ poszerzenia istniejacych
droég w najblizszych 12 miesigcach.

» Na przedmiotowa dziatke nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.

. Nieruchomosé nie zostata objeta ostateczng decyzja, o lokalizacji inwestycji publicznego.

« Dziatka nie znajduje sie w obszarze objetym planem rewitalizacji zgodnie z Ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji.

« Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

« Dziatka nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

« Na terenie nieruchomoséci nie wystepujg ztoza kopalin.

Pahstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu poinformowato, Ze wedlug prowadzonej

ewidencii na nieruchomosci (dziatka nr 6 obreb Rogowo, gmina Pastgk) nie wystepuja srodladowe wody plynace

w stosunku, do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Ponadto

na przedmiotowej nieruchomoéci moga wystepowaé niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktore

w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania tobét ziemnych nalezy przywrécié

do pierwotnedo stanu ich funkcjonowania.

W opinii Zarzadu Zlewni w Elblagu nie ma przeciwskazan co do trwatego rozdysponowania {sprzedazy)

przedmiotowej nieruchomosci.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na nieruchomosci
(dziatce nr 6 obreb Rogowo, gmina Pastek) nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuia obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkow.
Jednoczesdnie poinformowano, ze zgodnie 2z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, jezeli podczas prac ziemnych na terenie w/w dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty,
szczatki lub inny materiat archeclogiczny, whasciciel musi bezzwiocznie powiadomi¢ o tym WUOZ lub whasciwego
wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata ze ww. nieruchomos$é nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi
jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyine, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo - krajobrazowy.

W zwiazku z powyzszym na ww. dzialce nie obowigzuja, zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdinych form
ochrony przyrody. )

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, Ze zgodnie z zaswiadczeniem, do dnia wystawienia,
nie wptynely zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych do przedmiotowej dziakki.

Warminhisko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, iz nie posiada rejestréow ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do ww. dzialek byly zglaszane roszczenia. Ponadto aktualnie
nie tocza sie przed Wojewoda Warminisko-Mazurskim postgpowania administracyjne w zwiazku z zarzutem
0 sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paiistwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowalo, Ze w oparciu o dokumentacj¢ geologiczna bedaca
w zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu
administracji geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci
wystepowania kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowe] nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww. nieruchomost
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez ww. obszar nie jest planowany nowy przebieg
drogi krajowej. W zwiazku z powyZszym nie zachodzi koniecznodé rezerwy terenu z tej nieruchomosc
na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych
dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycjl drogowej
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji Inwestycji
w zakresie drdg publicznych i nie wszczeto postgpowania w wydanie decyzji dot. lokalizacji autostrady,
na podst. ustawy z dnia 27 paZdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym
dla przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewéddzkich w Olsztynie Rejon Drég w Elblagu poinformowat, ze ww. nieruchomosc
nie styka sie z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie przewiduje sig réwniez budowy nowych
odcinkéw drég wojewddzkich, ktore mogtaby przebiegaé przez ww. dziatke lub z nig graniczyé. Nie zostalo
wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych
12. miesigcach zarzad drég nie zamierza wszczaé takiego postgpowania na podst. przytoczonej ustawy.
W zwiazku z powyzszym nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewddzkich w obreble przedmiotowych nieruchomoscl.

Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pastgku poinformowat, Zze przedmiotowa hieruchomosc
tj. dziatka nr 6 obr. Rogowo, gm. Pastek przylega do drogi powiatowe]j nr 1135N (klasa ,Z” - zbiorcza, Milejewo ~
Kamiennik Wielki -~ Pomorska Wie$ — Aniotlowo ~ dr. pow. nr 1984 N). Dodatkowo poinformowat, ze w razie
wykonania zjazdu {pierwszego, kolejnego, przebudowy bad? przeniesienia zjazdu) z powyzszej dziatki, ich
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nabywca bedzie zobowigzany do wystaplenia do zarzadcy drogi o wydanie decyzji lokalizacyjnej.
Nie wszczat oraz nie zamierza wszczynac, w ciggu najblizszych 12. miesiecy postepowania o wydanie decyzji
o zezwoleniu na realizacie inwestycji drogowej dla ww. nieruchomoéci.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 36.450,00 zi .
(stownie: trzydznesu szesc tysigcy czterysta ple_cd2|esmt zlotych 00/ 100}.
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do Sprzedazy

Cena osiggnigta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U, z 2024 r, poz.589 z péZn. zm.).

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomosc¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw [ budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elblaskiego. Sirony beda
zobowiazane do zioZenia w notarialnej umowie sprzedazy osSwiadczenia, Ze nie beda wystepowaly
z Zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytulu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju
uzythéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inna powilerzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyZej wymienionych,
Okazanie punktéow granicznych nieruchomosci mozZe nastapié na Z2yczenie i wylaczny Kkoszt
Kupujacego.

Zgodnie z art, 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchamosciami_rolnymi Skarbu Pafistwa - -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa mozZe nastapié, jezeli
w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedgcych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

ENabywaJa_cy :zobowigzany quzqe “do ziozenia w. nota_r;a[“?ej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
izakresie. Oswmdczema ‘te ‘beda skladane - ‘pod -‘rygorem odpow:edznalnosc: karne; za skladanle
ifalszywych'zeéznan. : REEE S R e .

Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy-przy ustalaniu powuarzchm uzytkow r0|nych
1) bedacych przedmiotem wspélwlasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspolwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwhasnosci
facznej uwzglednia slg¢ ftaczna powierzchnie nieruchomosci  rolnych  stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;
2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkdow rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r o gospedarce nieruchomosciami lub w przypadku okredlonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosgciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.: Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwale, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci, uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajgcych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzky z powyZszym nabywca nieruchomodci rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia w_akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na wilasnos$é powierzchni uzytkdw rolnych. W oswiadczeniu
zostanie zawarta klauzuia nastepujacej tresci: “Jestem éwladomy odpowiedzialnodci karnej za zlozenie
falszyweqo osSwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan,

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyZej ustawy Krajowemu QOsrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowigzany de ziczenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, Zze jest mu znane powyisze
prawo przystugujace Krajowemu Osérodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaly oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawari
umowy przedwstepnel na zbycie tej nieruchamogci. Zatem w notarlalnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie.

Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego
o$wiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:

~Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia. "Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatlszywego o$wiadczenia.
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Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR =zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja

sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Oddziale Terenowym

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 25).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 27. sierpnia 2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Pasteku;
2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;
3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu;
4. Oddziatu Terenowego KOWR w Qlsztynie, ul. Glowackiego 6;
5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
ul. Nowodworska 10B.
f

Sporzadzita: D. Zochowska. GLOWNYtSPEC]ALISTA
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