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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
ODDZIAt TERENOWY W POZNANIU

podaje do wiadomosci, ze zamierza sprzedaé nieruchomosé
potozong w obrebie Sokotowice, gm. Przemet
pow. wolsztynski, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos¢ rolna niezabudowana potozona w obrebie Sokotowice, gm. Przemet, pow. wolsztyriski, oznaczona
w ewidenciji gruntéw joko dziatki nr 191 i 194 o fgeznej pow. 13,3600 ha, w klasie uzytkéw: RV - 2,1000 ha, RVI - 0,8800 ha, tIV - 10,3800
ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1E/00051110/9 przez Sqd Rejonowy w Wolsztynie.

Cena nieruchomosci wynosi: 485.900,00 zt brutto.

Przeznaczenie: Gmina Przemet nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przemet” zatwierdzonym Uchwatq Nr 473/2023 Rady
Gminy Przemet z dnia 28 lutego 2023 roku dla dziatek o numerach ewidencyjnych 191 i 194 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sokotowice
okreslono kierunek w czesci tereny rolnicze, tqki i pastwiska ( R ), w czesci dolesienia (ZL) oraz w czegéci grunty lesne (ZL). W przypadku gdy na
danej nieruchomoéci wystepuje wigcej niz jedna funkcja wynikajgca z zapiséw studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest znany procentowy udziat okreslonych funkcji w powierzchni nieruchomosci. Wzgledem ww. dziatek Rada Gminy Przemet
nie podejmowata uchwaly w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, planu ogélnego lub
uchwaly o przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Na dziefi wydania za$wiadczenia nie
przewiduje sig zmiany przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci lub wprowadzenia ograniczed wptywajgeych na korzystanie z nieruchomosci.
Dla ww. dziatek nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu
publicznego. Dla ww. dziatek nie sq rozpatrywane wnioski o wydanie takich decyzji. Wyzej wymienione dziatki nie posiadajg dostepu do drogi
publicznej. Nie jest planowana budowa drég gminnych lub innych (np. rowerowych) oraz nie jest planowany przebieg drég szybkiego ruchu oraz
autostrad. Wéjt Gminy Przemet informuje, iz zgodnie z Uchwalq Rady Gminy Przemet nr 575/2024 z dnia 8 lutego 2024 roku, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 1931 z dnia 15 lutego 2024 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Przemet ww. dziatki nie znajdujq sie w obszarze rewitalizacji. Wzgledem ww. dziatek
Rada Gminy Przemet nie podejmowata uchwaty w sprawie miejscowego planu odbudowy. Zgodnie z informacjq uzyskang z PGW Wody Polskie
Zarzqd Zlewni w Zielonej Gérze przez przedmiotowe dziatki nie przechodzq cieki naturalne. Przez dziatke nr 191 przechodzi réw melioracyjny o
nr 178 oraz nieoznaczony réw melioracyjny, dziatka graniczy z rowem melioracyjnym o nr 177/ dz. nr 193/. Przez dziatkg nr 194 przechodzi
nieoznaczony réw melioracyjny, dziatka graniczy z rowem melioracyjnym o nr 172/dz. nr 195/, oraz rowem melioracyjnym nr 177/ dz. nr
193/. Ograniczenia w uzytkowaniu wynikajq z art. 205 i 208, Ustawy Prawo wodne.

Na przedmiotowych nieruchomosciach nie wystepujq zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ani inne obiekty zabytkowe.
W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci nie toczy sie postepowanie o charakterze okreslonym w art. 56 ust. 2 ustawy o g.n.r.S.P.
Nieruchomo$é nie posiada geodezyjnie wydzielonego dostepu z drogi publicznej. Ustanowienie drogi koniecznej zgodnie z art. 145 kodeksu

cywilnego, mozliwe jest staraniem i na koszt nabywcy. Dojazd do dziatek drogami przez lasy réwniez jest utrudniony.

Nieruchomo$é objeta jest umowq dzierzawy.

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

KOWR moze roztozy¢ splate naleznoéci na roczne lub pétroczne raty, na warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa oraz w rozporzqdzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16.02.2012r. w sprawie szczegdfowych warunkdw rozkfadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Whasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania rozfozonej na raty naleznosci (Dz.U. z 2012r., poz. 208), na okres nie dluzszy niz 15 lot, jezeli
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przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomoéci nabywca nieruchomosci wptacit co najmniej 10% jej ceny i przedtozyt zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozlozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Dodatkowo Nabywca w umowie notarialnej o$wiadczy, ze podaje sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt. 5 co do zaptaty kwoty 40% w
przypadku:

1)  przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci

2) ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR
3) zlozenia nieprawdziwego oéwiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.] ww. ustawy, a dotyczqcego pochodzenia $rodkéw
finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci,
a takze w przypadku oséb fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci. Minimalna kwota, do ktérej nabywca winien podda¢ sie egzekucji w akcie notarialnym winna odpowiada¢ 150% kwoty,
ktéra podlega zabezpieczeniu.
Nieruchomoéci sprzedawana jest na podstawie danych zawartych w ewidencii gruntéw i budynkéw.
Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2022r., poz. 2329)
sprzedaz nieruchomodci rolnej przez KOWR moze nastqpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy tqczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedqgceych
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia potwierdzajgcego spetnienie wymagan okreslonych w art. 28a ust 1 ustawy z dnia
19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2022r., poz. 2329).
Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniv nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2022r., poz. 2329)
KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pahstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od KOWR.
Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie
kodeksu cywilnego.
Zastrzega sie umowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego, wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Parstwa w
okresie pigciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
1.Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegélnych jej
czeéci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiaicicielem tej nieruchomodci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomoéci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nieruchomo$é ta zostata
przewidziana na cele nierolne,

c) podieta zostata uchwata o przystgpieniuv do uchwalania lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie
z projektem tego planu nieruchomo$é ma by¢ przeznczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniv do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomo$é przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczqt postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé podlegataby wywtaszczeniu albo z
mocy prawa stataby sie wiasnosciq odpowiednio Skarbu Parstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego.

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wehodzq ztoza surowcédw naturalnych, ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu
wartosci tej nieruchomoéci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,

g) nastgpito lub ma nastqpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czgsci przez Kupujacego,

h)  wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizaciji inwestycji celu publicznego) dotyczqcq lokalizacii elektrowni
wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacje elekirowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoéci cena zostanie ustalona jako suma:

a)ceny nieruchomosci okreslonej w akcie notarialnym,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujgcego w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy i przeniesieniem wiasnosci

nieruchomodci fj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wiasnoéci w ksiedze wieczyste;,

c)wartoéci nakladéw na nieruchomo$é poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce

majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem pkt 3 ppkt a).

3.W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a)czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoéci odkupywanej czeici w wartoéci catej nieruchomosci,

okre$lonej w wycenie stanowiqcej podstawe ustalenia ceny.

b) kosztéw, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt b),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywang czgséé nieruchomoséci do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokoéci okreslonej przez

rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem, ze naklady te zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko o

tyle, o ile zwigkszq warto$é nieruchomosci lub jej czgéci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w pkt 2 ppkt a) i w pkt 3 ppkt a).
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4. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipotekq, zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z pkt
2 ppkt a) i pkt 3 ppkt a) zostanie viszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczyste;.
5. Dodatkowo Nabywcy w umowie notarialnej oéwiadczq, ze podaijq sig egzekuciji w trybie art.777 §1 pkt. 5 co do zaplaty kwoty 40% w
przypadku:
1)  przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci
2) ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR
3) zlozenia nieprawdziwego oéwiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.] ww. ustawy, a dotyczqcego pochodzenia $rodkéw
finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci,
a takze w przypadku oséb fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci.
Minimalna kwota, do kiérej nabywca winien poddad sie egzekuciji w akcie notarialnym winna odpowiadaé 150%
kwoty, ktéra podlega zabezpieczeniu.
Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci /w tym
w szczegdlnoici nastqpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajgcy nie wywiqze sig z obowigzkéw wynikajgcych z uméw zawartych z
KOWR/.
Nieruchomo$é zostanie sprzedana wtrybie bezprzetargowym na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa (Dz.U z 2022r., poz.2329).
Niniejszy wykaz zostanie zamieszczony na okres 14 dni na tablicach ogtoszen w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, KOWR Sekeji Zamiejscowej
w Llesznie, we wiasciwym miejscowo Urzedzie Gminy, we wiadciwym miejscowo sofectwie, we wlasciwej miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie
internetowej www.gov.pl./web.kowr Biuletynie Informaciji Publicznej KOWR.

Szczegébtowe informacje o nieruchomosci mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT Poznari - Sekcji Zamiejscowejw Lesznie, ul. Chrobrego 8, 64-100
Leszno tel. 655117603

Wykaz wywieszono : 25 wrzeénia 2024r.

Wykaz zdjeto : 09 pazdziernika 2024r.
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