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Krajowy Osrodek AN . 5.
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.PY.4240.310.2024.ABU

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami roinymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawg”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skiadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci
skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedaZy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Gryfino, pochodzacej z bytego PFZ. Nieruchomo$¢ rolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 117 z obrebu Krajnik o powierzchni ogéinej 0,1800 ha.

Dla nieruchomo$ci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Gryfinie o numerze
SZ1Y/00061672/2.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- grunty orne: 0,1800 ha, (w tym kl: IVb - 0,10 ha, VIa - 0,08 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 6 250,00 zt, (stownie: sze$¢ tysiecy dwiescie piecdziesiat 00/100 ztotych), w tym
koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ o regularnym ksztatcie, trapezowym, dziatka uzytkowana rolniczo. Dojazd
droga gruntowa.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon wsi
Krajnik, Krzypnica, Nowe Czarnowo, zatwierdzonego Uchwata Nr Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca
2000r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 29, poz. 355 z dnia 05 wrzes$nia 2000r.),

dziatka nr 117- Obr, Krajnik - potozone sa w jednostce bilansowej oznaczonej symbolem R, wyzej
wymienione jednostki bilansowe posiadajg nastepujace zapisy:

1. Przedmiotem ustalen planu w obszarach wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe Czarnowo sa:

1) tereny zabudowy siedliskowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR, MRt,

2) tereny ustug i realizacji celéw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: Ulg, ZC, zpt US, UP,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem

MT,

4) tereny intensywnej produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ,

5) tereny uzytkdw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem R,

6) - tereny publiczne w tym drogi z urzadzeniami infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu

symbolem K.

Ustala sie tereny uzytkéw rolnych z przeznaczeniem na uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze oznaczone na
rysunku planu symbolem R.
Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow. Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gryfino uchwalonym
Uchwata NR XI-/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Dziatka nr 117 Obr. Krajnik potozona jest:

na terenie gruntéw ornych (do dalszego wykorzystania w produkcji rolnej), w tym ugorédw i gruntdw
odtogowanych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych (z wytaczeniem
zespolow elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW) (RI), - w granicach Obszaru Kulturowo-
Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry - OKK 8",
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w czesci w granicach obszaru ograniczen w zasiegu pasow technologicznych (ochrony funkcyjnej) linii

elektroenergetycznych NN i WN,
- w granicach obszaru, dla ktdérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

dla dziatki, nr 117 Obr. Krajnik nie podjeto: uchwaly o przystgpieniu do opracowania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze uchwaty o przystgpieniu do
opracowani planu ogdlnego gminy. - polozona jest w granicach terenu, dla ktorego Rada Miejska w Gryfinie
podjeta uchwate Nr XIV/ 117/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - rejon wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe
Czarnowo.
Przy sporzadzaniu plandéw miejscowych wigzace dla organdw gminy sa ustalenia obowigzujacego studium.
Wedtug stanu na marzec 2024 r. nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia dziatek nr 117 Obr. Krajnik.
- w sytuacji, jezeli zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa byt strong, ktdrej interes prawny dotyczyt postepowania,
w zwigzku z tym jest w posiadaniu wszystkich decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, nie wszczeto postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy ani w
sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego, w studium nie lezg w obszarze rozwoju energetyki wiatrowej, nie
znajdujg sie w strefie rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika o rewitalizacji, (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 278).
Na terenie gminy Gryfino brak jest uchwalonych miejscowych planéw odbudowy.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegélnych: Nieruchomosé
bezumownie uzytkowana, nabywca winny bedzie w umowie sprzedazy oswiadczyé, ze jest swiadomy faktu
obcigzenia przedmiotu umowy bezumownym uzytkownikiem, samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat
dzialania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie, nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec sprzedajgcego z tego tytutu.

Przedmiotowa dziatka graniczy z ciekiem o nazwie Pniewa, stanowiacym wody ptynace

(Wp), ktére zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne ( Dz.U. z 2017r., poz. 1566), stanowig,
powierzchniowe wody publiczne nie podlegajace obrotowi cywilnoprawnemu. W zwigzku z powyzszym przyszly
nabywca zobowigzany bedzie do zachowania warunkow okreslonych przepisami w/w ustawy wynikajacych z: art.
230 - zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegow srodlgdowych wod powierzchniowych, brzegdéw wod
morskich oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntow
pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi; art. 232 ust. 1 - zabraniajacej grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar; art. 233 ust. 1 o umozliwieniu dostepu do wody na potrzeby
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem woéd; KOWR sprzedaje w/w nieruchomo$¢ na podstawie
aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo Powiatowe w Gryfinie. W przypadku stwierdzenia zmiany
jej granicy z ciekiem Pniewa, przyszty nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztéow zwigzanych
z regulacjg granic i stanu prawnego. W przypadku ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy notarialnej, ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z
rzeka/ciekiem niz jest to oznaczone w dokumencie w postaci opisu i mapy dotaczonych do umowy sprzedazy,
przyszly nabywca zobowigze sie, ze nie bedzie wystgpowad z zadnymi roszczeniami wobec KOWR z tytutu
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, kosztéw zwigzanych z koniecznoscig dokonania
regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwosc odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegodlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkdéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub potroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomoséci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
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miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowiagze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnoéci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty naleznoci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokoéci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roziozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okre$lonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosdci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w peinej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé¢ w SZ KOWR w Pyrzycach,
ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo
dzwonigc pod nr tel, 512099771.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Gryfinie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzita: Aleksandra Budynek Pyrzyce, dnia 11.09.2024 r.
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Szezecin, Ania v I

3/3






