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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WKUZ.ELB.4240.132.2024.MCh.1 Elblag, dn. 17.09.2024 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéow
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Karwiny, gmina Wilczeta, powiat braniewski, woj. warminsko — mazurskie.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$¢ lokalowa nr 7 o pow. uzytkowej 57,30 m2 potozona we wsiJankéwko w budynku
nr 4 wraz z udziatem 573/3893 w nieruchomosci wspdlnej, w tym w prawie wiasnosci gruntu - dziatka nr
20/10 o powierzchni 0,2108 ha, w tym tereny mieszkaniowe (B) - 0,2108 ha, potozona w obrebie
Karwiny, na terenie gminy Wilczeta, powiat Braniewski.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Braniewie,
KW Nr EL1B/00016880/0.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ pofozona na terenie wsi Jankdwko, ksztattem zblizona do prostokata foremnego
i terenie réwninnym. Na przedmiotowej nieruchomosci posadowiony jest budynek mieszkalny, parterowy z
czesciowo uzytkowanym poddaszem oraz czesSciowo podpiwniczony. Na nieruchomosci znajduja sie drewniane
budynki gospodarcze. Czes$¢ nieruchomosci stanowi uzytek zielony miejscowo porosniety drzewostanem
lisciastym. Dziatka graniczy z gruntami prywatnymi oraz publiczng droga gminng o numerze 112010N. Przez
nieruchomosc¢ przebiega sie¢ wodociggowa, elektryczna

Przedmiotem sprzedazy jest udziat 573/3893 w budynku mieszkalnym nr 4 (lokal 7)

Budynek nr 4

Budynek mieszkalny 7-mio lokalowy, wolnostojgcy, zawierajgcy cztery lokale mieszkalne i trzy pustostany.
Kondygnacje budynku: parter i czesSciowo uzytkowane poddasze (1 lokal mieszkalny). Na parterze 6 lokali
mieszkalnych - do kazdego lokalu samodzielne wejscie z zewnatrz. Na poddaszu jeden lokal mieszkalny
z odrebnym wejsciem. Budynek z dachem stromym o konstrukcji drewnianej, pokrytej eternitem,
wybudowany przed 1939 r., w technologii tradycyjnej, murowany (po wojnie zostat czesciowo przebudowany).
Budynek  wyposazony w sie¢ wodociggowa i  elektryczng. W  budynku brak kanalizacji
i jakichkolwiek pomieszczen sanitarnych. Fundamenty z kamienia i cegfty. Sciana nadziemia- éciana parteru
i poddasza z cegty ceramicznej petnej. Stropy miedzy kondygnacjami belkowe, drewniane z podsufitkg
i polepg z trzciny. Dach wysoki dwupofaciowy konstrukcji drewnianej z wystawkq dachowg dla lokalu
znajdujgcego sie na poddaszu pokryty eternitem na petnym odeskowaniu. Obrobki blacharskie - rynny i rury
spustowe. Stolarka okienna drewniana i PCV. W pomieszczeniach stanowigcych pustostany brak okien.
Stolarka drzwiowa drewniana, petna - drzwi zewnetrzne | ptytowa typowa w lokalach zamieszkatych.
W pustostanach brak lub w szczgtkowym stanie. Podtogi w lokalach zamieszkatych na parterze posadzki
betonowe

z wyktadzing PCV i gumoleum. W lokalach stanowigcych pustostany - klepisko. Lokal na poddaszu podtoga
drewniana. Schody na poddasze drewniane proste, w pustostanach zostaty rozebrane. Tynki cementowo-
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wapienne i wapienne, w lokalach zamieszkatych, na parterze malowane farbg emulsyjng, lamperie okienne. W
lokalach stanowigcych pustostany brak tynkdw. Elewacja - czes¢ budynku to tynk cementowo-wapienny
gtadki, pozostata czes¢ budynku bez tynku. Opaska wokdt budynku spekana. W budynku sg instalacje wodna
oraz instalacja elektryczna. Ogrzewanie piecami kaflowymi. W lokalach niezamieszkatych brak ogrzewania.
Kominy dymowo-wentylacyjne murowane, otynkowane. W budynku sq instalacje: wodna i instalacja
elektryczna. Ogrzewanie piecami kaflowymi. W lokalach zamieszkatych w kuchni trzony kuchenne
i westwalki. W lokalach niezamieszkatych brak ogrzewania.

Budynek mieszkalny nr 4 wzniesiony metodg tradycyjng, prawdopodobnie przed 1939 r., w latach 1960-1970
czesciowo przebudowany.

1. Przegrody budowlane nie spetniaja wymogow normy dot. wspofczynnika przenikania ciepta. Budynek
wymaga ocieplenia i wykonania nowej elewacji.

2. Pokrycie dachu wykonane z eternitu, ktéry uznany za materiat szkodliwy do zdrowia powinien by¢ jak
najszybciej wymieniony na inny materiat pokrywczy.

3. Pomieszczenia stanowigce pustostany z zaciekami i ubytkami stropéw tynkéw w 90 %.

4. Uzupetni¢ nalezy opaske odwadniajgcq budynek, doprowadzi¢ wode do budynku i wykona¢ izolacje poziomag
budynku.

5. Kominy ponad dachem zostaty przemurowane i otynkowane. Budynek i lokale bez klimatyzacji, bez
pomieszczen sanitarnych.

6. Kominy ponad dachem zostaty przemurowane i otynkowane.

7. Budynek i lokale bez kanalizacji, bez pomieszczen sanitarnych.

8. W lokalach stanowigqcych pustostany nr 2 i 7 brak stolarki okiennej.
9. W lokalach stanowigcych pustostany nr 2 i 7 brak stolarki drzwiowej.

10. W lokalach stanowigcych pustostany nr 2 i 7 brak ogrzewania i instalacji elektrycznej, wodnej
i kanalizacyjnej, brak pomieszczen sanitarnych.

11. W piwnicach budynku woda. Pomieszczenia piwniczne nie sq uzytkowane.
Stan budynku niski.

Lokal mieszkalny nr 7

Lokal znajduje sie na parterze. Powierzchnia uzytkowa lokalu nr 7 wynosi 57,30 m2. W skfad lokalu wchodza:
dwa pokoje, kuchnia, korytarz. Brak przynaleznej piwnicy. Standard lokalu okreslono jako niski. Stolarka
okienna - brak. Stolarka drzwiowa - brak, Tynki w szczatkowym stanie. Podtogi - posadzki brak w lokalu,
instalacje - brak, ogrzewanie - brak, pomieszczenia sanitarne i armatura sanitarna — brak.

Na podstawie inwentaryzacji lokalu nr 7 w budynku nr 4 potozonego w m. Jankowko.
Lokal mieszkalny nr 7 - parter (pustostan)

1. Pokéj - 17,80 m2

2. Pokdj - 9,08 m2

3. Kuchnia - 23,27 m2

4. Korytarz - 7,15 m2

Razem powierzchnia uzytkowa lok. 7 wynosi 57, 30 m2

Pomieszczenie przynalezne - piwnica — brak

Aktualne Swiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/191/41/2024 wazne do 17.06.2034 r.
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg EU = 170,58 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowg EK = 304,62 kWh (m2*rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP = 198,00 kWh (m2*rok)
Jednostkowa wielkos¢ emisji CO2 Eco2 = 0,0539 t CO2 (m2*rok)

Udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zaopatrzeniu na energie koricowg Uoze = 50,00%
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Urzad Gminy Wilczeta zaswiadcza, ze w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilczeta
uchwalonym uchwatg Rady Gminy Wilczeta Nr IV/20/94 z dnia 22 sierpnia 1994 roku, ogtoszong w Dz. Urz.
Woj. Elbl. Ne 15, poz. 73 z 1994 roku, ktory utracit waznos$¢ z dniem 31 grudnia 2003 roku - dziatka potozona
na terenie gminy Wilczeta:

- Nr 20/10 o pow. 0,2108 ha obr. Karwiny przeznaczona byta na teren zwartej zabudowy wsi.

Gmina nie posiada aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie przystgpita do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

W ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilczeta” uchwalonym
uchwatg Rady Gminy Wilczeta Nr XIV/108/2001 z dnia 24 listopada 2001 roku, zmienionym uchwatg Nr
XX191/14 Rady Gminy Wilczeta z dnia 31 stycznia 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczeta dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy - przeznaczenie dziatki Nr 20/10 obreb Karwiny okresla sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej.

»Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilczeta” nie przewiduje
zmiany przeznaczenia dla powyzszej dziatki., Nie s prowadzone prace zwigzane ze zmiang Studium dla
przedmiotowego terenu.

W obecnym stanie prawnym:

- na w/w nieruchomosci nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych w sasiedztwie przedmiotowej
nieruchomosci nie wystepuja sitownie wiatrowe,

- nie planuje sie na w/w nieruchomosci przebiegu drég gminnych oraz nie planuje sie poszerzenia istniejgcych
drog,

- nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w
dziatki oraz nie wptynety wnioski o wydanie takich decyzji,

- w/w nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
- w/w nieruchomos¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw,

- nieruchomos$¢ Nr 20/10 obreb Karwiny przylega do granicy pasa drogowego drogi gminnej publicznej o nr
112010N.

Powyzsza dziatka nie jest potozona na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nie zostata przeznaczona do
zalesienia w decyzji o warunkach zabudowy, nie jest potozona na obszarze rewitalizacji oraz na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 r., o rewitalizacji.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomos¢
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.,
o0 ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo - krajobrazowy. Jednakze wyzej
wymieniona dziatka zlokalizowana jest w granicach Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w stosunku do ktorego obowigzujg zapisy rozporzadzenia Nr 107 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3
listopada 2008 r., w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176,
poz. 2575). Zakazy obowigzujgce na Stobickim Obszarze Chronionego Krajobrazu reguluje § 4 wyzej
wymienionego rozporzadzenia w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktére dostepne jest na
stronie Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewoddzkiego . Rejestr pomnikdw przyrody dostepny jest na stronie
Regionalnej dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dziatce nie
zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkdéw lub ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Odnosnie ujecie nieruchomosci w gminnej ewidencji
zabytkow wskazane jest zasiegniecie informacji we wiasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami jezeli na dziatce zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wiasciciel nieruchomosci musi niezwtocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ lub witasciwego wdjta/burmistrza/prezydenta miasta.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, ze wedtug
prowadzonej ewidencji na dziatce nr 20/10 obreb Karwiny, gmina Wilczeta nie wystepujg $rédlagdowe wody
ptynace w stosunku, do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie. Jednoczesnie nadmieniono, ze zgodnie z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych na w/w
dzialce nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. W zwigzku z powyzszym Panstwowe Gospodarstwo
Wodne nie widzi przeciwwskazan do trwatego rozdysponowania wyzej wymienionej nieruchomosci.

Zgodnie z pismami: Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko Mazurskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Olsztynie nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie
toczy sie postepowanie w tej sprawie.

Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég krajowych,
wojewdoddzkich, powiatowych, gminnych.

Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Nieruchomos¢ przeznaczona jest do sprzedazy w drodze przetargu-I przetarg ustny
nieograniczony.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 18.200,00 zi
(stownie: osiemnascie tysiecy dwiescie ztotych 00/100)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.).

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Os$rodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomos$ci Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $§rodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoséci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiladanie fatszywego
oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.), czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdédw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
znajdujq sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczeg6towe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 37) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.
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Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni_poczynajac _od dnia
25.09.2024 roku w: Urzedzie Gminy w Wilczeta, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej
Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzedu Gminy w Wilczetach,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

uhWNRE

Gtowny Specjalista
Samodzielne stanowisko pracy
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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