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Oddziat Terenowy w Koszalinie
KOS.WKUZ.SZ.4240.W.140.2024.MC

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Szczecinek, pochodzacej po innych tytutach, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 208 z obrebu Stare
Wierzchowo o powierzchni ogdlnej 1,2274 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinku o numerze
KO11/00022379/9.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,2274 ha, z czego:
- grunty orne: 0,2733 ha, (w tym kl: RV-0,2733 ha)
- taki trwate: 0,9541 ha, (w tym kl: £IV-0,9541 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomo$¢ rolna niezabudowana potozona okoto 18 km od siedziby gminy Szczecinek.
Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny rolne, kompleksy lesne oraz rzeka Gwda. W dalszej
odlegtosci usytuowane sg zabudowania miejscowosci Stare Wierzchowo. Ksztalt dziatki regularny, trapezowy,
znacznie wydiuzony, teren o konfiguracji ptaskiej z lekkim sktonem. Dojazd do dziatki drogq gruntowa.

Zgodnie z informacja Urzedu Gminy w Szczecinku W4jt Gminy informuje, ze teren dziatki oznaczony jest w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, zatwierdzonym Uchwatg Nr
VIII/53/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2007r., zmieniong Uchwatg Nr XI/120/2015 Rady Gminy
Szczecinek z dnia 30 czerwca 2015 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2019r., poz. 4118 jako: tereny produkcji rolnej - RO. Teren dziatki potozony jest w
obszarze chronionego krajobrazu "Jeziora Szczecineckie".

W przyjetym Uchwatg Nr XVII/263/2020 Rady Gminy Szczecinek z dnia 6 lutego 2020r. Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczecinek, zmieniong Uchwatg Nr XXXIV/463/2021 Rady
Gminy Szczecinek z dnia 31 maja 2021r. oraz Uchwatg Nr LXVII/778/2023 Rady Gminy Szczecinek z dnia 25
lipca 2023r., dziatka znajduje sie na terenach oznaczonych jako grunty rolne oraz taki.

Jednoczesnie informujemy, ze wzgledem w/w nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na
celu zmiane funkcji, tj. nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz
uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, nie przewiduje sie zmian przeznaczenia ww. nieruchomosci. Nie wszczeto postepowania
administracyjnego oraz nie wydano decyzji administracyjnych w trybie art. 61 ust.1 oraz art. 50 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r. Gmina nie planuje zlokalizowania farm
elektrowni wiatrowych, stacji telefonii komorkowych, eksploatacji zt6z kopalin. Nie jest planowane poszerzenie
drég na odcinkach przylegajacych do ww. gruntéw. Organ nie moze zapewni¢ o wystgpieniu lub braku zamiaru
wystapienia w okresie najblizszych 6 miesiecy do witasciwego Wojewody lub Starosty z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydaniu decyzji lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowych na podstawie stosownej ustawy.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1/ Dziatka porosnieta roslinnoscig trawiasta.

2/ Na dzien lustracji przy wschodniej granicy dziatki usytuowane sg bale z siana, niebedace wtasnosciag KOWR.
2/ Teren dziatki potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu "Jeziora Szczecineckie".
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3/ Dziatka graniczy z rowem o symbolu G-8/1, ujetym w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéow, prowadzonych przez Wody Polskie. Ponadto, wnioskowana dziatka graniczy ze
srédlgdowymi powierzchniowymi wodami ptyngcymi - rzekg Gwda.

W zwigzku z powyzszym przyszty nabywca zobowigzany bedzie do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne:

- "Art. 230 Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw s$rédlagdowych wod powierzchniowych, brzegéw wéd
morskich oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw
pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi".

- "Art 232. ust. 1 Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wdd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar".

- "Art 233 ust. 1 Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod oraz dla
ustawienia znakdéw zeglugowych lub hydrologiczno - meteorologicznych urzadzen pomiarowych".

Cena nieruchomosci wynosi 34 470,00 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce czterysta siedemdziesiat
00/100 ztotych). Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okre$lonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia facznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkoéow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.
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Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Szczecinku, ul. Witolda Pileckiego 8, 78-400 Szczecinek lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 374 31 88.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

1. Oddziatu Terenowego w Koszalinie
2. SZ KOWR w Szczecinku
3. Urzedu Gminy w Szczecinku
4. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
5. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
Koszalin, dnia: ......c......... 10.2024 1. e et
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