Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziafajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity.:Dz. U. z 2024 roku
poz.801 z pézn.zm.) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z p6Zn.zm. ) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomodci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich cze$ci skfadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity.:Dz.U. z 2021r. poz. 2092),
a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaffowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 423) podaje do publicznej
wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, pofozonej na

terenie gminy Pastek, obreb Rogajny, powiat elblaski, woj. warmirfisko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY
Nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Pastek, sktadajaca sie z dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow obrebu Rogajny jako:
Dziatka nr 382 KW EL1E/00088153/0
Laczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,5300 ha, z czego:
- pastwiska trwate (Ps) 1,5300 ha, w tym PsIV -0,2900 ha, PsV - 1,2400 ha,
w tym 11,5300 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomos¢ stanowi niezabudowana dziatka nr 382 potozona okoto 2,5 km na potudnie od rolniczej wsi Rogajny.

Dziatka przylega do gminnej drogi wewnetrznej oznaczonej jako dziatka nr 438.Droga ta nie jest urzadzona w
terenie (zakrzewiona, zadrzewiona). Przyszly nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat

zapewnic¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym zobowiazany bedzie ztozyé w notarialnej
umowie sprzedazy oswiadczenie, e nie wnosi i nie bedzie wnosil Zadnych roszczenn wobec

Sprzedajacego z tego tytutu. Ksztalt dziatki regularny, prostokatny, rzezba terenu pagérkowata. Pétnocna czeéé
dziatki podmokta, potudniowa stroma. Dziatka od wielu lat nieuzytkowana, zachwaszczona zakrzewiona, poroénieta
w czesci srodkowej zadrzewieniem bez wartosci uzytkowej. Jedynie na niewielkim pasie gruntu przy wschodniej
granicy z prywatng dziatkg wystepuje kukurydza wysiana prawdopodobnie przy manewrach sprzetem rolniczym
przez wilasciciela sgsiedniej dziatki. Sasiedztwo nieruchomosci stanowig grunty rolne oraz tereny lesne.
Przez nieruchomos¢ nie przechodza Zadne sieci.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miejskiego w Pasteku z dnia 10.07.2024r w dokumencie ,,Studium”...
zatwierdzonym Uchwatg nr XIV/91/09 z dnia 22 grudnia 2009 roku Rady Miejskiej w Pasteku, dziatka nr 382 w
Rogajnach zlokalizowana jest w obrebie obszaréw okreslonych jako: tereny rolniczej i leénej przestrzeni
produkcyjnej. Na dzialce zlokalizowane sa korytarze ekologiczne. Na w/w terenie Gmina nie ma
opracowanego MPZP, nie trwajg w tym rejonie prace planistyczne zwigzane z opracowywaniem planu. Podano
informacje, ze nie zostata podjeta uchwata dotyczaca zmiany przeznaczenia w/w dziatki w Studium...Nie planuje
sig na tym terenie w najblizszych 12 miesigcach inwestycji drogowych, nie sg planowane lokalizacje sitowni
wiatrowych. Dla przedmiotowej dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Dziatka nie zostata
objeta ostateczng decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie jest objeta miejscowym planem odbudowy
oraz nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. W/w dziatka nie znajduje sie réwniez w obszarze objetym
planem rewitalizacji zgodnie z Ustawa o rewitalizacji. Ponadto poinformowano, ze Gmina Pastek podjeta uchwate

o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego. Dzialka nr 382 przylega do drogi gminnej wewnetrznej.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wplynely
Zzadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, ze wedtug
prowadzonej ewidencji na przedmiotowe] dziatce nie wystepujg Srédiadowe wody plyngce, w stosunku do ktorych
prawa wlascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie. Poinformowano réwniez, ze dziatka nr 382 graniczy z rzekg
Potok Olszynka i zgodnie z art.232 ust.1 Prawa wodnego - zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do
$rédladowych wdd powierzchniowych oraz brzegu wéd morskich i morza terytoriainego w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Ponadto poinformowano, ze na dziatce mogq wystepowad podziemne urzadzenia drenarskie ktére w przypadku
ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania robot ziemnych, nalezy przywrocié do pierwotnego stanu ich
funkcjohowania. ;

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze w/w dziatka nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody takimi
jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdl przyrodniczo-krajobrazowy.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie pismem poinformowat, Iz nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczq sie przed Wojewoda Warmirisko-Mazurskim postepowania administracyine
w zwiazku z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowalo, ze w oparciu o dokumentacjg geologiczng bedaca w zasobach
Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu administracji
geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosc wystepowania
kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie pismem poinformowata, ze nieruchomos¢ nie
przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Zarzad Drég Powiatowych z/s w Pasieku oraz Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie Rejon Droég w
Elblagu poinformowaty, Ze nieruchomo$¢ nie przylega do drég powiatowych ani wojewodzkich.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elbiagu poinformowat , Ze na
przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja chiekty
wpisane do rejestru zabytkéw. Jednoczeénie poinformowano, ze zgodnie z art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U.z 2024r, p0z.1292), jesli podczas prac ziemnych
na terenie nieruchomosci zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiaséciclel
musi bezzwlocznie powiadomié o tym WUOZ lub wiasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta). .

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 35.350,00 z}
(stownie: trzydziesci piec tysiecy trzysta pieddziesiat ztotych 00/100).
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nierychomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy ¢ gospodarowaniu nieruchgmosciami

s

rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz, U. z 2024 r, poz.589 z pdézn.zm.

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elblaskiego. Strony beda
zobowiazane do zloZenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, Ze nie beda wystepowaly
z Zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentuainej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moZe nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa -

sprzedaz nieruchomodéci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moZe nastapié, jezeli w
wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy-przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspélwlasnosci uwzglednia si¢ powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspétwlasnosci takich nieruchomosécl, a w przypadku wspolwlasnoscl tacznei
uwzglednia sig faczng powierzchnig nieruchomoscl rolnych stanowigcych przedmiot wspolwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasohu,a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnla 21 sierpnia
1997r o gospodarce nieruchomogciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r.,poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, takl trwale, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwilasnosci, uwzglednia si¢ powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdlwtasnosci takiej nieruchomosci.
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W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na wlasno$é powierzchni uzytkéw rolnych. W oéwiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci:” Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszyweqo
oSwiadczenia.” Klauzula ta zastepuie pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karneij za skladanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

KOWR wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na mocy art.593 § 1 ustawy Kodeks Cywilny z
dnia 23.04.1964r (t.j.:Dz.U.z 2024r,p0z.1061) na rzecz Skarbu Parfistwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego. Ze szczegbtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna
zapoznac sie w Sekcji Zamiejscowej w Elblagu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu $érodkéw finansowych na ten cel oraz Zze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Skladajacy o$wiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialno$ci karnej za skfadanie fatszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umdéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedana w trybie przetarqu.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w _ przetargu zostana podane do publicznej wiadomoéci
odrebnym ogloszeniem.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 27).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 28 pazdziernika 2024 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Miejskiego w Pasteku

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,
ul. Nowodworska 10B.
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Sporzadzila: M.Stomska Gtowny Specjalista
Samodzielne stanowisko pracy
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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