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Oddziat Terenowy w Gorzowie Wilkp.
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Wywieszono w miejscach zwyczajowo przyjetych

w dniach 28.10.2024 r. do 12.11.2024 r.

INFORMACIA O PLANOWANE] SPRZEDAZY

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wielkopolskim dziatajac na podstawie
art. 12 ust. 3 i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy. Nieruchomos$¢ pochodzi z bylego Panstwowego Gospodarstwa
Rolnego w Nowym Kisielinie z/s w Zielonej Gorze.

NIERUCHOMOSC nierolna, zabudowana potozona - wojewddztwo lubuskie, powiat zielonogérski, gmina
Zabér, obreb Zaboér oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatki nr 569/1, 569/2, 569/3 o powierzchni
0golnej 0,5195 ha.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca kompleks trzech bezposrednio graniczacych ze sobg
dziatek, potozonych na poczatku miejscowosci Zabdr posréd gruntdw zabudowanych. Dziatki tworzg kompleks
o foremnym ksztatcie. Dziatka numer 569/3 stanowi droge dojazdowg do pozostatych dwoch dziatek. Od strony
zachodniej kompleksu znajduja sie grunty niezabudowane i obszary lesne. Z pozostatych stron znajdujg sie
grunty zabudowane domami mieszkalnymi oraz gospodarczymi. Dojazd do nieruchomosci poprzez droge
nieutwardzong w dobrym stanie przejazdowym. Odlegto$¢ do drogi asfaltowej wynosi okoto 100 m. Ogdlnie
dojazd i dostep do nieruchomosci mozna przyjaé¢ jako dobry. Dziatka numer 569/1 od strony potudniowej
graniczy z rowem z woda. Wzdtuz zachodniej granicy dziatki przebiega sie¢ wodociggowa oznaczona- wo90.
Na dziatce tej zlokalizowany jest stup energetyczny z linig napowietrzna. Na terenie dziatki wystepujg mate
samosiewy drzew bez wiekszej wartosci uzytkowej. Dziatka numer 569/2 jest zabudowana budynkiem
gospodarczym. Dziatka ta wraz z budynkiem jest uzytkowana bez tytutu prawnego. Wykorzystywana jest jako
cze$¢ przydomowa. W obrebie dziatki znajdujq sie: sktadowisko starych desek, cegiet i drewna, nasadzenia
w postaci warzyw i roslin ozdobnych, ogrodzenie z siatki metalowej oraz drewniany ptot. W budynku
gospodarczym znajduje sie skfadowisko drewna, pojemnikow/elementow plastikowych, inwentarz zywy oraz
elementy urzadzonego kurnika. Teren nieruchomos$ci prawie ptaski, niepodmokty, niegrzaski, czesciowo
ogrodzony ptotem z siatki stalowej. Przez dziatki numer 569/1 i 569/3 przebiega sie¢ wodociggowa. W poblizu
nieruchomosci wystepujg wszystkie media. Teren dziatki nie jest uzbrojony.

Opis budynkow:

1. Budynek gospodarczy - nr inwent. 1/9390

pow. zabudowy - 55 m2

pow. uzytkowa - 42 m2

Budynek gospodarczy parterowy z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony. Budynek wybudowany
w technologii tradycyjnej przewaznie z cegty petnej z dodatkiem kamienia polnego ciosanego. Fundamenty
z kamienia polnego i cegty. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachdéwka cementowg
na zakfadke. Konstrukcja dachu w pogorszonym stanie z ubytkami w pokryciu. Konstrukcja nieszczelna,
wypaczona i ugieta. Sciany nosne zewnetrzne murowane, nieocieplone, otynkowane z ubytkami. Cegta
zlasowana, pokruszona. Z jednej strony budynku domurowano ustep w bardzo ztym stanie. Strop nad
pomieszczeniami drewniany. Elementy stropu zmurszate, czesciowo pognite z ubytkami. Sciany wewnetrzne
otynkowane, popekane i kruszace sie. Sciany zewnetrzne budynku z kilkoma widocznymi dtugimi peknieciami
naruszajagcymi konstrukcje. Liczne spekania i ubytki we wszystkich $cianach oraz posadzkach, a takze
w drewnianej stolarce okiennej i drzwiowej. Wnetrze budynku zawilgocone i z plesnig. Budynek nie jest
wyposazony w instalacje odgromowa oraz instalacje wewnetrzna. Budynek w stanie technicznym bardzo trudnym
do bezpiecznego uzytkowania, nadaje sie do kapitalnego remontu lub likwidacji.

65-713 Zielona Goéra, ul. Chemiczna 2a, tel. 68 506 52 40, www.gov.pl/kowr




Nieruchomos¢ nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W planie obowigzujagcym do dnia 31.12.2002 r. dziatki numer 569/2, 569/3 miaty przeznaczenie - tereny
zabudowy zagrodowej natomiast dziatka numer 569/1 miata przeznaczenie - tereny upraw polowych. Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabdr przedmiotowe dziatki opisane
sq jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

Gmina przystgpita do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nie planuje
sie zmiany przeznaczenia dla przedmiotowej nieruchomosci.

Dziatki wchodzg w sktad nieruchomosci dla ktorych prowadzone sg ksiegi wieczyste w Sadzie Rejonowym
w Zielonej Gorze o numerze ZG1E/00093820/8 i ZG1E/00123969/4.

Dziat III ksiegi wieczystej numer ZG1E/00093820/8 zawiera dwa wpisy ograniczenia w rozporzadzaniu
nieruchomoscia dla dziatki oznaczonej numerem 623 i dziatki numer 560/3. Wpisy te nie dotyczq przedmiotowej
nieruchomosci. Dziat IV ksiegi wieczystej wolny jest od wpiséw. Dziat III ksiegi wieczystej numer
ZG1E/00123969/4 zawiera wpis dotyczacy ograniczonego prawa rzeczowego dla dziatki oznaczonej numerem
569/1 i stuzebnos$¢ przesytu na czas nieoznaczony dla Enea Operator Sp. z 0.0. Dziat IV ksiegi wieczystej wolny
jest od wpiséw.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepis6w szczegélnych: Przez teren dziatki numer
569/1, 569/3 przechodzg sieci wodociggowa i energetyczna. Na nieruchomosci nie zarejestrowano stanowisk
archeologicznych. Natomiast dziatki numer 569/2 i 569/3 znajdujg sie na terenie uktadu ruralistycznego
m. Zabor, ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, dlatego tez:

- zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)
w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszardéw niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje witasciwy organ
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) decyzje o warunkach zabudowy " w odniesieniu
do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
wydaje sie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do przestrzegania ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Dziatka numer 569/1 graniczy z rowem melioracyjnym o symbolu R-Za-A, wobec tego Nabywca nieruchomosci
bedzie zobowigzany do przestrzegania ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ograniczenia w uzytkowaniu
dziatki wynikaja z art. 208 ustawy Prawo wodne.

Zabudowana budynkiem gospodarczym dziatka numer 569/2 uzytkowana jest bez tytutu prawnego. Nie udato sie
ustali¢ danych bezumownego uzytkownika. W obrebie dziatki znajdujq sie: sktadowisko starych desek, cegiet
i drewna, nasadzenia w postaci warzyw i roslin ozdobnych, ogrodzenie z siatki metalowej oraz drewniany ptot.
W budynku gospodarczym znajduje sie sktadowisko drewna, pojemnikéw/elementéw plastikowych oraz inwentarz
zywy oraz elementy urzadzonego kurnika. Kupujacy w umowie sprzedazy ztozy oswiadczenie, nastepujacej
tresci: ,, Kupujacy jest swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem.
Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie.
Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajgcego z tego tytutu.”

W skiad nieruchomosci wchodza:

1. Grunty o ogodlnej powierzchni - 0,5195 ha,

w tym:

- grunty orne: 0,4527 ha, (w tym kl: RVI - 0,4527 ha)

- grunty rolne zabudowane na gruntach ornych: 0,0416 ha, (w tym kl: Br/RVI - 0,0416 ha)
- drogi: 0,0252 ha, (w tym kl: dr - 0,0252 ha)
oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:

- BUDYNEK GOSPODARCZY nr inwentarzowy: 1/9390

UWAGA!

Zgodnie z art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu
Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa w okresie 5 lat, liczac od dnia
nabycia od Krajowego Osrodka.
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Krajowy Osrodek informuje, iz zgodnie z art. 593 + 595 kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat

liczac od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci.

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos$¢ potozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg
otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdrej nieruchomos¢
podlegataby wywilaszczeniu albo na mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w skfad nieruchomosci wchodza ztoza surowcow naturalnych, ktore nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartoséci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

g) nastgpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajgcego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacq lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2. W razie wykonywania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wifasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
Z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci nakfadéw na nieruchomosci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem
ust. 4,

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,

b) kosztow, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt b), w proporcji okreslonej w ust. 3 pkt. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywang czes$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 4,

4. Nakfady, o ktorych mowa w ust. 2 pkt c) i ust. 3 pkt c) Prawa odkupu, zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwiekszg warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 2 pkt a) lub ust. 3 pkt a),

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy

Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki

z ksiegi wieczystej.

Nieruchomosc¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z rejestru
gruntow wydanymi przez Staroste Powiatu. W zwiazku z powyzszym Kupujacy zobowiazany bedzie
do ztozenia oswiadczenia, ze nie bedzie wystepowal z Zzadnymi roszczeniami wobec Krajowego
Osrodka z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw, réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci wynikajacej ze wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest
to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie punktow granicznych nieruchomosci
moze nastapié¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.

CENA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WYNOSI - 589 100,00 zt
/stownie ztotych: piecset osiemdziesigt dziewiec tysiecy sto 00/100 ztotych/, w tym koszty przygotowania
do sprzedazy.
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Na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardow i ustug transakcja zwolniona
jest z opodatkowania podatkiem VAT.

Nieruchomos¢ sprzedawana bedzie w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.
Wyklucza sie ptatnos¢ naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.
Krajowy Osrodek zastrzega mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne

okolicznosci w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéow, nabywajacy nie wywigze sie
z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z ANR/KOWR.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie
SZ KOWR w Zielonej Gérze, ul. Chemiczna 2a, 65-713 Zielona Géra lub dzwoniac pod nr tel. 68 506 52 34.

Niniejszy wykaz opublikowano na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
Oddziatu Terenowego KOWR w Gorzowie Wielkopolskim

SZ KOWR w Zielonej Gérze

Urzedu Gminy Zabér

Lubuskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

nhwNe

Sporzadzita: Barbara Wéjtowicz, dnia 24.10.2024 r.
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