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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawg”], rozporzgdzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skiadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czedci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Gryfino, pochodzacej z bytego PFZ. Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 354 z obrebu Weltyn o powierzchni ogélnej 0,3755 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta w Sadzie Rejonowym w Gryfinie o numerze
SZ1Y/00006800/6.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- pastwiska trwate: 0,2124 ha, (w tym kl: V-0,2124 ha)
- nieuzytki: 0,1631 ha,

Cena nieruchomosci wynosi 92 750,00 zi, (slownie: dziewieldziesigt dwa tysigce siedemset pieédziesiat
00/100 ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ o regularnym ksztatcie na dzien lustracji dziatka czesciowa zakrzaczona,
porosnieta trzcing, zadrzewiona. Ogrodzona pastuchem z sasiadujacej nieruchomosci, na dzialce posadowiona
altanka nie bedaca wtasnoscig KOWR, dziatka uzytkowana rekreacyjnie przez nieznanego uzytkownika.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach Weltyn,
Gardno, Chwarstnica, Wirow, Wettyn Il - Jezioro Weltyn zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Gryfinie nr XX/
175/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. (publikacja: Dz.U.W.Z. poz. 1474 z dnia 27 czerwca 2012r.wraz z
rozstrzygnigciem nadzorczym nr NI(.4.4131.196.2012.AB z dnia 31 maja 2012r. opublikowanym w Dz.U.W.Z.
poz. 1475 z dnia 27 czerwca 2012 r.):

Dzialka nr 354 - obreb Weltyn potozona jest w jednostce bilansowej oznaczonej symbolem We-61.ZN.43 )
Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZN.43 — pow. 0,7350ha. 1) Ustalenia
funkcjonalne:

a) tereny zieleni naturalnej, projektowany rezerwat przyrody ,Storczykowe taki”,
b) réw melioracyjny,

c) istniejaca plaza trawiasta,

d) droga wewnetrzna;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,

b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
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3) Zasady i warunki podzialu terenu: zakaz podziatu;

4) Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej We-61.KDW.50, ciagu pieszego We-
61. 1()(.51 i istniejgcej drogi wewnetrznej;

5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zakaz budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem 512 ust.4;

6) Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
LJeziora Weltyfiskie” obejmujacych teren elementarny obowigzujg ustalenia zawarte w DZIALE Il Ustalenia ogélne
57 ,ust.l,

Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gryfino” przyjetym
Uchwatg Nr XXXI/ 253/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 stycznia 2021 r.,

dla dziatki nr 354 - Obr. Wettyn, przewidziane zostaty nastepujace funkcje:

w czesci nieuzytki (chronione z uwagi na wartosci biocenotyczne i krajobrazowe); w czesci uzytki zielone -
taki, pastwisk - chronione przed zmiana sposobu uzytkowania, w tym przed zalesianiem, wytaczone z mozliwosci
lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, jesli ich realizacja powodowataby uszczuplanie
zasobow uzytkow podlegajacych ochronie prawnej (klas I-1II); polozona w obszarze majacym znaczenie dla
wspolnoty (0O0S) Ostoja Weltynska na dziatce znajduja sie perspektywiczne ztoza-torfy PLH320069; polozona w
obszarze specjalnej ochrony ptakow (0SO) — Jeziora Weltynskie PLB 320018; w czesci potozona na obszarze
wskazanym do ochrony jak rezerwat przyrody; objeta obszarem wskazanym do ochrony jako zespoty
przyrodniczo - krajobrazowe; na dziatce znajduja sie stanowiska prawnie chronionych roslin; na dziatce
znajdujq sie zloza perspektyw na obszarze, dla ktoérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, - dla dziatek nr 354, Obr. Wettyn oraz dz. nr 52/239, obreb Gardno nie podjeto: uchwaly w
sprawie zmiany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwaly o
przystapieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze uchwaly o przystapieniu do opracowania planu ogdlnego gminy. Wedtug stanu na marzec 2024 r.
nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia powyzszych nieruchomosci.
nie wszczeto postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy ani w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

w studium nie lezy w obszarze rozwoju energetyki wiatrowej. nie jest objeta strefa rewitalizacji w rozumieniu
ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).
Na terenie gminy Gryfino brak jest uchwalonych miejscowych planéw odbudowy.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: Nieruchomos¢ ogrodzona
pastuchem z sasiadujacej nieruchomosci, na dziatce posadowiona altanka nie bedaca wtasnoscia KOWR i nie
podlegajgca wycenie.

Nieruchomos$¢ bezumownie uzytkowana, nabywca winny bedzie w umowie sprzedazy oswiadczyé, ze jest
swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy bezumownym uzytkownikiem, samodzielnie i na witasny koszt
bedzie podejmowat dziatlania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie, nie bedzie wystepowat w przysziosci z
zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Dziatka porosnieta pojedynczymi zadrzewieniami, ktorych wartos¢ opatowa zrownowazy koszty pozyskania.
Dojazd do dziatki droga wydzielong geodezyjnie nie wyniesiong w terenie.

Przedmiotowa dziatka graniczy z jeziorem Weltyn, stanowiacym wody ptynace

(Wp), ktére zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne ( Dz.U. z 2017r., poz. 1566), stanowig
powierzchniowe wody publiczne nie podlegajace obrotowi cywilnoprawnemu. W zwiazku z powyzszym przyszty
nabywca zobowigzany bedzie do zachowania warunkéw okreslonych przepisami w/w ustawy wynikajacych z: art.
230 - zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdéw srdodladowych wod powierzchniowych, brzegow waéd
morskich oraz budowli, w tym murdéw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntow
pokrytych srédlagdowymi wodami powierzchniowymi; art. 232 ust. 1 - zabraniajacej grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wéd w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar; art. 233 ust. 1 o umozliwieniu dostepu do wody na potrzeby
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem woéd; KOWR sprzedaje w/w nieruchomos¢ na podstawie
aktualnego opisu i mapy sporzgdzonej przez Starostwo Powiatowe w Gryfinie. W przypadku stwierdzenia zmiany
jej granicy z jeziorem Weltyn, przyszlty nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztéw
zwigzanych z regulacjg granic i stanu prawnego. W przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy notarialnej, ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z
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rzeka/ciekiem niz jest to oznaczone w dokumencie w postaci opisu i mapy dotaczonych do umowy sprzedazy,
przyszty nabywca zobowiaze sie, ze nie bedzie wystepowad z zadnymi roszczeniami wobec KOWR z tytutu
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, kosztéw zwigzanych z koniecznoécia dokonania
regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegolnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapic¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wilasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR. Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie
z wypisem z rejestru gruntow oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roziozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wplaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pdtroczne raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkdw:
a. nieposiadanie zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegblowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Pyrzycach, ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012
Szczecin albo dzwonigc pod nr tel. 512099771.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Gryfinie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

LR LOTRS =

Sporzadzita: Aleksandra Budynek Pyrzyce, dnia 11.10.2024 r.
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