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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
termin publikacji od dnia 27.11.2024 r. do dnia 12.12.2024 r.

WRO.WKUZ.GZ.4243.376.2024.AH.1
Wroctaw, dnia 14.11.2024 r.

Wykaz numer WR0O.WKUZ.GZ.4243.376.2024.AH.1
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy, stanowiacej Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomo$é o przeznaczeniu nierolnym, niezabudowana, potozona w obrebie: 0048-Zar, gmina
Miasto Wroclaw, powiat Miasto Wroctaw, wojewodztwo dolnoslaskie, dz. 3/2 AM-6, 2 AM-7.

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 80,7307 ha (uzytki rolne: 80,5077 ha), w tym:
e sady: 80,5077 ha, w klasach: S-RII - 20,3347 ha, S-RIlla - 4,3731 ha, S-RIIIb - 36,8504 ha,
S-RIVa - 13,1255 ha, S-RIVb - 0,3940 ha, S-RV - 5,4300 ha;
e nieuzytki: N - 0,2230 ha.
UWAGA: Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej.

Na nieruchomosci znajduja sie zadrzewienia i zakrzaczenia.

UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00095755/9 przez IV Wydziat

Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Krzykow we Wroclawiu.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sredzkiei,

Lutynskiej i Trzmielowickiej we Wroctawiu (Uchwata nr XXXI/700/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
13 wrzesnia 2012 r. - Dz. Urz. Woj. Doln. z 12 pazdziernika 2012 r., poz. 3428) dziatki nr 2 AM-7, 3/2
AM-6, obreb Zar, gmina Miasto Wroclaw, znajdujg sie na terenie oznaczonym na rysunku planu

miejscowego symbolami: 1AG/1, 3Z/1.
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Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG/1 i 1AG/ 2 ustala sie przeznaczenie: produkcja;
produkcja drobna; bazy budowlane i sprzetowe; magazyny i handel hurtowy; obstuga pojazdéw; naprawa
pojazdéw; bazy kurierskie i wysytkowe; gastronomia; biura; obiekty kongresowe i konferencyjne; ustugi
drobne; poradnie medyczne; pracownie medyczne; obiekty naukowe i badawcze; wytwarzanie energii
cieplnej; lotniska - dopuszcza sie wylacznie lotniska dla helikopteréw; ladowiska; terenowe urzadzenia
sportowe; kryte urzadzenia sportowe; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury technicznej; wody

powierzchniowe.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3Z/1 i 3Z/2 ustala sie przeznaczenie: zielen parkowa;
skwery; place zabaw; terenowe urzadzenia sportowe; polany rekreacyjne; lasy; wody powierzchniowe; ciagi

piesze; cigqgi pieszo-rowerowe; obiekty infrastruktury technicznej.

Dodatkowo zgodnie z rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- przez teren nieruchomosci przebiega gazocigqg wysokiego ci$nienia;

- przez teren nieruchomosci poprowadzono orientacyjny przebieg linii definiujgcych powierzchnie
ograniczajace wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w otoczeniu lotniska Wroctaw - Strachowice wg
dokumentacji rejestracyjnej lotniska (185, 190, 200, 210, 220);

- na niewielkiej czesci dziatki nr 3/2 wyznaczono przebieg szpaleru drzew (wokdt posadowionego na dziatkach
sasiednich obiektu szczegdlnego);

- w granicach dziatki nr 3/2, na obszarze o przeznaczeniu 3Z/1 - tereny zieleni, wyznaczono wydzielenie
wewnetrzne (A), w granicach ktérego dopuszcza sie place zabaw, polany rekreacyjne, terenowe urzgdzenia

sportowe.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (Uchwata
nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku) dziatki nr 2 AM-7, 3/2 AM-6, obreb
Zar, gmina Miasto Wroclaw, znajduja sie w jednostce urbanistycznej E28 Zar Przemystowy w ramach

obszaru przeznaczen AG - obszary przemystowe.

Stan zagospodarowania:
Zgodnie z lustracjg nieruchomosci:

> Dot. dziatki nr 3/2 AM-6, obreb Zar: w $rodkowej czesci dziatki nr 3/2 AM-6 przy pdtnocnej granicy na

powierzchni ok. 1 ha znajduje sie zadrzewiony i zakrzaczony nieuzytek. Wzdtuz pdtnocnej granicy
przechodzi wewnetrzna droga gruntowa. Wzdtuz rowu melioracyjnego graniczacego od zachodu wystepuja
liczne zadrzewienia i zakrzaczenia. Wzdtuz wschodniej granicy oraz rowu melioracyjnego znajdujacego sie
na dziatce nr 1 AM-7, rozdzielajacego dziatki nr 2 AM-7 i 3/2 AM-6 znajdujq sie zadrzewienia i zakrzaczenia
oraz przepusty. Pozostata powierzchnia dziatki nr 3/2 AM-6 stanowi $ciernie. W pétnocno-zachodnim
narozniku dziatki nr 3/2 AM-6 znajduje sie przedtuzenie rowu melioracyjnego zlokalizowanego na dziatce
nr 2 AM-6. Row ten jest zadrzewiony i zakrzaczony. Pomiedzy rowem a poétnocng granicg znajduje sie
infrastruktura gazowa. Réwniez pomiedzy rowem a pétnocng granicg, na powierzchni ok. 0,15 ha dziatka
uzytkowana byta z kompleksem dziatek graniczacym od pétnocny tj. z dziatkg nr 1/2 AM-6, obreb Zar
i dziatkg nr 139/8, obreb Wrdéblowice, gmina Miekinia (w dniu lustracji zachwaszczone Sciernie).

> Dot. dziatki nr 2 AM-7: W potudniowo-zachodniej czesci dziatki nr 2 AM-7 znajduje sie pas drzew

poczynajac od potudniowej granicy w kierunku potnocnym o dtugosci ok. 400 m. W pdtnocno-wschodnim
narozniku znajduje sie zadrzewiony i zakrzaczony nieuzytek. Wzdtuz granic wystepujq liczne zadrzewienia
i zakrzaczenia. Pozostata powierzchnia dziatki nr 2 AM-7 stanowi Sciernie.
Przez dziatki z potudnia na poétnoc przechodzi instalacja gazowa.
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Ponadto informujemy:

Zgodnie z lustracjg dziatki potozone sq w zachodniej czesci miasta Wroctaw, w poblizu drogi krajowej nr 94
- ul. Sredzkiej (wyjazd z Wroctawia w kierunku Srody Slaskiej, Lubina, Polkowic, Zielonej Géry, Szczecina).
Wjazd na dziatke nr 3/2 AM-6, obreb Zar odbywa sie przy pétnocno-zachodnim narozniku, bezposrednio
z drogi o nawierzchni asfaltowej — ul. Innowacyjnej, zjazd ok. 400 m z drogi krajowej nr 94, przed wjazdem
do miejscowosci Wréblowice od strony Wroctawia. Wjazd na dziatke nr 2 AM-7, obreb Zar odbywa sie od
potudnia z drogi o nawierzchni asfaltowej — ul. Trzmielowickiej (zjazd z drogi asfaltowej, przepustem nad

rowem).

Przez teren dziatek nr 3/2 AM-6, 2 AM-7, obreb Zar biegna gazociagi wysokiego ciénienia.

W pétnocno-zachodniej czesci dziatki nr 3/2 AM-6 znajduje sie stacja redukcyjna gazu.

Dziatki nr 3/2 AM-6, 2 AM-7, obreb Zar objete sa granicami watbrzyskiej specjalnej strefy ekonomicznej.

Zgodnie z informacjq Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dziatka nr 2 AM-7, obreb Zar

graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych - rowem R-B15, natomiast dziatka nr 3/2 AM-6, obreb Zar

graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych — rowem R-1 i R-2. Dla dziatek stanowiacych urzadzenia wodne,
jak i graniczacych z urzadzeniami melioracji wodnych zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. - Prawo wodne, a w szczegdlnosci:

1. Art. 192 zabraniajacy m.in. niszczenia, badz uszkadzania urzadzen wodnych; wykonywania w poblizu
urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robdt oraz innych czynnosci, ktére mogg
powodowa¢ zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych albo ich przydatnosci
gospodarczej.

2. Art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4:

Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzadzen
wodnych. Przepisy ustawy dotyczace wykonania urzadzen wodnych stosuje sie odpowiednio do
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen, z wytaczeniem
robdt zwigzanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.

Wedtug informacji zawartych w Mapach Zagrozenia Powodziowego przedmiotowe dziatki nie znajdujq sie

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wymienionych w art. 16 pkt 34 w zwigzku z art. 169

ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Ewentualne ograniczenia w sprzedazy i sposobie

uzytkowania mogg wynikac z tresci planéw zagospodarowania przestrzennego, aktéw prawa miejscowego
obowigzujacych na terenie gminy oraz innych przepiséw powszechnie obowigzujacych.

PGWWP Zarzad Zlewni w Legnicy nie wnosi uwag do zamiaru rozdysponowania przedmiotowych dziatek.

Przyszly dzierzawca przedmiotowej nieruchomosci bedzie zobowiazany do utrzymania

urzadzen melioracji wodnych w nalezytym stanie technicznym.

Zgodnie z informacjg Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu dziatki nr 2 AM-7, 3/2
AM-6, obreb Zar znajduja sie na obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego
i nowozytnego, w sasiedztwie stanowiska archeologicznego nr 259 (wytyczne konserwatorskie) -
(grodzisko) oraz w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzdr archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne
prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robodt

niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
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potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robdét budowlanych) nalezy uzyskacd
pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych metodg wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa na koszt Inwestora. Dla
ewentualnych prac ziemnych realizowanych w zasiegu i strefie oddziatywania ww. stanowiska
archeologicznego wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych (a w razie
odkrycia pochdéwkodw i szczatkéw kostnych nalezy przeprowadzi¢ badania antropologiczne), za pozwoleniem
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Pozwolenie to nalezy uzyskac przed pozwoleniem
na budowe lub przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia

wykonywania robét budowlanych.

Na dziatkach nr 2 AM-7 i 3/2 AM-6, obreb Zar zrealizowana zostata inwestycja dot. gazociagu wysokiego
ci$nienia DN500 MOP 8,4 MPa na odcinku wezet Gatdw - wezet Kietczdw, w ramach budowy gazociggu
granica Rzeczypospolitej Polskiej (Lasow) - Taczalin - Radakowice - Gatdow - Wierzchowice wraz
z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego.

W Ksiedze Wieczystej nr WR1K/00095755/9 prowadzonej przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, w Dziale III - Prawa, Roszczenia i Ograniczenia
widnieje nastepujacy wpis: ,Ujawnienie wszczecia postepowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu dla zadania pn. ,Gazociag W/C DN500 MOP 8,4 MPA na odcinku wezet Gatdéw - wezet Kietczow
w ramach budowy gazociaggu granica RP (Laséw) - Taczali - Radakowice - Gatdw - Wierzchowice wraz
z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie woj. dolnoslaskiego”, na podstawie art. 14 ust. 1a
ustawy z dnia 24.04.2009 r. o inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu zgodnie z zatgcznikiem graficznym, w celu zapewnienia operatorowi gazociggow
przesylowych Gaz - System S.A. prawa do wejscia na teren nieruchomosci dla prowadzenia na nich budowy
inwestycji w zakresie terminalu, a takze prac zwigzanych z konserwacjg lub usuwaniem awarii - na okres
budowy gazociggu ograniczono za odszkodowaniem sposdb korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr 3/2 AM-6, obreb Zar (nr 0048), dziatka nr 2, AM-7, obreb Zar (nr 0048) poprzez zezwolenie na
zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do
przesytania ptynéw, gazdw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze
innych podziemnych i naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen - pas terenu niezbedny do prowadzenia budowy, ktéry wynosi 20 m na terenach
rolnych, a w przecinkach lesnych o szerokosci nie wiekszej niz 10,50 m. Po zakonczeniu budowy
obowigzywac¢ bedzie wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 strefa kontrolowana 8 m (po 4m z obu
stron od osi gazociggu), w ktérej nie nalezy wznosi¢ obiektdw budowlanych, urzadzac¢ statych skfadow
i magazyndéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
gazociggow o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew.”

UWAGA: Inwestycja zostata zrealizowana, a decyzja o ustaleniu lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia

jest ostateczna.

Przyszly Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykonywania zobowigzan wynikajacych z wydanej

decyzji o ustaleniu lokalizacji ww. inwestycji w zakresie dotyczacym dzierzawionej

nieruchomosci.

Wywolawcza wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi:

630,00 dt pszenic
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Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obciazen
publiczno-prawnych zwiazanych 2z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od
nieruchomosci, podatku rolnego i lesnego, optat melioracyjnych, ponoszenia kosztéw ewentualnego
ubezpieczenia obiektéw, a takze kosztow ich zabezpieczenia lub dozoru oraz innych obciazen

zwigzanych z jego posiadaniem.

UWAGA:

W odniesieniu do nieruchomosci o przeznaczeniu w mpzp lub studium na cele nierolne, w tym zgtoszonych do
KZN lub znajdujacych sie w granicach specjalnej strefy ekonomicznej, KOWR zastrzega mozliwos¢
wczesniejszego rozwigzania umowy, w catosci lub w czesci, w stosunku do nierolnej czesci nieruchomosci.
Wylaczenie gruntow nastgpi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego w pisemnym wezwaniu do

wydania, nie pdzniej jednak niz po zebraniu ptodow rolnych i zakonczeniu biezgcego okresu agrotechnicznego.

Nieruchomos$¢ bedzie wydzierzawiona w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang

podane do publicznej wiadomoséci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 27.11.2024 r. do 12.12.2024 r.
W sposOb zwyczajowo przyjety w: Urzedzie Miejskim Wroclawia, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we

Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu a takze na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr

oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo skrét informacji
o zamiarze dzierzawy nieruchomoséci zostanie opublikowany w dzienniku: ,Gazeta Wroctawska” (obszar
Dolnego Slaska), w dniu 27.11.2024 r.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna sie zapozna¢ w Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa Oddziat
Terenowy we Wroctawiu, ul. Mifnska 60, nr tel. 71/ 35-63-919 wew. 866, e-mail: anna.hucal@kowr.gov.pl.
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