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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziafajac na podstawie art. 29 wust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawa”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegolowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paninstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Marianowo, pochodzacej ze zlikwidowanego KPGR w Chociwlu. Nieruchomos¢
gruntowa, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako udziat 199/1000 w dziatce 316/4 z obrebu
Dzwonowo o powierzchni ogélnej 0,1809 ha.

W skiad udzialu 199/1000 wchodzi ogrod oznaczony literg A oraz 1/5 czesci F - dziatki stanowiacej
droge.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Stargardzie o numerze
SZ1T/00116936/9.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- grunty rolne zabudowane: 0,1809 ha, (w tym kl: Br-RIIIa - 0,1809 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 9 100,00 zi, (stownie: dziewiec¢ tysiecy sto 00/100 ztotych), w tym koszty
przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomosé potozona w miejscowosci Dzwonowo. Ksztatt dziatki regularny, kwadratowy.
Teren plaski. Na dzien wizji lokalnej dzialka stanowi tereny ogrodéw przydomowych z widocznymi altanami
wzniesionymi jako naktady os6b trzecich na obcym gruncie oraz budynkami gospodarczymi bez wartosci
uzytkowej, nie bedacych witasnoscia KOWR-u. W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie: zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacq zabudowa gospodarcza, tereny rolne, inwestycyjne oraz lesne. Dojazd do
dziatki drogg gminng - utwardzong asfaltowa.

W zaswiadczeniu wydanym przez Urzad Gminy w Marianowie nr GN.6727.61.2024 z dnia 15.07.2024 roku
stwierdza sie, ze dziatka nr geod. 316/4, polozona w obrebie Dzwonowo, gm. Marianowo, znajduje sie na
obszarze dla ktérego brak opracowanego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo przyjetym Uchwatg nr XXXI/200/2001 Rady
Gminy w Marianowie z dnia 27.11.2001r. zmienionym Uchwatami Rady Gminy Marianowo nr XII/73/2011 z dnia
24.11.2011 r. oraz nr XX/131/2012 z dnia 08.11.2012r., nr XXIX/185/2017 z dn. 16.11.2017r. przewiduje sie
funkcje osadniczo-mieszkaniowq.

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostato wszczete postepowanie administracyjne i nie wydano decyzji
administracyjnych w trybie art. 61 ust.1 oraz art. 50 ust.1 ustawy z dn. 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej
na celu zmiane funkcji tj. nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, badZ uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren nieruchomoséci nie jest
objety miejscowymi planami rewitalizacji, miejscowymi planami odbudowy. W chwili obecnej nie przystapiono do
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sporzadzenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo. Na w/w dzialce nie
przewiduje sig lokalizacji farm wiatrowych.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisdéw szczegolnych:

1) Dziatka 316/4 znajduje sie w bezumownym uzytkowaniu. Na dzien wizji lokalnej dziatka stanowi tereny
ogrodow przydomowych z widocznymi altanami wzniesionymi jako naktady oséb trzecich na obcym gruncie oraz
budynkami gospodarczymi bez wartosci uzytkowej, nie bedacych wilasnoscia KOWR-u. Kupujacy w umowie
sprzedazy oswiadczy, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na witasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z
tego tytutu.

2) Dziatka nr 316/4 obreb Dzwonowo gm. Marianowo zlokalizowana jest w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Inska PLB320008. Z dokumentacji bedacej w zasobach RDOS w Szczecinie wynika, ze na terenie dziatki 316/4
nie stwierdzono wystepowania przedmiotdw ochrony ww. obszaru Natura 2000 ani siedlisk przyrodniczych. Na
dzialce 316/4 znajdujg sie zadrzewienia. Na dziatkach, na ktdrych wystepuje zadrzewienie (nawet pojedyncze)
nie nalezy podejmowaé wycinki bez przeprowadzenia szczegbtowej inwentaryzacji terenu pod katem
wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow podlegajgcych ochronie gatunkowej, o ktérych mowa w
rozporzadzeniach Ministerstwa Srodow15ka z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U., poz. 1409), z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat )Dz. U., poz 2183), z dnia
9 paidziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej g[zybéw (Dz. U., poz. 1408) oraz siedlisk przyrodniczych i
gatunkéw, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteria wyboru
obszarow kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014r., poz.
1713). Przed ewentualnym przystgpieniem do usuniecia drzew i krzewdw nalezy wziaé¢ pod uwage okresy legowe
ptakdw oraz przepisy art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r. poz.55,
471). Jezeli na przedmiotowych dzialkach beda wystepowaly gatunki podlegajace ochronie gatunkowej, a
planowane prace spowoduja naruszenie tych przepisow, inwestor zobowigzany jest uzyskaé zezwolenie na
odstepstwo od zakazow obowiazujacy w stosunku do gatunkéw chronionych, wydawane na podstawie art. 56
ustawy o ochronie przyrody przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecie. Zgodnie z art. 56 ustawy 4 ww. ustawy zezwolenie takie moze zosta¢ wydane w
przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie jest to szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie
ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkdw roslin, zwierzat lub grzybéw oraz gdy zachodzi
jedna z przestanek wymienionych w art. 56 ust.4 pkt 1-7, z zastrzezeniem ust. 4a-d i 5 ww. ustawy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR,

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
laczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca wiasnosciga nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR,

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkdw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$¢ gruntowg, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym
wzgledami spoteczno - gospodarczymi na nastepujgcych warunkach:
1) nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wplaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub poétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2) pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkdw:
a) nieposiadanie zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b) przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.
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Szczegdtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR w
Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012
Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 915788556.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

. Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Gminy w Marianowie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzita: Malgorzata Maligtéwka Stargard, dnia 21.08.2024 r.
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