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OGLOSZENIE
WZ/126/PFZ/2024

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W WARSZAWIE

dziatajac, na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa - dalej zwang ,ustawg” (Dz. U. 2024r. poz.589 ze zm.), oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizania ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz.U. z 2021
r. poz. 2092) - podaje do publicznej wiadomosci, ze ogtasza:

WYKAZ  NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU WELASNOSCI ROLNE] SKARBU  PANSTWA,
PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY POLOZONYCH NA TERENIE GMINY LIPOWIEC KOSCIELNY
POWIAT MEAWSKI, WOJ. MAZOWIECKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Pozycja 1

Nieruchomos$¢ rolna niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu 0011
Rumoka, jako dziatka nr 296 o powierzchni 1,5300 ha, w tym uzytki zielone:
pastwiska trwate PsIV - 1,2100 ha, PsV -0,3200 ha (informacje na podstawie danych z
ewidencji gruntéw).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta PL1M/00035960/3.

Cena nieruchomosci 70 300,00 zi
stownie: siedemdziesiat tysiecy trzysta ztotych
Cena obejmuje koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Lipowcu Koscielnym w/w nieruchomos¢ zgodnie z Uchwatg
Rady Gminy w Lipowcu KosScielnym Nr 22.1V.2019 z dnia 15 lutego 2019 roku, ogftoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 4343 z dnia 3 kwietnia 2019 roku w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego znajduje sie na terenie oznaczonym 12 RZ - tereny rolnicze i zielen
naturalna.

Nieruchomo
Nieruchomo

posiada dostepu do drogi dojazdowej do gruntow rolnych.
objeta jest umowaq dzierzawy do 31.10.2028r.

s¢
SC
Pozycja 2
Nieruchomos$¢ rolna niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu 0011
Rumoka, jako dziatka nr 685 o powierzchni 1,1300 ha, w tym uzytki zielone:
LIV - 1,0900 ha, rowy W - 0,0400 ha (informacje na podstawie danych z ewidencji
gruntow).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta PL1M/00035960/3.

Cena nieruchomosci 43 600,00 zt

stownie: czterdziesci trzy tysiace szeséset ztotych
Cena obejmuje koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
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Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Lipowcu Koscielnym w/w nieruchomos$¢ zgodnie z Uchwata
Rady Gminy w Lipowcu KosScielnym Nr 22.1V.2019 z dnia 15 lutego 2019 roku, ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 4343 z dnia 3 kwietnia 2019 roku w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego znajduje sie na terenie oznaczonym 12 RZ - tereny rolnicze i zielen
naturalna.

Nieruchomos¢ posiada dostepu do drogi dojazdowej do gruntéw rolnych.

KOWR informuje, iz na podstawie art.29 ust.1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa” (Dz. U. 2024r. poz.589 ze zm.)
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) (uchylony)
2) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993
r.;
3) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat;
4) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych
inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74, 1688 i 2005), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie,
z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

Wszystkim uprawnionym do pierwszenstwa w nabyciu KOWR ztozy odrebne pisemne
zawiadomienie.

Zgodnie z art. 28a ustawy, sprzedaz nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej
sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

- bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
- nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, o ktérej mowa powyzej:
- bedacych przedmiotem wspdtwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomoséci, a w przypadku

wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie fgcznag powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspotwitasnosci,

- do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W rozumieniu art. 2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U z 2024r. poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami. Przy
ustaleniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspoétwtasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwilasnosci takich
nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci tgcznej uwzglednia sie taczng powierzchnie
nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci.

Powierzchnie uzytkdw rolnych, o ktérej mowa powyzej, ustala sie na podstawie
o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej.

Zgodnie z art. 29b. ust. 1 ustawy, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy skifada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkow finansowych na ten cel oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.



Osoba, ktdora ziozyta nieprawdziwe oswiadczenia, podlega odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych zeznan. Skfadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia".

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw. Nabywca bedzie zobowigzany
do ztozenia os$wiadczenia, iz zrzeka sie wszelkich roszczen materialnych oraz nie bedzie wystepowat
z zadnymi roszczeniami wobec Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa i Skarbu Panstwa z tytutu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdw oraz rdéznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone
w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkéw i wyrysie z mapy ewidencyjnej wydanym przez
Starostwo Powiatowe w Miawie.

Okazanie punktow granicznych nieruchomos$ci moze nastgpi¢ wytacznie na wniosek i koszt
nabywajacego.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa nie przewiduje roztozenia na raty ceny sprzedazy
ww. nieruchomosci i nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty catej ceny jednorazowo gotowkg
na wskazane konto, najpozniej w dniu poprzedzajacym zawarcie umowy sprzedazy.

KOWR informuje, ze =zastrzega sobie prawo obligatoryjnego wprowadzenia do umowy sprzedazy
nieruchomosci rolnych o powierzchni powyzej 1 ha - umownego prawa odkupu na podstawie przepiséw

kodeksu cywilnego, w formie:

§
1. Strony zgodnie o$wiadczajq, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne
prawo odkupu na rzecz Skarbu Parnstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia niniejszej umowy,
zZ ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowania przepisy
Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
2. Prawo odkupu moze zastal wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do caftej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesSci, niezaleznie, kto bedzie wdwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:
a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dotyczgca m. in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii);
b) w nowo uchwalonym planie ogéinym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,
c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,
d) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ potozona bedzie
poza strefg wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq, poza strefq produkcji rolniczej lub poza strefq otwartg
przewidziang na cele nierolne,
e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywifaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wifasnoscia odpowiednio Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,
f) ujawniony zostat fakt, iz w skfad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy, okreslone
w§...,
g) nastgpito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,
3. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w § ....,
b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem niniejszej mowy
i przeniesieniem wifasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wtasnosci
w ksiedze wieczystej,
c) wartosci naktadéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosSci
okreslonej przez rzeczoznawca majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ust. 5.
4. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:



a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalanej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny, o ktorej mowa
ws§..,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ust, 3 lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci nakfadéw poniesionych na odkupywang czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosSci okreslanej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem
ust. 5,

5. Naktady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. c) i ust. 4 lit. c) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko o tyle,
o ile zwiekszq wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ust. 3 lit.
a) lub ust 4 lit. a) niniejszego paragrafu.

6. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR
ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 lub ust. 4. zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki
z ksiegi wieczystej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie zastrzega sobie
prawo odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe istotne okolicznosci
faktyczne lub prawne, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw w planie
zagospodarowania przestrzennego, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajgcych
z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz
Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej

nieruchomosci od KOWR.
Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem sprzedazy

mozna uzyska¢ w siedzibie Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem
w Krasnem, ul. Mickiewicza 36, tel. 23 680 91 14, (w dni robocze: od poniedziatku
do piatku, w godz. 8°° - 1590),

Ogloszenie niniejsze zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibach:

1. Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie, Plac Bankowy 2

2. Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Krasnem,

3. Urzedu Gminy w Lipowcu Koscielnym,

4. Mazowieckiej Izby Rolniczej w Ciechanowie

5. Sotectwa Rumoka

oraz opublikowane na stronie internetowej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa
http://www.gov.pl/web/kowr

w dniach od 10.12.2024r. do 31.12.2024r.




