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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw
dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy stanowigcych Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$é zabudowana polozona w obrebie BRODOW, gmina Rudna, powiat lubinski,
wojewoédztwo dolnosiaskie, obejmujaca czes¢ o powierzchni 30,0229 ha dziatki nr 323/40
oznaczona na zalaczonej mapie (catkowita powierzchnia dziatki wynosi 30,0469 ha) oraz dziatki nr
321/8i323/39.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 165,2502 ha (uzytki rolne 154,2122 ha) w tym:

e grunty orne 136,7083 ha w klasach: RII- 11,6700 ha, RIIla- 29,5800 ha, RIIIb- 45,3500 ha, RIVa -
19,0900 ha, RIVb - 6,0500 ha, RV- 24,1983 ha, RVI- 0,7700 ha,

e ki 11,0919 ha w klasach: tIII- 3,3619 ha, LIV- 4,3600 ha, tV- 3,3700 ha,

e pastwiska 1,4100 ha w klasach: PsIII- 0,9500 ha, PsIV-0,4600 ha,

e grunty rolne zabudowane 4,3712 ha, w klasie: Br-PsIII,

e grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 3,0000 ha,

e lasy 7,3580 ha, w klasach: LsIV-3,3780 ha, LsV-3,9800 ha,

e rowy 0,6308 ha, w klasach: W-LIII - 0,1096 ha, W-£IV-0,3811 ha, W-tV- 0,1401 ha,

nieuzytki (N) - 0,6800 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw oraz obliczen dotyczacych umownego
podziatu dziatki nr 323/40. Przebieg umownego podziatu dziatki nr 323/40 do korzystania zostat przedstawiony
na mapie zatgczonej do niniejszego wykazu.

Nieruchomosé potozona jest w II okregu podatkowym.

W skiad nieruchomosci wchodzg nastepujace budynki i budowle:

o dz. nr 323/40: zbiornik na gnojowke nr inw. 8053/059/205- brak mozliwosci uzytkowana: przykryty
ptyta betonowa, teren zarosniety; magazyn zbozowo-paszowy nr inw. 8060/013/136- brak
mozliwosci uzytkowana: dach posiada liczne ugigcia w konstrukcji dachu, miejscowo widoczne ubytki zostaty
zabezpieczone arkuszami blachy falistej. Fragmentaryczny brak elementéw konstrukcyjnych wiezby, co
moze skutkowa¢ zawaleniem sig fragmentu potaci do wnetrza obiektu. Elementy wiezby nosza $lady
penetracji szkodnikéw w giab trzpienia belek, skutkuje to obnizeniem nosnosci elementéw konstrukcyjnych.
éciany w wielu miejscach zmurszate, tynki odspojone. Brak rynien i rur spustowych, uszkodzona instalacja
odgromowa; magazyn $rodkéw chemicznych nr inw. 8057/023/180- brak mozliwosci uzytkowana:
potowa dachu budynku zawalona do srodka wraz ze $ciang frontowa, na pozostatej czesci wida¢ $lady
peknie¢ w dachu ubytki, wiezba dachowa zawilgocona. Brak rynien i rur spustowych, zwilgocenia $cian przy
gruncie, uszkodzona instalacja odgromowa; budynek mieszkalny Brodéw 15C nr inw. 8045/042/165-
brak mozliwosci uzytkowana: w potaci dachowej widoczne ubytki, wiezba dachowa zawilgocona, stolarka
okienna i drzwiowa drewniana z ubytkami w szkleniu. Brak rynien i rur spustowych, uszkodzona instalacja
odgromowa. Na Scianie obiektu znajdujg sie skrzynki gazowe; budynek patac Brodéw (ruiny) nr inw.
8046/041/163- brak mozliwosci uzytkowana: brak wiezby dachowej, stropy zawalone, brak stolarki
okiennej i drzwiowej, zawilgocony. Obiekt w stanie postepujacej ruiny, konieczny jest remont
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zabezpieczajacy przed dalsza, degradacig; dreny p. tgkach nr inw. 8067/005/010, melioracje nr inw.
8068/004/010, ogrodzenie Zelbetonowe nr inw. 8051/081/298 - brak mozliwoéci uzytkowana:
widoczne pojedyncze elementy ogrodzenia zelbetowego;

* dz. nr 321/8: rowy na gruntach ornych nr inw. 8064/008/010, dreny nr inw. 8065/007/010,
dreny p. gruntach nr inw, 8066/006/010,

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan.
UWAGA: Bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

- Dla nieruchomosci prowadzone sg Ksiegi Wieczyste nr LELU/00032640/5 i LELU/00061899/7 przez
V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie,

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudna
uchwalonego uchwata nr V/24/2024 Rady Gminy Rudna z dnia 05.07.2024r, przedmiotowe dziatki posiadajg
nastepujgce przeznaczenie:

o dz. nr 323/39 obreb Brodéw oznaczona jest symbolem: IT- teren z przewaaa obiektéw oraz siec
i urzadzen infrastruktury technicznej {98%, 366 m2); droga klasy lokalnej z korytarzem pod trase
rowerowg wraz z numerem (opcjonalnie) (2%, 7m2); zloze rudy miedzy ,,Retkéw” nr 6751-
granice udokumentowanych zt6z (100%, 373 m2); koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
rudy miedzi ,,Retkéw Scinawa” nr 7/2013/p - granice obszarow koncesji na poszukiwanie
i rozpoznanie ztdz (100%, 373 m2); Koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zloza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Nowe Miasteczko"” nr 6/2019/p- granice obszaréw koncesji na
poszukiwanie i rozpoznanie ztéz (100%, 373m2); strefa zalewu OUOW - zasieg zalewu dla
wszystkich scenariuszy przerwania zapdr OUOW ,,Zelazny Most” (100%, 373m2);

» dz. nar 323/40 obregb Brodéw oznaczona jest symbolem: R- teren z przewaga uzytkowania
rolniczego oraz teren zieleni objetej formami ochrony przyrody (70%, 210804 m2); ZL- teren
z przewaga laséw i zalesiert oraz obiektéw gospodarki lesnej a takze teren zieleni objetej formami
ochrony przyrody (15%, 45505 m2); MP- teren z przewaga zabudowy jednorodzinnej Iub
zagrodowej oraz obiektéw ustug i produkcii niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa (14%, 43398
m2); droga klasy lokalnej z korytarzem pod trase rowerowa wraz z numerem (opcjonalnie) (<1%,
1102m2); ztoze rudy miedzy ,Retkdw” nr 6751- granice udokumentowanych zt6z (100%,
300810 m2); koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie rudy miedzi ,,Retkéw Scinawa” nr
7/2013/p - granice obszarow koncesji na poszukiwanie i rozpoznanie ztdz (100%, 300810 m2);
Koncesja nha poszukiwanie i rozpoznawanie zfoZza ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Nowe
Miasteczko” nr 6/2019/p- granice obszaréw koncesji na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z (100%,
300810 m2); strefa zalewu OUOW - zasigg zalewu dla wszystkich scenariuszy przerwania zapér
QUOW ,,Zelazny Most” (91%, 273644 m2), pas technologiczny dla linii elektroenergetycznych
400kV 1 110 kV (4%, 10542m2); 1/34/71-21- stanowisko archeologiczne wraz z numeracja
(<1%, 385 m2); 20 kV- napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV, 110 kV- napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV;

¢ dz. nr 321/8 obreb Brodéw oznaczona jest symbolem: R- teren z przewaga uzytkowania
rolniczego oraz teren zieleni objetej formami ochrony przyrody; ZL- teren z przewaga laséw
i zalesien oraz oblektéw gospodarki lesnej a takze teren zieleni objetej formami ochrony przyrody

Obecnie Gmina Rudna przystapita do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Rudna (aktualnie opracowywany
jest projekt planu ogdlnego).

UWAGA! Ponadto informujemy, ze:

1.

Brak jest zawartych uméw na dostawe mediow. Przyszly dzierzawca zohowiazany bedzie wlasnym
staraniem i na wtasny koszt do zawarcia nowych uméw oraz zatozenia licznikdw;

Przedmiotowe dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej,

Dziatka nr 323/39 o pow. 0,0373 ha stanowi gminng przepompownie $ciekéw wraz z dojazdem do drogi
publicznej, Teren przepompowni jest ogrodzony. KOWR planuje wszczaé procedure hieodptatnego
przekazania gminie Rudna przedmiotowej dziatki. W zwigzku z powyzszym, dziatka 323/39 moze zostad
wytgczona z umowy dzierzawy.

Czes¢ dachu budynku magazynu $rodkéw chemicznych nr inw. 8057/023/180 jest zawalona do $rodka
wraz ze $ciang, frontowa (oznakowane tasma ostrzegawcza) pozostata czedé hudynku zabezpieczona
przed dostepem osdb postronnych;

Na terenie cieku wodnego ,,Grezina”, znajdujacego sie na dziatce 287 obreb Brodéw (nie stanowigcej
wiasnos¢ KOWR) znajduja sie tamy bobrowe, ktére kumulujg wode, co w konsekwenciji prowadzi do
zalewania zachodniej czesci dziatki 323/40 obreb Broddw (réw melioracyjny) oraz innych przylegtych
terendw,
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6.

7.

a)

b)

d)

KOWR wdrozyt procedure podziatu dz. 321/8 na mnigjsze dziatki w celu przeznaczenia ich na przetargi
ograniczone dla rolnikéw indywidualnych.

Dziatka nr 323/40 obrgb Broddw znajduje sie w bezpodrednim sasiedztwie linii kolejowej nr 273 relag;i

Wroctaw Glowny - Szczecin Gtéwny odcinek Kuzniki - Rudna Gwizdanéw. Wobec powyzszego przyszty

dzierzawca winien przestrzegac zapisy ustawy o transporcie kolejowym z 28.03.2003r. (tekst jednolity

Dz.U. z 2019, poz. 1065), tj.

a} budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mnigjszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego i 20m od osi skrajnego toru;

b) lokalizacja przysztych inwestycjl w sasiedztwie terenéw PKP musi zapewnié sprawny i bezpieczny
ruch pociggéw w trakcle eksploatacii a takze w trakcle ewentualnej modernizacji 26 linii kolejowej
(dziatki znajdujace sig w ,trojkacie widocznodei” przejazdu kolejowego powinny pozostad
niezabudowane, pozbawione wysokiej rodlinnosci przez caty rok oraz innych urzadzer, ktére
mogtyby utrudnié obserwacje linii kolejowej z przejazdu);

c) ze wzgledu na uciazliwosci zwigzane z ruchem pociagéw (hatas) w strefie terendéw kolejowych
proponuje si¢ lokalizowac terenéw zielone. Budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej,
obiekty sportowe i rekreacyjne oraz budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy, powinny byC sytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznodci od
przeznaczenia budynku dopuszczalnego poziomu hatasu, okredlonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

d) w sprawie wymagah w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz pasow
przeciwpozarowych obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 07.08.2008r. (tekst
jednolity Dz.U. 2020, poz. 1247);

@) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtoéci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego. Wykonywanie robét ziemnych w odleglodci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury PKP PLK Zaktadem Linii
Kolejowych w Watbrzychu.

Przyszly dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r,

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, prawa budowlanego i prawa micjscowego z uwagi na to,

ze na dziatkach nr 323/40 i 321/8 obreb Broddéw zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska

archeologiczne.

Przyszty dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20.07.2017r. Prawo

Wodne (Dz. U. 2023 poz. 1478), z uwagi na to ?e:

» dziatka nr 321/8 obreb Brodéw- graniczy z rowem R-B oraz na dziatce znajduje sie réw R-1,

* na dziatce 323/40 obreb Brodéw znajdujq sie urzadzenia wodne R, R-2, R-3, R-A (Grezina), R-D.

w szczegdinosci:

zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,,utrzymywanie urzadzef melioracji wodnych nalezy do

zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezell urzadzenia te sa objete dziatalnoscia spotki wodnej

dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych, w ktdrym jest zrzeszona spéika wodna
dziatajaca na terenie gminy ~ do tej spotki lub tego zwiazku spdtek wodnych”.;

w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw odwadnianych przez rowy melioracyjne ze sposobu
rolniczego na zurbanizowany, moga nastapi¢ zmiany warunkéw hydrologicznych i sposobu
funkcjonowania tych rowéw. Na terenach zurbanizowanych wystepujg znacznie wieksze i w krétszym
czasie sptywy wod opadowych z terenu do odbiornika). Dlatego tez, nalezatoby uwzgledni¢ i przewidzieé
koniecznos¢ opracowania koncepcji przebudowy tych urzadzed aby wyeliminowaé niekorzystny ich
wplyw na tereny sasiednie przez ich podtapianie;

wskazanym jest pozostawlenie do celow konserwacji wzdtuz koryta rowu lub cieku pasa terenu wolhego
od wszelkiej trwatej zabudowy o szer. min. 4,0 m;

w przypadku wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania | uzbrajaniem
terenu moze dojs¢ do uszkodzenia rurociagdéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosié do
spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwiazku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykonaé
naprawe uszkodzeri systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji wodnych., Pozestawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzié do zmiany
stosunkdw wodnych w gruncie skutkujacych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach
budowlanych. Ponadto, inwestor odpowiada¢ bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku nie
podjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo rob6t naprawczych;
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10. Wydzierzawiajgcy zawart z inwestorem Tauron Dystrybucja S.A. umowe nr
WRO.WKURIGZ.5GZ.022.36.2022 z dnia 17.02.2022r. w ramach ktérej przeprowadzone zostang roboty
budowlane na dz. 323/40 obreb Broddéw, gm. Rudna niezbedne do zrealizowania inwestycji, ktora
polegac bedzie na doziemnym utozeniu kablowego przytacza energetycznego.

Po zakonczeniu budowy strony zobowigzujq sie do ustanowienia w drodze umowy zawartej w formie
aktu notarialnego na czas nieoznaczony wg zasad okreslonych w umowie odptatnej stuzebnoéci przesytu
na rzecz TAURON Dystrybucja.

Przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie do umozliwienia Inwestorowi realizacji inwestycji
w zakresie wynikajacym z powyZszej umowy oraz do przestrzegania zapiséw ustanowionych
stuzebnosci przesytu.

Stan zagospodarowania: Dziatki byly uzytkowane rolniczo do 2024r. Péinocna cze$é dziatki nr 323/40 jest
zabudowana budynkami, budowlami i urzadzeniami, Pénocno-zachodnia i pétnocna czesé dziatki stanowi teren
podmokty (patka wodna, tatarak). Pozostata cze$¢ dziatki nieuzytkowana rolniczo: grunty orne
(zachwaszczone). Przez potudniowg czes¢ dziatki przebiega linia energetyczna WN. Dziatka nr 323/39 - stanowi
gminng przepompownie Sciekéw wraz z dojazdem do drogi publicznej, teren przepompowni ogrodzony. Dziatka
nr 321/8 - nieuzytkowana rolniczo (zachwaszczona, wysiewy rzepaku), pozostala cze$¢ dziatki to: réw
melioracyjny (zachwaszczony, zakrzaczony i zadrzewiony).

Wywotawcza wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi:

929,00 dt pszenicy,
w tym:
- 914,00 dt pszenicy za grunty,
- 15,00 dt pszenicy za budynki, budowle i urzadzenia trwale z nimi zwigzane.

Uwaga:

Czynsz dzierzawny nie jest naliczany od Srodkéw trwatych- zbiornik na gnojoéwke nr inw.
8053/059/205, magazyn zbozowo-paszowy nr inw. 8060/013/136, magazyn $rodkéw chemicznych nr
inw. 8057/023/180, budynek mieszkalny 15c nr inw. 8045/042/165, ogrodzenie zelbetonowe nr inw.
8051/081/298, budynek patac Brodow (ruiny) nr inw. 8046/041/163 z uwagi na ich aktualny - zty stan
techniczny oraz objeciem niektérych srodkéw trwatych procesem likwidadji. Przyszty dzierzawca
zobowigzany bedzie do ich ubezpieczenia oraz poniesienia kosztéw obcigzen publiczno-prawnych,
dozorowania oraz zabezpieczenia tych obiektow przed dostepem osdb trzecich.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wiasciciela
lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosdci, podatku rolnego i lesnego, optat
melioracyjnych, ponoszenia kosztow ewentualnego ubezpieczenia obiektéw, a takze kosztéw ich zabezpieczenia
lub dozoru oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Nieruchomosci beda wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu
zostana podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 23.12.2024 roku do 07.01.2025
roku, w sposéb zwyczajowo przyjety, w Urzedzie Gminy w Rudnej, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr oraz
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP). Powyzszy wykaz ponadto zostanie przestany
do Sotectwa wsi Broddéw, celem publikacji.

Dodatkowo skrét informacji o zamiarze dzierzawy nieruchomosci zostanie opublikowany w dzienniku Gazeta
Wroctawska, w dniu 23.12.2024 roku.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna sie zapozna¢ w siedzibie Oddziatu Terenowego
KOWR we Wroctawiu (54-610 Wroctaw, ul. Minska nr 60), tel. 797 604 673.

£ s, DYREKTORA
0
Magdalens amiriska
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