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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
Wroctaw, 2025-01-08

termin publikacji od 27.01.2025 r. do 11.02.2025 r.

Wykaz numer: WRO.WKUZ.GZ.4240.10.2025.PZ1.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. nieruchomos¢ nierolng, niezabudowana potozong w:
obrebie Gesiniec, gm. Strzelin, powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 179.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,64 ha z czego:
e grunty orne o pow. 0,64 ha w klasie: RIIIb 0,13 ha, RIVb 0,24 ha, RV 0,27 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntéow, nieruchomosé¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 265 200,00 z}
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Stan nieruchomosci: ww. nieruchomos¢ pofozona jest w obrebie Gesiniec, w gminie Strzelin. Dziatka nr 179 jest
niezabudowana, nieogrodzona. Dziatka posiada dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej. Brak zadrzewienia dziatki.
Dla dziatki 179, prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00038710/3 przez Sad Rejonowy
w Strzelinie. W dziale III widnieje wpis: ograniczone prawo rzeczowe — ustanowiona stuzebnos$¢ przesytu na czas
nieoznaczony na rzecz Gminy Strzelin zgodnie z trescia § 4 aktu notarialnego Rep. A. 8227/2013 z dnia
27.08.2013 r. (wybudowana sie¢ wodociggowa) w celu wykonywania czynnosci eksploatacyjnych, konserwacji,
remontéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwania awarii.
II. nieruchomos¢ nierolng, niezabudowana pofozong w:

obrebie Gesiniec, gm. Strzelin, powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 88/4.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,35 ha z czego:

e grunty pastwiska trwate o pow. 0,29 ha w klasie: PsV 0,29 ha,

e nieuzytki o pow. 0,06 ha w klasie: N 0,06 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.




Cena nieruchomosci wynosi: 287 500,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Stan nieruchomosci: dziatka nr 88/4 pofozona jest w obrebie Gesiniec, w gminie Strzelin. Dziatka jest
niezabudowana, nieogrodzona, posiada dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej. Na czesSci dziatki znajduje sie
zadrzewienie o charakterze przypadkowym, niepielegnowane, nie posiadajgce sortymentéw uzytkowych. Wartosé
zadrzewienia wynosi 0 zt.

Dla dziatki 88/4, prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1T/00034609/4 przez Sad Rejonowy
w Strzelinie.

Zagospodarowanie przestrzenne:
I. nieruchomos¢ I:
1). Zgodnie z tresciq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gesiniec - czes¢ I
uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Strzelina Nr XII/153/19 z dnia 24.09.2019 r. dziatka 179 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolami 48MN, 49MN, 21KDW, 1ZL.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN do 62MN ustala sie przeznaczenie:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, zbiorniki wodne.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZL do 7ZL ustala sie przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: istniejgce drogi lesne, rowy melioracyjne.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 21KDW ustala sie przeznaczenie:
1. Tereny drég wewnetrznych.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terendow: drogi wewnetrzne;
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2). Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelina zatwierdzonym uchwatq nr XXI1I/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06. 2016 r. dziatka nr 179
potozona jest na terenie oznaczonym w studium symbolami MUN i ZL.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUN ustala sie przeznaczenie: Obszary zabudowy
podmiejskiej i wiejskiej.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL. Lasy.

II. nieruchomosé II:
1). Zgodnie z trescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gesiniec - czes¢ I
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej Strzelina Nr XII/153/19 z dnia 24.09.2019 r. dziatka 88/4 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolami 31MM, 3ZP.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 31MM ustala sie przeznaczenie:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, lub ustugowej;
W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujq nastepujace ustalenia:

- przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zbiorniki wodne.
2). Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelina zatwierdzonym uchwatg nr XX111I/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06. 2016 r. dziatka nr 88/4
potozona jest na terenie oznaczonym w studium symbolami MUN.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUN ustala sie przeznaczenie: Obszary zabudowy
podmiejskiej i wiejskiej.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:

W granicach dziatek nr 179 i 88/4, obreb Gesiniec, gmina Strzelin - moze wystepowac niezinwentaryzowana
sie¢ drenarska. W granicach przedmiotowych dziatek nie wystepujg srodlgdowe wody ptynace, o ktérych mowa
w art. 22 ustawy Prawo wodne, ani urzadzenia wodne, ktorych wiascicielem jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie.

Zgodnie z obowigzujgcq ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.)
nalezy stosowac nastepujace przepisy prawa i zalecenia:

a) Zgodnie z art. 188 ust. 1 utrzymywanie urzadzeri wodnych nalezy do ich wiascicieli i polega na

eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkcji.

b) Zgodnie z art. 205 ust. 1 utrzymywanie urzadzeri melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnosciq spdtki wodnej dziatajacej terenie gminy
lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spdétka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej
spotki wodnej lub tego zwigzku spétek wodnych.
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¢c) Zgodnie z art. 208 wifasciciele gruntéw, na ktdre urzadzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny
wplyw, oraz witasciciele gruntéw i nieruchomosci sasiednich sq obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt
w celu utrzymania tych urzadzen.

d) Zgodnie z art. 232 ust. 1 zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do Srddladowych waéd
powierzchniowych oraz brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 metra
od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

e) Zgodnie z art. 233 ust. 1 wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych S$rédladowych wadd
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robét zwigzanych
z utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakoéw Zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych
urzadzen pomiarowych.

f) W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze dojs¢ do uszkodzenia rurociggow drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwiazku spotek wodnych. Nastepnie nalezy wykonaé naprawe
uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji
wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkdéw wodnych
w gruncie skutkujgcej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto
inwestor bedzie odpowiadac za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych
nieprawidtowo robot naprawczych.

g) Wskazanym jest pozostawienie dla celéow konserwacji wzdtuz koryta rowu lub cieku, pasa terenu
o szerokosci min. 4 m wolnego od wszelkiej trwatej zabudowy.

h) Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzer melioracji wodnych nalezy do wfascicieli gruntéw.
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzenn wodnych jak réwniez urzgadzen melioracji wodnych
(w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzadzen) stosownie do art. 389 pkt.
6, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

Dla dziatki nr 88/4 obreb Gesiniec obowigzujg nastepujgce ustalenia: zagospodarowanie terenu oraz ewentualna
nowa zabudowa winny nawigzywacé rozwigzaniami formalnymi - z uwzglednieniem lokalizacji, rozplanowania,
skali, sposobu ksztattowania bryty, uzytych materiatéw, opracowania elewacji oraz kolorystyki — do historycznych
budynkdéw o zachowanych walorach kulturowych i podobnej funkcji, znajdujacych sie w sgsiedztwie. Rozwigzania
projektowe powinny uwzglednia¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego wsi.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane na terenie przedmiotowych dziatek nalezy uzgodnic¢ z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow a zagospodarowanie terendw nalezy ksztattowaé zgodnie
z obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Do sposobu zagospodarowania dziatki nr 179 obreb Gesiniec, ktéra znajduje sie poza granicami historycznych
uktaddéw wsi, wojewddzki konserwator zabytkéw nie wnosi uwag w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

II. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych:

Dla dziatki nr 88/4 obreb Gesiniec - zlokalizowanej na terenie wsi o Sredniowiecznej metryce, na obszarze
ujetym w ewidencji zabytkdéw i podlegajacych ochronie konserwatorskiej - obowigzujgq nastepujgce ustalenia:
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) nalezy uzgodnic¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie koniecznosci
ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym oraz na podstawie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Nadzdr archeologiczny a takze ratownicze badania archeologiczne - prowadzone sgq przez
uprawnionego archeologa.

Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe, natomiast dla robdt
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Dla dziatki nr 179 obreb Gesiniec- nie odkryto dotad zabytkdw archeologicznych. W razie odkrycia w trakcie robot
ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych (bgadz przedmiotdéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest wstrzymal prace, zabezpieczy’ ten
przedmiot przy uzyciu dostepnych S$rodkdéw i niezwtocznie powiadomi¢ Dolnoslagskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone
przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W
trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mysl przepisow ustawy z dnia lipca 2003 r. o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2002 r., poz. 840 ze zm.).

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.



KOWR informuje, ze nie ma mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty dla wszystkich
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomosciag, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 wfasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74, 1688 i 2005), wykonuje on zadania okreslone
w tej ustawie, z wytgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym 2ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegoblnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w_odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umdéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 14.01.2025 roku do 29.01.2025 roku
w sposOb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim Strzelin, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
OT KOWR we Wroclawiu, na stronach internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowe]j
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie przestany do sottysa wsi Gesiniec
celem podania do publicznej wiadomosci

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w OT KOWR we Wroctawiu, ul. Minska 60, tel.
517 290 306, e-mail: piotr.zajac@kowr.gov.pl.

Z upowaznienia Dyrektora OT

Signed by /
Podpisano przez:

Magdalena
Ruminska

Date / Data:
2025-01-10 07:56
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