Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Kamionku
OLS.WGZ.KA.4240.1.2025.MJa.3 Kamionek, dn. 09.01.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
: ‘ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci RoInEJ Skarbu Panstwa oraz zmianie niektérych ustaw (tekst
“jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowaniu nieruchomosgciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z
pézn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego,
pochodzqcej_ z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu NiedZwiedzie,
gmina Szczytno, powiat szczycienski, wojewddztwo  warminsko - mazurskie jako dziatka nr
124/3 o powierzchni 1,6600 ha, w tym uzytki:
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 1,6400 ha w tym: Lzr-tV - 1,6400 ha,
- grunty pod rowami - 0,0200 ha w tym: W - 0,0200 ha.
Powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,0200 ha.
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci ksiege
wieczystg o numerze OL1S/00047875/1. '

Opis nieruchomosci:
Nieruchomo$é czeéciowo porodnigta jest kilkunasto i kilkudziesigcioletnim drzewostanem

lisciastym gtownie olchowym oraz brzozowym, w czesci zakrzaczona zlokalizowana w sasiedztwie
terenéw uzytkowanych rolniczo oraz terendw lesnych. Grunt w wiekszosci podmokty. Wzdtuz
pétnocno - zachodniej granicy przylega row melioracyjny. Przez dziatke przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna. Czesé¢ dziatki bezumownie uzytkowana jako faka kosna.

Nieruchomos$é jest bezumownie uzytkowana. Kupujacy bedzie zobowigzany w
notarialnej umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze: ,Kupujacy jest $wiadomy faktu
obciazenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowanlem Samodzielnie i
na wiasny koszt bedzie podeJmowaI dz:aianla w celu ob]qqa meruchomoscr W
posiadanie. Nie wystqpl ani nie qume wystqpowal w przyszlosm z zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajqcego z tego tytutu”.

Dziatka nie ma bezposredmego dostepu do drogi publiczneJ e

Nabywca wlasnym staraniem i na wlasny koszt deZle musiatl zapewnié sobie dostep do
drogi publicznej i w zwu[zku z tym nie wnosi i me bedzie wnosit zadnych roszczen
wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosc

P Y.

Zgodnie z pismem- Urzedu Gminy Szczytno dla nieruchomosci brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno, zatwierdzone Uchwatg nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z
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dnia 30.12.2021 r, dla nieruchomosci obowigzuje kierunek: rolnicza przestrzent produkcyjna
- tereny rolnicze, tereny laséw (100%). Dodatkowe informacje: granica
nieudokumentowanego zbiornika woéd podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, granica
udokumentowanego zbiornika wod podziemnych nr 213 Olsztyn (100%), E - strefy polityki
przestrzennej (100%). Nieruchomos¢ nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, oraz gmina nie przystapita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie jest tez planowana zmiana przeznaczenia w studium. Nie wydano
ostatecznych decyzji o warunkach zabudowy. Na nieruchomosci oraz w jej sasiedztwie nie jest
planowana lokalizacja sitowni wiatrowych oraz nie wystepuja takie sitownie. Gmina nie planuje
budowy nowej drogi gminnej na w/w dziatce, ani poszerzania istniejgcych drog. Dziatka 124/4
nalezaca do gminy posiada status drogi wewnetrznej. Zgodnie z ustawg z 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278), Rada gminy Szczytno dla wskazanego obszaru nie
wyznaczyta obszaru rewitalizacji, dla przedmiotowej dziatki nie zostat uchwalony miejscowy plan
odbudowy, nieruchomoé¢ nie jest objeta ostateczng decyzjg o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W odniesieniu do w/w dziatki nie ujawniono w Studium informacji o
udokumentowanych ztozach kopalin. Nieruchomos$¢ nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad nieruchomosc nie
przylega do pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar nieruchomosci nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tych dziatek. GDDKIA
Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystgpi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem
o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej.

Zarzad Drég Wojewodzkich poinformowat, ze nie zostalo wszczete na wniosek Zarzadu
Drég Wojewddzkich postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie nieruchomosci oraz ZDW nie zamierza wszczac¢ takiego postepowania.

Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie poinformowat, ze nieruchomos¢ nie przylega do
pasa drogowego drogi powiatowej. Nie zostato takze wszczete postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki na postawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tj. Dz.U. 2024 poz. 311) oraz w najblizszych 12 miesigcach ZDP w Szczytnie nie
zamierza wszczgc takiego postepowania na podstawie ww. ustawy.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie
nieruchomos¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U 2024 poz. 1478 z pdzn. zm.) takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo - krajobrazowy.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, Zze nieruchomos¢ nie
jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie zostata ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i nie jest
potozona na obszarze lub zespole objetym taka ochrong. Na terenie nieruchomosci nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majg do niej zastosowanie przepisy art.
32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1297 z pézn. zm.).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na
nieruchomosci nie wystepuja $rodlgdowe wody natomiast zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw na granicy dziatki od strony dziatki nr 179/1 wystepuje
urzadzenie melioracji wodnych tj. réow ,R-116".

Na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego https://bip.warmia.mazury.pi/1773/wykazu-
woijewodzkiego-archiwum-geologicznego-wedlug-stanu-na-dzien-24.08.2021-rn.html - oraz
Centralnej Bazy Danych Geologicznych ustalono, ze na nieruchomosci nie wystepuja ztoza
kruszyw mineralnych, nie zatwierdzono projektu robot geo[oglcznych i dokumentacy geologicznej
ztoza kopaliny, nie zostata wydana koncesja na wydobywanie kopalin.




Starosta Szczycienski zawiadomit, ze nieruchomosé jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowania oraz nie jest prowadzone postepowame dotyczqce roszczen reprywatyzacyjnych w

stosunku do nieruchomosci. : ;
Warminsko - Mazurski Urzad Wo;ewodzkl zaw1adom|’: ze nleruchomosc nie jest objeta

postepowaniem administracyjnym w_ zwigzku z zarzutem osprzeczne Z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.. A

Cena osiagnieta w__przetargu bedzie stanowila nalezno$¢ za nabyvcie ww.
meruchomosm .

Naleznosc z tytulu nabycia meruchomosu Q%atna bgdzie w ca}os’ci Qrzed Qodgisaniem notarialnej

umowy sprzedazy. -
Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sgrzedana W t;\(ble przetargu

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenla przetargu przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz mstrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzoneJ przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja on e S - pod adresem:
hetp: / /www. kowr.gov. n!/nueruchomoscs/wvmaqama techmczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 poz.
589 z p6zn. zm.). ;

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysami z mapy
ewidencyjnej oraz wypisami z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Szczycieriskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujgcy bedzie zobowigzany do
ztoZenia w notarialnej umowie sprzedazy osSwiadczenia, ze nie bedg wystepowali wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanych nieruchomosci, jezeli po sprzedaZy geodeta
wykaze inhg powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastapi¢ na zyczenie i wytgczny koszt Kupujgcego.
Jednoczeénie Kupujacy os$wiadczy, Zze otrzymat kopie wypisow | Wyrysow dziatek wchodzacych
w skiad nabywanych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedai nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, ]ezell w wymku tej sprzedazy taczna

powierzchnia uzytkow rolnych:
1) bedacych w+asnosuq nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz. i

2) nabytych kledykoIWIek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu pow1erzchnt uzytkow rolnych

1) bedacych przedmiotem wspo%w%asnosa uwzglednia sie pow1erzchn|e nieruchomosci roinych
odpowiadajacych udziatowi we . wspétwitasnosci takich me_ruchomosu, a w przypadku
wspotwiasnoséci  facznej ‘uwzglednia  sie faczng powierZChnie ‘nieruchomoséci  rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwlasnosci; .

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku
okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.



Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego oswiadczenia w_zakresie posiadanei na wiasnos¢ powierzchni uzytkéw
rolnvch. W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy

odpowiedzialnosci karnej za ztoZzenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze
jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w
okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale
III ksiegi - wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:
1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak

i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas wtascicielem

tej nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z
uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmlanq
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na
cele nierolne

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomosé ma
by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego
studium nieruchomos¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele
nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej
nieruchomos$é¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wrasnoscig
odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych,
ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czgsci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu calej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujgcego w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wtasnoéci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwigzku z ujawnieniem wilasnosci w ksiedze wieczystej,

4



c) wartosci naktadéw na nieruchomoé¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, W
wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4). '

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomodéci lub udziatu w nieruchomosci cena
zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci
odkupywanej czesci w wartosci catej nieruchomoéci, okredlonej w wycenie stanowiacej
podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit.
a),

c) wartoéci naktaddéw poniesionych na odkupowang czes$¢ nieruchomosci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

4) Naklady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czeséci w stosunku do ceny
okreélonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3)
zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaZy oraz w umowie
sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze

nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skftadanie faiszywego

oéwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej
tredci: ,Jestem <wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegélnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych
z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa. '

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej

wiadomos$ci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyskaé¢ w Oddziale

Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel.(0-89) 624-32-12.

Niniejszy wykaz podiega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 20.01.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Szczytno,

2.Warminisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Szczytnie,

4.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku. S







