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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy,
stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos$¢ nierolna, zabudowana potozona w:

Obreb Nawojoéw Slaski, gmina Luban, powiat lubarski, woj. dolno$laskie, dz. 467 /7 AM 3
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0561 ha z czego:

e pozostate gruntu 0,0561 ha w klasie: B;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr JG1L/00034476/4 przez Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubaniu.

W sklad nieruchomosci wchodzi nastepujacy budynek:
- budynek mieszkalno-gospodarczy, wolnostojgcy, zabudowany na planie dwéch przylegajacych do

siebie prostokatow. W czesci zachodniej budynku znajdowata sie (prawdopodobnie) dwa niewielkie
lokale mieszkalne. Cze$¢ wschodnia wykorzystywana byta na cele komdrek gospodarczych i znajduje
sie w niej wejscie na strych. Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowano drewnianej,
jednokondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym. Fundamenty betonowe.
Sciany murowane z cegty petnej. Strop nad parterem drewniany. Tynki elewacji i wewnetrzne
cementowo wapienne. Dach konstrukcji drewnianej, w czesci wschodniej dwuspadowy, w czesci
zachodniej czterospadowy, kryty dachdéwka ceramiczng. Okna w ramach drewnianych. Drzwi do
lokali mieszkalnych i komoérek drewniane jednoskrzydtowe. Obiekt nieuzytkowany w ztym stanie
technicznym, zuzycie techniczne okoto 70%. Fundamenty i dolne partie muréw zawilgocone. Strop
drewniany zawilgocony, przegnity. Elewacje i tynki wewnetrzne zawilgocone i odparzone. Brak
rynien i rur spustowych. Nieszczelne pokrycie dachdwka. Powierzchnie zabudowy ustalono na
podstawie danych ewidencji gruntdéw i budynkéw i wynosi ona 155,0m?.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy drodze asfaltowej biegngcej w kierunku Radostowa Goérnego. Teren o
mniej regularnym ksztatcie, o ptaskiej powierzchni. Przez zachodnig cze$¢ dziatki przechodzi linia
elektroenergetyczna oraz sie¢ wodociggowa.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, zatwierdzonym Uchwatg nr
LVIII/308/2022 z dnia 30 marca 2022r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z dnia 11.04.2022r., poz.
1941) dla miejscowosci Nawojow Slaski, dziatka nr 467/7 oznaczona jest symbolem 27.MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
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Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 27.MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
1 ustugi nieucigzliwe
2 wody powierzchniowe $rodladowe
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub
blizniaczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow:
1 mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 10 m,
2 gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowa,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
1 minimalna - 0,1,
2 maksymalna - 0,4,
e) geometria dachu:
1 dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryty gtéwnej budynku, z
mozliwo$ciga wprowadzenia ponizej gtdwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukary, naczoétki,
pokryte tupkiem, dachdowkag lub materiatem imitujgcym dachdéwke, w kolorze ceglastym, brgzowym,
czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,
2 dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000m?2,

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, zatwierdzonym Uchwatg
Rady Gminy Luban Nr XV/124/2016 z dnia 22 kwietnia 2016r., Uchwatg Nr XXXII/260/2017 Rady Gminy Luban
z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luban, Uchwatg nr XXXVIII/303/2018 Rady Gminy Luban z dnia 7 czerwca 2018r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban
i Uchwatg Nr XLI/318/2018 Rady Gminy Luban z dnia 7 wrzeénia 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, dziatka przeznaczona jest
pod tereny mieszkaniowe (MN1).

Zgodnie z informacjq Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatura w
Jeleniej Gorze dziatka nr 467/7 zlokalizowana jest uktadzie ruralistycznym oraz obszarze zarejestrowanego
osadnictwa $redniowiecznego wsi Nawojow Slaski. Obszar ten jest zabytkiem w mysl art. 3 pkt 4 i 12 w zwigzku
z art. 6 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z
2010r. Nr 75 poz. 474). Dziatka nr 467/7 zlokalizowana jest na terenie zespofu folwarcznego ujetego w
ewidencji zabytkéw. Wszelkie dziatania polegajace na wykonywaniu inwestycyjnych prac ziemnych na dziatce
musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym petnionym przez uprawnionego archeologa na koszt
inwestora. W razie koniecznosci nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne. Przed przystapieniem
do realizacji prac ziemnych w WUOZ we Wroctawiu — Delegaturze w Jeleniej Gérze nalezy uzyskaé pozwolenie
na prowadzenie badan archeologicznych, na podstawie art. 31 ust. 1a, art. 36 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 840).

Cena nieruchomosci wynosi: 48 000,00 zt

(stownie: czterdziesci osiem tysiecy ztotych)
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - ZW.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Dla nieruchomosci brak mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panistwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spédtdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spoétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
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a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1752 oraz z 2021 r. poz. 2105), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej
strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszernstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony - lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci sg
potfozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdlnym gminy sq potoZzone w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegaja w pierwszej
kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéow wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b
powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 28.01.2025 roku do
12.02.2025 roku w sposéb ZWYCzajowo przyjety w Urzedzie Gminy Luban,
w Dolnos$laskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Rakowicach Wielkich, Solectwie wsi Nawojow Slaski, a takze na stronie internetowej
www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sig zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej w Rakowicach Wielkich,
Rakowice Wielkie 15, 59-600 Lwéwek Slaski tel. 71 356 39 19 wew. 504.
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