Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.4240.90.2025.1S.
Olsztyn, 20.01.2025 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

e ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801 z pdzn. zm.),

e ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.),

e rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092),

podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej z bytego Paristwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Lidzbarku
Warminskim, potozonej na terenie wojewdédztwa warmirisko - mazurskiego, powiat lidzbarski, gmina Kiwity
obreb Makow.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ niezabudowana, pochodzaca z bylego Panstwowego Przedsigbiorstwa Gospodarki Rolnej w
Lidzbarku Warminskim, potozona na terenie gminy Kiwity, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:
> dziatka nr 18/38, obreb Makoéw - o pow. 0,0500 ha, (KW OL1L/00017500/7)
w tym:
e grunty orne (RIIIb) - 0,0500 ha
Uzytki rolne - 0,0500 ha

wraz z:
» udziatem 1/25 w dziatce nr 18/42, obreb Makéw-o pow. 0,1159 ha (KW OL1L/00036374/3)
w tym:
e drogi (dr) - 0,1159 ha
Uzytki rolne — 0 ha
> udziatem 1/25 w dziatce nr 18/55, obreb Makdéw- o pow. 0,0601 ha (KW OL1L/00036374/3)
w tym:
e drogi (dr) - 0,0601 ha
Uzytki rolne — 0 ha

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Lidzbarskiego.
Wobec powyzszego Kupujacy zobowigzany zostanie do zlozenia oswiadczenia, Ze nie bedzie wystepowat z
zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajgcego z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkow
oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapic¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
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Przedmiot sprzedazy potozony jest przy zabudowie wsi Makow oraz- przez droge wewnetrzng (dz. 18/44)- ok.
70 metréw od rzeki Symsarna. W odlegtosci ok. 1,0 km znajduje sig jezioro Symsar
w kierunku pétnocnym oraz w odlegtosci ok. 1,5 km jezioro Blanki w kierunku potudniowym.

Dziatka nr 18/38 o regularnym ksztalcie zblizonym do prostokata. Teren dziatki niezagospodarowany,
nieogrodzony, poroéniety starymi trawami i chwastami oraz miodym samosiewem. Po stronie wschodniej,
potudniowej i zachodniej przylega do dziatki nr 18/42- uzytek ,dr”. Po stronie potnocnej sasiaduje z dziatkami
niezabudowanymi podobnymi do przedmiotu wyceny.

Dziatki nr 18/42 i nr 1755, w ktérych udziat 1/25 stanowi przedmiot sprzedazy, potozone sg przy wewnetrznej
drodze gminnej (dz. Nr 18/44) bez urzadzonego zjazdu. Dziatki nr 18/42 i nr 18/55 niezagospodarowane,
porosniete trawami i chwastami oraz mtodym samosiewem, potozone sg w kompleksie dziatek i tworzg teren z
przeznaczeniem na utworzenie drogi, celem zapewnienia dostepu do drogi gminnej wewnetrznej. Przez dziatke
nr 18/42 przebiega sie¢ kanalizacyjna.

Dziatki posiadaja posredni dostep do drogi publicznej poprzez gminng dziatke drogowa nr 18/44.

W zwigzku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do
ztozenia odwiadczenia o tresci: ,Jestem s$wiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie posiada
bezpoéredniego dostepu do drogi publicznej. Samodzielnie i na wiasny koszt zapewnie sobie dostep do
nieruchomosci. Nie wystapie ani nie bede wystepowat w przysztoéci z Zzadnymi roszczeniami wobec
sprzedajgcego z tego tytutu”.

Dziatka nr 18/38 nieuzbrojona w urzadzenia infrastruktury technicznej, znajduje sie w dalszym zasiegu sieci
wodociggowej i energetycznej.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Kiwity, przedmiotowe dziatki nie sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kiwity- Uchwata nr VI/35/15 Rady Gminy Kiwity z dnia 28 sierpnia 2015r.- ww. dziatki
przeznaczone sg na cele rolne.

Ponadto zgodnie z informacjg Urzedu Gminy w Kiwitach:

e Gmina nie przystapita i nie planuje przystapic do zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego;

« Gmina podjeta uchwate o przystapieniu do planu ogolnego gminy Kiwity

e na ww. dziatki nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji celu publicznego i
nie wptynety wnioski o wydanie ww. decyzji; .

e nie ma zainteresowania lokalizacjg elektrowni na ww. terenie oraz nie dokonywano pomiaru sity wiatru
na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych oraz nie ma mozliwoéci lokalizacji elektrowni wiatrowych;

o na terenie przedmiotowych dziatek nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;

o wskazany teren nie jest objety planem ,Natura 2000” nie jest potozony na terenie chronionego
krajobrazu oraz rezerwatu przyrody;

e Rada Gminy Kiwity nie podjeta uchwaty zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. 0
rewitalizacji (Dz. U. 2024 poz. 278) w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
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rewitalizacji oraz zgodnie z art., 25 ust. 1 w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji;
= nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy;
¢ dziatki nr 18/42 i nr 18/55 posiadajg poéredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr DP 1946N za
posrednictwem drogi wewnetrznej (nr dziatki 18/44, obreb Makéw), natomiast dziatka nr 18/38 nie
posiada dostgpu do drogi publicznej. Ponadto w obszarze przedmiotowych dziatlek nie bedzie
planowana realizacja inwestycji drogowych zwigzanych z budowgq lub rozbudowa drogi publicznej.
Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Powiatowych w Lidzbarku Warminskim w bliskim sgsiedztwie
przedmiotowych nieruchomosci nie jest planowana/ realizowana inwestycja drogowa zwigzana z budowa lub
rozbudowa drogi publicznej wymagajaca zajecia gruntéw przylegtych. ZDP nie planuje réwniez wszczecia
postepowania w tej sprawie.
Zgodnie z informacja Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie nie przewiduje obecnie budowy nowej
drogi wojewodzkiej, ktoéra usytuowana bylaby na przedmiotowych dziatkach. Ponadto nie zostalo wszczete
postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dzialek oraz
ZDW nie zamierza wszczal takiego postepowania.
W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowych nieruchomosci,
Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad ww. dziatki nie przylegajg,
bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar przedmiotowej nieruchomoéci nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu
przedmiotowe]j nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomoséé nie jest cbjeta planami
inwestycji drogowych.
Zgodnie z informacja Wojewodzkiego Urzedu Zabytkéw w Oisztynie, przedmiotowe dziatki znajduja sie
w na terenie zalozenia dworsko-folwarcznego, ktére zostato ujete w Wojewodzkiej Ewlidencii Zabytkéw
wojewodztwa warminisko-mazurskiego. Konsekwencja ujecia obiektéw w ewidencji zabytkow jest obowigzek
uzyskania akceptacji organu ochrony zabytkéw dla planowanych przy nich dziatan inwestycyjnych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2024 poz. 725). Jednoczesdnie w
przypadku przedmiotowych nieruchomosci majg zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292),
Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony $rodowiska w Olsztynie przedmiotowe dziatki nie
sg objete formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowlisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz
zespot przyrodniczo-krajobrazowy. Jednoczednie dziatki nr 18/42 i nr 18/55 potozone sa w bezposrednim
sasiedztwie Obszaru chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, w stosunku do ktérego obowiazujg zapisy
uchwaty Nr XX/471/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz.Urz.Woj.Warm.-Maz. z 2016r. poz. 4172). Ponadto
dziatka nr 18/38, obreb makéw pofozona jest w niedalekiej odlegtodci od ww. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Symsarny.
Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie
przedmiotowych dziatek nie wystepujg srédiadowe powierzchniowe wody ptynace jak réwniez zgodnie z
ewidencjg urzadzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych. Jednoczesnie PGW Wody Polskie nie widzi przeciwwskazad do trwatego rozdysponowania
przedmiotowych nieruchomosci.
Zgodnie z informacja Starostwa Powiatowego w Lidzbarku Warminskim Starosta Lidzbarski nie
posiada informacji dotyczacych mozliwodci wystepowania na przedmiotowych dziatkach 262 kopalin
pospolitych, dla ktérych Starosta udziela koncesii na poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin oraz koncesji na
wydobywanie kopalin.
Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewbédzkiego w Olsztynie brak jest
rejestréw | dokumentéw mogacych jednoznacznle potwierdzic, ze w stosunku do przedmiotowych dziatek byty
zgtaszane roszczenia. Ponadto nie tocza sie przed Wojewods Warmirsko-Mazurskim postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem © sprzeczne z prawemn przejecie przedmiotowych dziatek na rzecz
Skarbu Panstwa,

Cena sprzedazy nieruchomosci wynos 6.500,00 zt
(stownie; szest tysigey piecset zlotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosct bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa.
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Przedmiotowa nieruchomosc bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

7.

UWAGA

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkow komunikacji elektronicznej

z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajgcej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne] znajdujg sie pod

adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastgpic, jezeli w

wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym

zakresie. Odwiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnosci  uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwhasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomod&ciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 -ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Osrodkowi

Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy

odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej

Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkow

finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w

tym zakresie.

Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywego oswiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli

nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

Klauzula ta =zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fafszywego

oswiadczenia.

W my$l art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomoéci dokonana niezgodnie z przepisami

ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest

niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwosC odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli

zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnoéci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,

nabywajacy nie wywigze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Lidzbarku Warminskim tel. 89/7677810.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 4 lutego 2025 roku w Urzedzie Gminy
Kiwity, w Warminsko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Lidzbarku
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Warminskim, w siedzibie Oddzialu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul.
Gtowackiego 6 oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ogrodka Wsparcia
Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy Kiwity

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn w/m <3
4. KOWR OT Olsztyn SZ w Lidzbarku Warmirskim.
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
Wykazu na sprzedaz nieruchomosei oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 18/38
polozonej w obrgbic Makéw gmina Kiwity wraz z udziatem 1/25 w dziatce 18/42 i udziatem
1/25 w dzialce 18/55 okresie od dnia 04.02.2025 r. do dnia 19.02.2025 r.

L.p. Wywieszono na tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
Wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczone] w ewidencji gruntéw numerem 18/38
polozonej w obrgbie Makéw gmina Kiwity wraz 7 udziatem 1/25 w dziatce 18/42 i udzialem
1725 w dziatce 18/55 okresie od dnia 04.02.2025 r. do dnia 19.02.2025 r.

L.p. Zdjeto z tablicy ogloszets w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







