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Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

e ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801 z pozn. zm.),

e ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 589 z pozn. zm.),

e rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czedci
sktadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomodci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092),

podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej z bytego Panstwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Zalewie,
potozonej na terenie wojewddztwa warminsko — mazurskiego, powiat itawski, gmina Zalewo, obreb Wieprz.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ niezabudowana, pochodzaca bytego Panstwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w
Zalewie, potozona na terenie gminy Zalewo, obreb Wieprz, oznaczona numerem dziatki:
e 128/16 - o pow. 0,3470 ha, (KW EL1I/00064533/8)

w tym:

» Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-PsIV)- 0,0269 ha

» Pastwiska trwate (PsIV)- 0,2411 ha

» Grunty orne (RIVa)- 0,0674 ha

» Grunty pod rowami (W-PsIV)- 0,0116 ha
Uzytki rolne - 0,3201 ha
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Dla przedmiotowej dziatki nr 128/16, ktéra powstata z dziatki nr 128/8, Sad Rejonowy w Nawie prowadzi
ksiege wieczysta nr KW EL1I/00064533/8. Dziat III ww. ksiegi zawiera ponizszy wpis:

~Wpis odpiatnej, za jednorazowym wynagrodzeniem | nieogranfczonej w czasie sfuzebnosci przesytu,
polegajacej na: a) prawie do korzystania z nieruchomodci obciazonej w zakresie niezbednym dla potrzeb
posadowienia na dziatce gruntu nr 128/8 w przyszioécl urzadzeri elektroenergetycznych w postaci
elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecla (enn 0,4 kv) o diugosci 1=173,0 mb, zgodnie z
zalacznikiem graficznym {szerokod$¢ pasa shizebnosci przesytu wynosi 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
powierzchnia pasa stuzebnodci przesyfu wynosi 173,0 m2}; b) znoszeniu istnienia posadowionych na
nieruchomoéci obciazonej urzadzer, o ktérych mowa w punkcie a) powyzej, po ich posadowieniu; c) prawie do
korzystania z neruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontow,
modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzert i instalacji efektroenergetycznych, o ktdrych mowa
w punkcie a) powyzej, nieskutkujgcych zmiang posadowlienia urzadzen na nieruchomoéci obcigZzonej, w tym
oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikéw Inwestora oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi inwestor
postuguje sie w zwiazku z prowadzong dziatalnodcia; d) w przypadiu robdt okredlonych w punkcie c) powyzej,
ktdre beda skutkowaly poniesieniem szkéd, wysokosc odszkodowania naleZznego wiascicielowi lub dzierzawcy
nieruchomodci bedzie ustalona na podstawie odrebnego protokofu sporzadzonego przez inwestora | whasciciela
lub dzierzawce nieruchomoéci; w przypadku braku porozumienia wysoko$¢ odszkodowania ustala sig¢ na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt
inwestora i platna bedzie kazdorazowo po wystapieniu szkody w terminie 14 dnf od dnia sporzadzenia
protokotu, o ktérym mowa wyzej fub otrzymaniu od inwestora operatu szacunkowego ustalajacego wysokosc
szkody; wyplata przez inwestora odszkodowania na rzecz wiasciciela fub dzierzawce niertchomosci, nastapi
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez wiadciciela lub dzierzawce nieruchomodci. zgodnie z trescia

§ 5 aktu notarialnego”.

Dziatka bedaca przedmiotem sprzedazy potozona jest w obrebie Wieprz, ckole 3,5 km na zachod od wsi
Wieprz, nad zatokg Kraga. Najblizsze sasiedztwo stanowig tereny uzytkowane rolniczo oraz enklawy
zadrzewien otaczajace jezioro. W niewielkiej odlegtosci znajduje sig pole campingowe. Dziatka w linii prostej
oddalona ¢ ck. 100 metréw od brzegéw jeziora. Dojazd dziatkg drogowg o nawierzchni gruntowej ztej jakosci,
blegnaca z Gubtawek w kierunku wsi Urowo. Nieruchomo$é posiada ksztatt zblizony do prostokata o szerokosci
ok. 30 m i diugoéci ok. 115 m. Teren prawie ptaski. Dziatka od dawna nie -byla uzytkowana rolniczo. Caty
teren zachwaszczony, czesciowo zakrzaczony, w czeéci érodkowej niskiej jakosci drzewostan ligciasty z
samosiewu. W sasiedztwie dziatki przebiega podziemna linia elektroenergetyczna.

Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Od potudnia przylega do dziatki drogowej (nr 133/6), bedace]
we wiadaniu Starosty Itawskiego.

W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do
stozenia oéwiadczenia o tredci: ,Jestem sSwiadomy faktu, Ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie poslada
bezpoéredniego dostepu do drogi publicznej. Samodzielnie | na wlasny koszt zapewnie sobie dostgp do
nieruchomosci. Nie wystaple ani nie bede wystgpowat w przyszioécl z Zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu”.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Zalewie, przedmiotowa dziatka nie posiada aktualnego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogdlnego gminy. Na powyzsza nieruchomosé oraz w
najblizszym sasiedztwie nie jest opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

W dniu 21 listopada 2024 roku poOdjgta zostata uchwata o w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego Gminy Zalewo _

Ponadto 16.09.2015r. podjeto uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo. Na dziatke bedacq przéamiotem
sprzedazy nie jest planowana zmiana w studium. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Miejskiej w Zalewie Nr VI/78/15 z dnia 15 czerwca 2015
roku} ustala dla przedmictowej nieruchomosci:
> istniejaca forma zagospodarowania: czesciowo tereny tak i pastwisk, czesciowo tereny lesne,
czesciowo tereny rolne;
¥ kierunki rozwoju:
« nieruchomoé¢ potozona w strefie  funkcjonalno-  przestrzennej ozhaczongj symbolem
T- o preferencjach rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej z zachowaniem Istniejgcych funkgji;
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* teren ww. nieruchomosci potozony jest poza strefami rozwojowymi funkcji mieszkalnych
i turystyczno-rekreacyjnych;
e teren dzialki przeznaczony czesciowo na rozwdj funkcji zwigqzanych z rolnictwem oraz czesciowo z
lednictwem;
¢ nieruchomoéé¢ nie znajduje sie na obszarze proponowanej lokalizacji urzgdzernn wytwarzajacych
energig z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100kW, ani w jej strefie ochronnej, nie
odnotowano zainteresowania inwestoréw lokalizacja elektrowni na terenie przedmiotowej dziatki i nie
dokenywana pomiaréw sity wiatru;
Ponadto:
e dla powyiszego terenu nie wydano decyzji ani nie wptynely wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestycji celu publicznego,
« Urzad Miejski w Zalewie nie podjat uchwaty wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji,
* nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
s powyZsza nieruchomosC poloZzona jest w Obszarze Chronionego Krajcbrazu Pojezierza Itawskiego-
Wschod;
» Gmina Zalewo nie posiada informacji o wystepowaniu zt6z kopalin naturalnych na ww, dziatce;
Ponadto zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Zalewie przedmiotowa nieruchomoséc:
» posiada dostep do drogi nie posiadajacej statusu drogi publicznej;
* nie znajduje sig w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
» przez teren nieruchomoéci nie przebiega gazociag;
na jej terenie Gmina Zalewo nie planuje inwestycji drogowych.

Zgodnie z informacjg Zarzad Drég Powiatowych w Hawie nie realizuje i nie planuje realizacji inwestycji
budowy lub rozbudowy w obszarze przedmiotowej dziatki; ponadto ZDP w Itawie nie wystapit i nie zamierza
wystapi¢ z wnioskiem © wszczecie postepowania o wydanie decyzji dotyczacej zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej na przedmiotowej dziatce.

Zgodnie z informacja Zarzadu Dréog Wojewdédzkich przedmiotowa nieruchomosé nie jest objeta planami
budowy nowej drogi wojewddzkiej, nie zostato wszczete postepowanie ¢ wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszczat takiego postepowania.

W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosai.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad ww. dziatka nie przylega
bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar przedmiotowej nieruchomosci nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu
przedmiotowej nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomoéé nie jest objeta planami
inwestycji drogowych,

Zgodnie z informacja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu,
na przedmiotowej dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuija
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony $rodowiska w Olsztynie przedmiotowa dziatka
lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego- Wschdd, w stosunku do ktérego
obowigzuja zapisy rozporzgdzenia Nr 48 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Hawskiego- Wschéd {Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. Nr 108, poz.
1830).

Zgodnie z informacja Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie powyzszej
nleruchomosci nie znajduje sie ciek o znaczeniy ~utrzymanie melioracji podstawowej”- wody plynace,
wystepujg urzadzenia melloracji wodnych- systematyczna sie¢ drenarska.

Zgodnie z informacjgq Starostwa Powiatowego w Ilawie na terenie przedmictowej dziatki nie
udokumentowano wystepowania zt6Z kopalin.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzic, ze w stosunku do przedmiotowej dziatki byty
zgtaszane roszczenia. Ponadto nie toczg sie przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie przedmiotowej dziatki na rzecz Skarbu
Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyisza nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Ttawskiego.
Wobec powyzszego Kupujacy zobowigzany zostanie do ztozenia oswiadczenia, Ze nie bedzie wystepowat z
zadnymi roszczenlami wobec Sprzedajacego z tytutu ewentualnej niezgodnoscl w zakresie rodzaju uzytkéw
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oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomoséci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynos 218.000,00 zi
(stownie: dwiescie osiemnascie tysigcy ztotych)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

UWAGA

1. KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajdujg sie pod

adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy O¢rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym

zakresie. Odwiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoiwlasnosci  uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspélwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, laki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomodci na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

4. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oéwiadczenie o pochodzeniu srodkow
finansowych na ten cel oraz Ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w

tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie

fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli

nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

Klauzula ta =zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego

o$wiadczenia.

5. W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.
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6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnodci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.,

7. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Moragu tel. 89/7578520.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 29 stycznia 2025 roku w Urzedzie
Miejskim w Zalewie, w Warminsko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w
Moragu, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Og$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul.
Gtowackiego 6 oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszei:

1. Urzad Miejski w Zalewie

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn w/m

4. KOWR OT Olsztyn SZ w Moragu.

.\‘\._ /
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
Wykazu na sprzedaz nieruchomodci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 128/16
potozonegj w obrgbie Wieprz gmina Zalewo okresie od dnia 29.01.2025 r. do dnia
13.02.2025 r.

L.p. Wywieszono na tablicy ogloszef w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
Wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 128/16
polozonej w obrgbie Wieprz gmina Zalewo okresie od dnia 29.01.2025 r. do dnia
13.02.2025 r.

L.p. Zdjeto z tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







