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Oddzial Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.ST.4240.W.14.2025.MS

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rofnymi Skarbu Parnstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawg”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegélowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie szczegdlfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
skiadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paiistwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Dobrzany, pochodzacej z bylego PFZ. Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 414 z obrebu Szadzko o powierzchni ogblnej 0,4700 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Stargardzie o numerze
SZ1T/00116813/1.

W sktad nieruchomosci wchodzg;:
- pastwiska trwate: 0,4700 ha, (w tym kl: PsIV - 0,0800 ha; PsV - 0,3900 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 110 700,00 zi, (stownie: sto dziesie¢ tysiecy siedemset 00/100 ztotych), w tym
koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w sasiedztwie wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej miejscowosci Szadzko, jeziora "Szadzko", drogi gruntowej, terendw rolnych - pastwisk. Nieruchomo$é
posiada ksztalt regularny ze spadkiem w kierunku jeziora. Dojazd do dziatki z drogi asfaltowej w finalnym
odcinku droga gruntowa.

Gmina Dobrzany nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego utracit waznos¢ z dniem 31.12.2002r.. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobrzany przyjetego uchwatg Nr XXVII/220/02 Rady Miejskiej
w Dobrzanach z dnia 7 pazdziernika 2002r. dziatka o nr. geod. 414 obreb Szadzko objeta jest zapisem: - ,,obszar
wielofunkcyjnego rozwoju wsi", "strefa 100m ciekow i zbiornikow wodnych".

Dla ww. nieruchomosci nie wszczgto procedury planistycznej, postepowania w zakresie opracowania zmian
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planu miejscowego na zmiane
funkcji przedmiotowej dziatki.

Dnia 26 lipca 2024r. Rada Miejska w Dobrzanach podjeta uchwate Nr V/32/24 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Dobrzany i na dzien wydania zaswiadczenia nie przewiduje sie zmiany
przeznaczenia opisywanej nieruchomosci z powodu braku projektu planu ogdlnego dla Gminy Dobrzany.

Nie wszczeto procedury oraz nie wydano decyzji administracyjnej w trybie art. 50 ust. 1 i 61 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

Na przedmiotowej dzialce nie planuje sie zlokalizowania farm elektrowni wiatrowych oraz nie jest ona objeta
miejscowym planem odbudowy.

Na dzien wydania zaswiadczenia ww. dziatka nie jest potozona w obszarze rewitalizacji ustalonym w Lokalnym
Programie Rewitalizacji Gminy Dobrzany na lata 2024 - 2030, w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 9.10.2015r.
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o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r. poz. 278 ze zm.), na ktéry Rada Gminy nie ustalita prawa pierwokupu
nieruchomosci (art.11 ust.5 ustawy). Dziatki nie sg objete obszarami specjalnej strefy rewitalizacji, o ktoérych
mowa w art.25 powotanej wyzej ustawy. Zaswiadczenie GP.6727.4.2025 z dnia 10.01.2025r..

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegolnych:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie informuje, ze dziatka nr 414 obrebu Szadzko potozona
jest w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008. Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska
PLB320008 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie ustanowit plan zadan ochronnych
Zarzadzeniem z dnia 30 kwietnia 2014r. (Dz. U. z 2014r., poz. 1931, zm. z 2017r., poz. 4303). Plan zadan
dostepny jest na stronie internetowej pod adresem: https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin/plan-zadan-
ochronnych.,

Ponadto dziatka 414 obreb Szadzko gmina Dobrzany potozona jest w granicach otuliny Ifnskiego Parku
Krajobrazowego.

Z dokumentacji do planu zadan ochronnych dla ww. obszaru wynika, ze dziatka potozona jest w bezposrednim
sasiedztwie obszaru ktory stanowi siedlisko wystepowania: gegawy Anser anser, baka zwyczajnego Botaurus
stellaris, zausznika Podiceps nigricollis, blotniaka stawowego Circus aeruginosus i zimorodka Alcedo atthis.
Wymienione powyzej gatunki ptakow sa przedmiotami ochrony obszary Natura 2000 Ostoja Iriska PLB320008. Z
uwagi na wymagania siedliskowe ww. gatunkdw, zdaniem RDOS przedmiotowa dziatka powinna by¢ uzytkowana
zgodnie z obecnym przeznaczeniem, wynikajacym z ewidencji gruntdw i budynkow.

Glownymi zagrozeniami wskazanymi w planie zadan ochronnych dla ww. gatunkow ptakow sa m.in.: koszenie lub
usuwanie szuwardw, niekontrolowane i niewtasciwe pozyskiwanie trzciny, osuszanie podmoktych zabagnionych
terendéw $rodlesnych, zasypywanie i osuszanie oczek wodnych, zarastanie tak i pdl uprawnych w wyniku
zaniechania uzytkowania kosnego lub uprawy, osuszanie srdédpolnych oczek wodnych i torfowisk, intensywna
eutrofizacja jezior, stawow, oczek wodnych wskutek dziatania biogendéw splywajacych z otaczajacych je pdl i
uzytkdw zielonych, catkowita wycinka starodrzewu i pojedynczych drzew dziuplastych w poblizu jezior,
intensyfikacja gospodarki rybackiej, wypalanie trzcinowisk, niekontrolowane i niewtasciwe pozyskiwanie trzciny,
niepokojenie ptakow w wyniku dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w poblizu stanowisk legowych i turystyki
skutkujace ploszeniem ptakoéw, niszczeniem gniazd, zaniku miejsc legowych i utraty bazy zerowej.

W zwigzku z ww. informacjami Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska informuje, ze zgodnie z art. 33 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdin. zm.) zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34,
podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 lub,

2) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Na dziatkach na ktérych wystepuje zadrzewienie, nawet pojedyncze nie nalezy podejmowac wycinki drzew bez
przeprowadzenia szczegdtowej inwentaryzacji terenu pod katem wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i
grzybow podlegajacy ochronie gatunkowej, o ktérych mowa w rozporzadzeniach Ministra SrodOW|ska z dnia
09.10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 20214r., poz. 1409), z dnia 16.12.2016r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r. poz. 2380), z dnia 09.10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz.U. z 2014r., poz. 1408) oraz siedlisk przyrodniczych i gatunkéw, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13.04.2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub
wyznaczania, jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014r., poz. 1713). Przed ewentualnym przystgpieniem do
usuniecia drzew i krzewdw nalezy wzia¢ pod uwage okresy legowe ptakow oraz przepisy art. 51 i 52 ustawy z
dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U z 2003r. poz. 1336 z p6zn. zm.). Jezeli na przedmiotowym terenie
beda wystepowaly gatunki podlegajgce ochronie gatunkowej, a planowane prace spowodujg naruszenie tych
przepisow, inwestor zobowigzany jest uzyskac zezwolenie na odstepstwo od zakazédw obowigzujacych w stosunku
do gatunkow chronionych, wydawane na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zgodnie z art. 56
ust. 4 ww. ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody.

2. Dziatka ozn. nr 414 obreb Szadzko, gmina Dobrzany, graniczy z dziatkg s$rédladowych wod pomerzchmowych
ptynacych Jezioro Szadzko (dz. nr 122 obr. Szadzko).

W sytuacji, gdy dana nieruchomos¢ graniczy z ciekiem stanowigcym $rodladowe wody powierzchniowe wiasciciel
zobowigzany jest do przestrzegania nw. zapiséw ww. ustawy Prawo wodne:

- Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw srodladowych wod powierzchniowych, brzegdw wéd morskich
oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg,
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a takze gruntéw pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi - art. 230,

- Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédladowych wod powierzchniowych oraz do
brzegow wod morskich i morza terytorialnego w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

- art. 232 ust.1,

- Wiasciciel nieruchomosci przylegltej do publicznych $rédladowych wod powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod oraz dla ustawienia
znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych - art. 233 ust. 1.

3. Dziatka znajduje sie na terenie otuliny Ifskiego parku Narodowego, nie obowigzujq w stosunku do niej zakazy
ustanowione dla IPK na mocy Rozporzadzenia nr 14/2005 z dnia 27.07.2005 w sprawie IPK (Dz. U. Woj.
Zachpom. poz. 1377). Natomiast obowigzujacy dla terenu IPK plan ochrony (ustanowiony Rozporzgdzeniem nr
36/2005 z dnia 10.11.2005r. - Dz. U. Woj. Zachpom. poz. 1874) w § 9 okresla obszary realizacji zadan
ochronnych oraz zasady ich prowadzenia w otulinie parku, ust.3 1) na terenie istniejacych obszaréw chronionych
(uzytkow ekologicznych oraz Ostoi Iriskiej) obowigzuje zasada dostosowania (badZ zaniechania) wszelkich dziatan
ochronnych | gospodarczych do utrzymania celu ochrony bez pogarszania stanu chronionych gatunkdow
i ekosystemdw. Dziatka czesciowo pokryta jest zadrzewieniami/krzewami oraz bezposrednio graniczy z dz. 122,
na ktorej znajduje sie jezioro Szadzkie. W obrebie dziatki wyznaczono uzytki Ps. Uwarunkowania te wskazuja,
ze nieruchomos$¢ moze by¢ siedliskiem gatunkow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
W zw. z tymi okolicznosciami sposéb gospodarowania powinien uwzglednia¢ postanowienie ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody, w szczegdélnosci art. 51-52, 78-90, 117-125.

4. KOWR sprzedaje ww. nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji
gruntdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Stargardzkiego. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy
z Jeziorem Szadzko, przyszly nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych
z regulacja granic i stanu prawnego. W przypadku ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie lub przebieg granicy z jeziorem, niz jest to
oznaczone w ww. dokumentach, przyszly nabywca oswiadczy, ze nie bedzie wystepowaé z zadnymi roszczeniami
wobec KOWR z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, a takze kosztow zwigzanych z koniecznoscia dokonania regulacji
granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastgpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy
faczna powierzchnia uzytkdw rolnych bedaca wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci rozfozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$¢ gruntowa, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym
wzgledami spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wplaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat,
2) pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdlnosci od spelnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:
a) nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b) przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.
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Szczeg6lowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR
w Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41,
71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 578 85 53.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Gminy w Dobrzanach

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzgdzita: Marta Sochaj Stargard, dnia 10.01.2025r.

. 30, 01, 2025
Szczecin, dnia ............ it
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