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Oddziat Terenowy w Szczecinie
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawg”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci
skiadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Painstwa
przeznaczonej do sprzedazy

polozonej na terenie gminy Pyrzyce, pochodzacej ze zlikwidowanego KPGR Zabéw. Nieruchomoé¢ rolna,
niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdéw jako dziatka nr 245/7 z obrebu Ryszewko o powierzchni
ogolnej 21,9119 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Pyrzycach o numerze
SZ2T/00038310/1.

W sktad nieruchomosci wchodzg;:

- taki trwate: 14,7085 ha, (w tym kl: LIV - 6,5350 ha; LV - 4,3178
ha; VI - 3,8557 ha)
- grunty pod rowami: 0,5409 ha, (w tym kl: W/LIV - 0,0856 ha; W/LV -

0,2128 ha; W/LVI - 0,2425 ha)

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 0,7171 ha, (w tym kl: Lzr/tIV - 0,6318 ha; Lzr/tV -
0,0853 ha)

- nieuzytki: 5,9454 ha, (w tym kl: N - 5,9454 ha)

Cena nieruchomoséci wynosi 803 550,00 zi, (stownie: osiemset trzy tysigce pieéset pieédziesigt 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy i podatek VAT od kwoty 2 305,00 zi- wartos¢ czesci nierolnej
objetej mpzp, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona jest w odlegtosci okoto 200 m na pdinoc od zabudowan wsi
Ryszewko. Sasiaduje od strony poéinocno-zachodniej z kanatem Ryszewko, od pozostalych stron z uzytkami
zielonymi. Na dziatce wystepuja nieuzytki - obnizenia zalane wodg i zabagnione. W pétnocno -zachodniej czesci
dziatki nr 245/7 zatozona zostata plantacja wierzby energetycznej. Plantacja zalozona zostata w 2003 roku.
Dojazd do dzialki z drogi asfaltowej relacji Ryszewko- Miyny i drogami gruntowymi. Dojazd do dziatki utrudniony.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak PNiGM.6724.4.17.2024 z dnia 19.06.2024r. wydanym przez Burmistrza Pyrzyc,
,poswiadczonym o aktualizacji w dniu 25.11.2024r w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, zatwierdzonym Uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,

e dziatka nr 245/7 obreb Ryszewko, potozona jest w czesci na terenie zieleni naturalnej [ZN] a w czesci na
terenie lasow [L]; w strefie ochrony posredniej od ujecia woéd Miedwie oraz na obszarze Natura 2000: Jezioro
Miedwie i okolice oraz Dolina Ptoni i Jeziora Miedwie.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, gdzie toczy sie procedura planistyczna zgodnie z podjetq
przez Rade Miejska w Pyrzycach w dniu 25 kwietnia 2024 r. Uchwatg Nr LXX1/543/24 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Pyrzyce.

Gmina Pyrzyce nie planuje zmiany przeznaczenia terenu dla w/w dziatek na dzien 19.06.2024 r.
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Nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania gminnego programu rewitalizacji oraz uchwaty o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu rewitalizacji.

Nie podjeta zostata uchwata w sprawie przyjecia miejscowego planu odbudowy na podstawie ustawy z dnia
11 sierpnia 2001 r. o szczegodlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 764).

Dziatka nr 245/7 obreb Ryszewko gm. Pyrzyce, w czesci objeta jest zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyc, przyjetym przez Rade Miejskg w Pyrzycach w dniu 29
marca 2001 r. Uchwatg Nr XXX/336/01 [tekst uchwaly ogtoszony w Dz, Urz, Woj . Zachodn. Nr 15 poz.21 z dnia
13 lutego 2001 r.].

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 245/7, obreb Ryszewko gm.
Pyrzyce (w czesci), polozona jest na terenie przeznaczonym pod: zabudowe ustugowq i zabudowe produkcyijng
[symbol C 25a U/P] oraz zielen wysoka [symbol C 25b ZW].

Na dzien dzisiejszy Gmina Pyrzyce nie planuje lokalizacji sitowni wiatrowych na przedmiotowych dziatkach.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych: Nieruchomosé przylega
do dziatki wod ptynacych kanatu Ryszewko ( dz. nr 225/4 obr. Ryszewko.

W sytuacji gdy ww. nieruchomos¢ graniczy z dziatka srodlgdowych waod plynacych, wtasciciel zobowigzany bedzie
do przestrzegania nw. zapisow ustawy z dnia 20.07.2017r. Prawo Wodne (Dz.U z 2023r. poz. 1478 ze zm.):

1. zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdw $rédladowych wéd powierzchniowych, brzegdw wéd morskich
oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzgadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg a takze gruntdéw pokrytych
srodladowymi wodami powierzchniowymi - art. 230,

2. zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srodladowych wod powierzchniowych oraz do
brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - art. 232 ust. 1

3. Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do woéd na potrzeby wykonania robdt zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz dla ustawienia
znakdw zeglugowych lub hydrologiczno - meteorologicznych urzadzen pomiarowych - art. 233 ust. 1

KOWR sprzedaje w/w nieruchomos$¢ na podstawie aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Pyrzycach. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy z dz. nr 225/4 obr. Ryszewko, gm.
Pyrzyce tj. ,kanatu Ryszewko" przyszly nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszystkich kosztow
zwigzanych z regulacja granic i stanu prawnego.

W przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po umowie sprzedazy,
ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z dz. nr 225/4 niz jest to oznaczone w dokumencie w
postaci opisu i mapy doftgczonych do umowy sprzedazy, przyszty nabywca zobowigze sie, Zze nie bedzie
wystepowac z zadaniami roszczeniowymi wobec KOWR z tytutu ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, kosztow zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

Dziatka nr 245/7, Obr. Ryszewko, gm. Pyrzyce zlokalizowana jest w granicach obszaréw Natura 2000 Jezioro
Miedwie i okolice PLB320005 oraz Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie PLH320006. Dla obszaru Natura 2000 Jezioro
Miedwie i okolice PLB320005 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie zarzadzeniem z dnia 30
kwietnia 2014 r. ustanowit plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1923,
zm. z 2017 r., poz. 3567, zm. z 2023, poz. 4441), natomiast dla obszaru Natura 2000 Dolina Ptoni i Jezioro
Miedwie PLH320006 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie ustanowit plan zadan ochronnych
zarzadzeniem z dnia 4 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1660, zm. z 2017
r., poz. 3458).

Ponadto przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Dolina Ploni i Miedwie, a takze
potozona jest na obszarze szczegdlnie cennym dla spoleczenstwa ze wzgledu na jego wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe i jako taki
wymaga zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego ksztaltowania (obszar wyznaczony jako krajobraz
priorytetowy: 2a. Bagienno-kakowy — gtéwnie bezlesny. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak)

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstagpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastagpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.
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W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sig umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$c¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzri zm.) [zwanej dalej:
~ukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czeSciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowiaze sie do utrzymywania nabywane;j
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegolowych warunkdw rozktadania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentdw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w peilnej wysokoéci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegolowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR w Pyrzycach,
ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo

dzwoniac pod nr tel. 918172354,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Pyrzycach

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Ul P 1

Sporzadzita: Jolanta Ziecina-Pedziwiatr Pyrzyce, dnia 28.01.2025 r.

Szczecin, dNia ...ooveeeeerveeeeen r.
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